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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lavetten 15

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Fdrvaltningsberattelse

Verksamheten

Alfmiant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underiall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens intdkter
samt se till att ekonomin & god. Via intakterna ska medlemmar och hyresgéster finansiera kommande underhall och
darfér gor styrelsen Arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till
fonden for yttre underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhailet. Féreningen ska verka enfigt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren bercende pé olika atgarder. Faréndringen av {Greningens
likvida medet kan utfisas under avsnitiet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan dren 2012 och 2035.

Stve underhall kommer att ske de narmaste #ren. Lis mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras atligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningen har i dagslaget inga Han.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

Fler detaljer ach mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberditelsen.

Féreningens dndama!
Foreningens dndamal ar alt framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostader for permanent boende samt fokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-03-05. Fareningens nuvarande ekonoriska plan registrerades 1999-12-12

och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattetagen (1999:1 229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Renate Maria Kalbhenn Ordférande
Catin Elisabeth Beije Vice ordforande
Kerstin Maria Jéngren Ledamot

Johan Eric Marcus Kock Ledamot

Anne Christine Laurella Ledamot

Carl Christopherson Paus Ledamot

Eva Britta Christina Widman Ledamot

Dick Roger Degernds Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Eva Britta Christina Widman och Dick Roger Degernds.

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokoliforda samnantrdden.
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Revisorer
Anna Helena temmel Ordinarie Extern Grant Thornton
Per Martin Lundfors Suppleant Extern Grant Thornton

Valberedning
Deryck Chetram
Maria Vikstrom Sammankaliande

Stamior
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-12.
Extra foreningsstarmma halls 2016-08-25 med anledning av renovering av garden samt balkonger mot gatan.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
EAVETTEN 15 1999 Stockholm

Fullviirdesforsakring finns via Moderna.
f forsikringen ingdr kollektiv bostadsréttstiliigg fér medlemmarna samt ansvarsforsakeing for styrelsen.

Uppvirmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1897/1898 och bestar av 1 flerbostadshus.
Virdearet ar 2001.

Byggnadens totalyta &r enligl taxeringsbeskedet 3 654 m?, varav 2 921 m? ulgdr tagenhetsyta och 733 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 37 {5genheter med bostadsrétt samt 5 lokaler med hyresratt.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet | lokalerna Yta Loptid
Restaurant 111 m? 2016-10-01-2019-09-30
Restaurant 175 m? 2014-10-01- 2017-09-30
Barnamsorg 257 m? 2016-10-01-2019-09-30
Restaurant 17 m? 1 aritaget
Barnomsorg 173 m? 2016-10-01-2019-09-30
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Teknisk status
F&reningen folier en underhallsplan som upprattades 2012 och stréicker sig fram till 2035.

Underhallsplanen uppdaterades 2016,

Nedanstaende underhail har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Tradgardsplantering 2016 - 2017 Efter tridgardsgruppens plan
Provtagning gardens 2016 Sakerhetsatgard
asfaltsheldggning
Bredbandsholaget 2016 100 Mbit, fast tele Mini utan
kostnad fér medlemmarna
Ventifation, forskolor 2016 Isolering av ventilation
Undercentral 2016 Steg 1 for kostnadseffektiv

hantering: Omdragning av
kalivattnet till restaurangerna. Nya
vattenmatare,

Taksdkerhet 2016 - 2017 Montering av takstege for
forbindelse mellan uppgang C och
D - krav frén sotare

Fonster, plan 4 2016 Tatning pga. vattenindrivning

Eisystem i killaromraddena Aoch € 2015 El med rérelsedetektorer

samt killargangarna

Rasforhindrande mur uppbyggd vid 2015 Sakerhetsdtgird mot dversvamning

sandléda

Nyinstallerade spindelskydd vid 2015 Sikerhetsdtgard mot Sversvdmning

samiliga gardsaviopp

Duschanlaggning fér medlemmari 2015 Anvindes vid badrumsrenoveringar

A-kéllaren

Ny entréddrr fokal Kafé Kanel 2015 Dorr i ek

Tva nya medlemsforrad i A-kallaren 2015 Utanfdr det stora kallarforradet

Vattenreningsanldggning for 2015 Inne i Kafé Kanels fokal

vedeldad ugn Installerad.

Ny markis éver gardens grillplats 2015 Garnmal, sliten

tiudabsorherande tak monterat av. =~ 2015 Krav av Milj och Hilsa

forskolan Gorilla

Delvis risrstambyte 1 Kafé Kanels 2015 I samband med vattenskada

tak.

Automatisk dbrroppning installerad 2015 Underlattar inpassering

vid entré, gard, C och D-

uppgangarna

Mya portkodsdosor till entré, gards 2015 Slitage

och D-uppgéng

Inkop av bord och stolar fér 2015 Trivselatgérd

motestilifallen samt utldning till

mediemmar

UC, termostater radiatorer 2014

Torktumlare 2014 2 stycken nya torktumlare

2 nya tvattmaskiner 2014 Miele nya maskiner

Nytt virmepaket i torkskép 2014 Nytt torkskép

Reparation fasad pa gard 2013 Borttag rostig plat och
putsning/maining

Reparation fasad pa gard 2013 Fasad mot grannhus

Delvis reparation ytskick gérd 2013 Pga. mindre lickage vid brunn

Interidr trapphus m.m. 2013 Lagning smaskador, malning m.m.

Exterior rep av fasad, platbleck och 2013

entré

Renovering tvattstuga 2013

Hissar | samtl uppgéngar 2012 - 2013 Nya motorer, korgar och dérrar

Nytt yttertak hela fastigheten 2012 } samband med inredning vindar till
lgh
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Fareningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2012 och strécker sig fram till 2035,

Underhdllsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstiende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tradgardsplantering 2016 - 2017 Efter tradgardsgruppens plan

Provtagning gérdens 2016 Sdkerhetslgird

asfaltsbeldggning

Bredbandsbolaget 2016 100 Mbit, fast tele Mini utan
kostnad for medlemmarna

Ventilation, férskolor 2016 Isolering av ventilation

Undercentral 2016 Steg 1 for kostnadseffektiv
hantering: Omdragning av
kallvattnet till restaurangerna. Nya
vattenmdtare.

Taksakerhet 2016 - 2017 Montering av takstege f6r
férbindelse mellan uppgang C och
D - krav fran sotare

Fonster, plan 4 2016 Tétning pga. vattenindriviing

Elsystem i kallaromraddena Aoch C 2015 Ef med rorelsedetektorer

samt killargingarna

Rasférhindrande mur uppbyggd vid 2015 Sékerhetsatgdrd mot dversvamning

sandlada

Nyinstallerade spindelskydd vid 2015 Sakerhetsatgdrd mot Sversvimning

samtliga gardsavlopp

Duschanldggning for medlemmari 2015 Anvindes vid badrumsrenoveringar

A-killaren

Ny entréddrr lokal Kafé Kanel 2015 Dorri ek

Tva nya medlemsférrdd i A-kallaren 2015 Utanfor det stora killarférradet

Vattenreningsanldggning for 2015 Inne i Kafé Kanels lokal

vedeldad ugn installerad.

Ny markis &ver gardens grillplats 2015 Gammal, sliten

ijudabsorberande tak monterat av 2015 Krav av Miljo och Hilsa

forskolan Gorilla

Delvis rirstambyte | Kafé Kanels 2015 I samband med vattenskada

tak.

Automatisk dérréppning installerad 2015 Underlattar inpassering

vid entré, gard, C och D-

uppgangarna

Nya portkodsdosor till entré, girds 2015 Slitage

och D-uppgéng

fnkdp av bord och stolar for 2015 Trivselatgard

mitestillfallen samt utlaning till

medlemmar

UC, termostater radiatorer 2014

Torkturnlare 2014 2 stycken nya torktumlare

2 nya tvattmaskiner 2014 Miele nya maskiner

Nytt virmepaket i torkskap 2014 Nytt torkskap

Reparation fasad pa gérd 2013 Borttag rostig plét och
putsning/malning

Reparation fasad p& gard 2013 Fasad mot grannhus

Delvis reparation yiskick gard 2013 Pga. mindre lickage vid brunn

Interidr trapphus m.m. 2013 Lagning srndskador, maining m.m.

Exterior rep av fasad, pldtbleck och 2013

entré

Renovering tvattstuga 2013

Hissar i samtl uppgangar 2012 -2013 Nya motorer, korgar och dérrar

Nyit yttertak hela fastigheten 2012 i samband med inredning vindar till
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Utfért underhall Ar Kommentar

varmekabel tak, hdngrénnor,

stuprdr 2012

Kalarforradsutrymmen 2012 Fiyit av alla vindsforrad till
kallarforead

Ny mangel tvattstuga 2008

Putsning mur pa garden 2008 Mur mot Kronobergsgatan 5

Ny entrédorr Kronobergsgatan 1 2008 Fritidshem SPUTNIK

3 nya fonster Roppongi 2007

Omputsning av fasad 2005 Renovering och omférgning

Renovering fonster 2005 - 2006 Aluminiumytterbagar och
bekladning av karmar m.m.

Nya balkonger 2002 - 2007 18 av 32 Igh

Rarstarnbyte 1977 - 1980 Ca

Elstambyte 1977 - 1980 Ca

Planerat underhll Ar Kommentar

Balkonger 2017 Malning av smide

Lagning av spricka gardsfasad A- 2017 Kalldrag i intilliggande lagenhet

huset

Fonster mot gata 2017 Nagra av lokalerna fonster maste
matas om

Fonster plan 4 2017 Utbyte av sedan & 2000 fortsatt
ldckande fonster

Undercentral 2017 Steg 2. Vdrmesensorer i vissa
lagenheter. Steg 3. Vattenjonisering

Killarrur, A-uppgang 2017 Renovering efter medlemsbeslut

Sakerhetsddrrar il samtliga 2017 Brand och inbrottssakrade

ligenheter

Nytt lassystem 2017 Sakerhetsatgérd

Utbyte av stora entréddrren 2017 | sarnrad med
Stadsbyggnadskontoret,
sakerhetsatgdrd

Renovering av trapphus 2018 Efter sprinaningsarbeten Basaren

fasad, gard 2019 Omputsning

Eventuel renovering av gardshus 2019 Medlemsheslut krdvs

Gard

Eventuel! flytt av sophantering

Trapphus

2019 {Hér thop med eventuell

renovering av gardshuset)

2019 (Hor ihop med eventuell

renovering av gardshuset}

2020

Fnligt medlemsbeslut proviagning
for hallfasthet och eventuell
renovering

Medtemsbeslut krévs

Malning och renovering
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Edreningens forvaltningsavtal och dvriga avial.

Avtal

Leverantor

Kabel-TV (fria kanaler¥internet/Tele

Stadning

Hushallssopor

Glas-, kartong-, tidn.-sopor
Fidrrvarme

Eindt

El

Fastighetsférsakring
Jouranmdlan

Hiss

Medlems och serviceavtal
Bredband/Kabel-TVAnternet/
Telefon

Teknisk fGrvalining
Ekonamisk férvaltning

CoraHem, brimedlem tecknar eget avtal, Bredbandsbolaget 100 Mbit fast
Tele Mini utan avgift {6r medlemmarna
STRELAC, Milan Gajic

Sthim stad, Trafikkontaret

Hellstens

Fortum

Farturn

Ellevio

Moderna/Allians

Securitas Bevakning AB

Hissen AB

Stockholms Fastighetsagareforening
Bredhandsbolaget

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information

Styrelsens viirdegrund

Styrelsens arbetar efter foreningens framtagna vardegrund, som utgdr stommen fér ett gott boendeklimat.

innehllet i styrelsens uppdrag &r bland annat atl bevaka medlernmarnas intressen genom att folja de fortibpande

framtagna policydokumenten.

Syftet med samtliga policydokument dr framst att medlemmarnas och husets intressen ska behandlas pa ett likartat
silt. Dessa utgdr ocksd en erfarenhetsbas att sta pa for en eventuellt ny styrelse ach &r for medlemmarna tillgéngtiga

p4 foreningens hemsida.

Styrelsens virdegrund &r:

1. Medlemsinflytande och transparens. Bland annat kommer inforrnation via mejl efter varje styrelseméte,
dvs. en gang per manad — motestillfillena anges pa anstagstavian i entrén.

2. Fkonomf Ambitionen r att férvalta medlemmarnas gemensarama kapital med bista mijliga avkastning,
minsta majliga risk ach etiskt férsvarbart.

3. Akta férening. Styrelsen bevakar att féreningen &r fortsatt akta.

4. Fastighetens underhd/lk Fastigheten kommer att forvaltas pa ett energibesparande, klimatsmart satt och
genom serids upphandling av tre oberoende offerter.

5. Aktiv tillsyn sker sa att sikerhets- och ordningsfragor efterlevs

6. Girden och andra gemensamhetsutrymmen halls i skick for allas trivsel.

Styrelsen ska for medlemmarnas och fastighetens bésta folja foreningens policydokument.
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Kompletterande grundfakta om féreningen och fastigheten

o Foreningen ir en sktabostadsrittsférening, (68,5%) - se vidare under ekonomi: Akta foreningen och
den ekonomiska framtiden.

¢ Foreningen dger marken.

s Vi 3r anslutna till Comhem (medlemmar sluter egna avtal) och Bredbandsholaget (100 mbit, fast tele Mini
avgiftsfritt for medlemmarna)

o Fastigheten har utfért radenundersdkning - se bilaga
o Vi tillimpar linjar avskrivning — se vidare under ekonorni

o Viredovisar enligt K2 - se vidare under ekonomi

Visentliga fordndringar under och efter rikenskapsaret 2016
Ovanstaende vardegrund har under verksamhetsaret efterfevts som féljer:

1. Information och transparens. Infoblad har mejlats fortsatt ut efter varje styrelsemote, vilket uppskattas av
medlemmarna. Styrelsens erfarenhelsbas med policydokument har kompletterats och uppdaterats.

2. Fkonomi:

o Manadsavgiften i féreningen ir fortsatt 0 kronor for ar 2016 och vidare 2017. Det &r femte aret i rad
utan ménadsavgift.

s  Féreningen har fr.o.m. 1 mars 2016 slutet avtal med Bredbandsbolagel som ger medtemmarna
bredband 100mbit/t00Mbit och fast Telefon Mini tlan kostnad.

s Fareningen har en utmarkt ekonomi utan 1an. Intdkierna kommer framst fran fastighetens hyreslokaler
{tva restauranger och tva forskolor). Kassaflodet balanserar.

s En obetald skuld pa cirka 600 tkr, restaurang Kafé Kanel med verksamhet i huset, ligger kvar i
bokféringen tills betalning sker. Skulden avser obetald kallvattenforbrukning sedan 2005 samt obetald
hyra for killarlokal. Beloppet reserveras som en osiker fordran men kvarstar som restaurangens skuld

till oss.

= Féreningens kapital 4r placerat pa olika banker enligt virdegrunden med basta mijlig avkastning,
minimalt risktagande, etiskt férsvarbart och full bankgaranti. Avkastningen fedn bankinstituten 3r pa
grund av rdande reporanta Jag, varfor basta sattet att forvalta kapitalet &r att under kommande
verksamhetsar 2017 gora nidvandiga och betydande investeringar i fastigheten. Det ar for 2017
budgeterat for sikerhetsddrrar till alfa lagenheter, renovering av huvudentrén och samtliga
trapphusens uppgangar, renovering/utbyte av entréddrren mot Hantverkargatan, utbyte av lassystemet
och byte av lackande fonster plan 4. Se vidare under Rkta férening och den ekonomiska

framtiden.
e Vi redovisar enligt K2 & 2016 och under 2017.

o K2: intikterna behover inte ticka avskrivningarna, men daremot avsattningen till yitre fond, sa aven
om vi gar minus kan vi ha en bra ekonomi.

o Vi tillampar linjir avskrivning, vilket innebir att fastigheten skrivs av med samma belopp under hela
den tekniska livstangden, Avskrivningarna och darmed fareningens kostnader okar dérfor inte under
ren | rotsats till progressiv avskrivning.

o Forskolorna far sjilva bekosta ny ventilationsanldggning (enligt avial)

3. Akta férening! dag ar féreningens fortsatt akia till 68,5 %.
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4. Fastighetens underhdll
o Underhallsplanen har reviderats.

o OVK-besiktning har utforts. Fastigheten &r annu inte godkand. Styrelsen jobbar for att f3 fram
lasningar till tgérder,

e Fixargrupp ar skapad for mindre projekt, Dick Degernas &r sammankallande.

e Styrelsen invintar rapport fran Foretaget Bergssiker AB som har kontrollerat eventuella skador efter
sprangning pa Basaren.

o Nomore har kontrollerat fastigheten och lagt ut nya ratifallor.

« Balkongprojektet gar vidare i tre steg for att ha storst chans att {8 bygglov. Forsta steget ar att stka
bygglov for hornlagenheter mot gatan. Start 2017

5, Aktiv tilfsyn Vi kommer att under 2017 utdka sakerheten i huset genom att infora nytt 1assystem samt
installera sakerhetsdirrar till lagenheterna.

6. Gdrden och andra gemensamhetsutrymmen Vi har en serids och engagerad trddgardsgrupp, som
utarbetat en spannande plan for att forbatira, beskdra och nyplantera gardens vackra tradgard. Vid
gardsstidning hyrs en container for allas rakning.

Féreningens ekonomi
Akta forening och den ekonomiska framtiden:

For att i framtiden bevaka féreningens dkthet (68 %) finns méjlighet att tka boendeytan genom att bygga om
sop/gardshuset till boendehus. Detta skulle oka boendeytan, dirmed oka dktheten och dessutom tillskjuta féreningen

mer kapital.

Eftersom vi dger marken finns mojlighet att bygga ytterligare hus p3 garden om stadsplan dndras enligt
Stadsbyggnadskontoret. (Tidigare stod dér ett 4 vaningar hégt gardshus placerat intill muren vid grillplatsen, med 8
sma omoderna ligenheter pa 28 kvm vardera. Detta hus revs c:a 1980.) En ev. gardsrenovering kostar mycket och
behovet kommer att utredas infor eventuell ombyggnation av sophuset 2019 {medlemsbeslut krdvs).

{ dvrigt se Ovrig information - 2. Ekonomi
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FORANDRING LIXVIDA MEDEL 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 709 486

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 205670

Finansiella intékter 246 438

Minskning kortfristiga fordringar 0

~ Okning av kortfristiga skulder i 0

2452108

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 436 852

Finansiella kostnader 952

Okning av kortfristiga fordringar 38 692

_Minskning av kortfristiga skulder 228611

2 705 107

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5456 487

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -252 999

*Likvida mede! redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intiikter och kostnader

Grriga Avskriv- Reparationer  pouoqics
intakter ningar 8% undechall

Ranta och lﬂ 12% 6%
utdelning

1%

Taxebundna
kostnader
25%
QOvrig drift
43%
astighets
Hyror avaift
89% 6%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tilthdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 pracent av lokalernas

taxeringsvarde.

vasentliga hindelser under rékenskapsaret
Se Owiig information.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 37 st
Overlitelser under &ret: 5 st

Overlstelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Andrahandsuthyining méste vara godkand av styrelsen. En avgift pa 4 400 krfar tas ut.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 59 st
Tilkommande medfemmar: 7 st

Avgdende medlemmar: 8 st

Antal medlernmar vid rakenskapsarets slut: 58 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Hyrorfm? hyresréttsyta 2736 2712 2584 2 402
Elkostnad/m? totalyta 20 16 17 28
varmekostnad/m? totalyta 161 161 128 156
Vattenkostnad/m? totalyta 55 43 24 39
Soliditet {%) 98 98 98 97
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 548 -460 -1905 -231
Nettoomsattning {tkr) 2 169 2 064 2 508 1770

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 921 m? bostdder och 733 m? fokaler.

Farandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Fardndring en! stdmmans Belopp vid
arets utgéng under dret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 36 008 207 0 0 36 008 207
Upplatelseavgifter 12796 674 o &) 12 796 074
~ Fond for ytire underhdll 1230794 921 194 0 309 600
S:a bundet eget kapital 50 035 075 921 194 0 49 113 881
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 678 693 921194 -460 901 -1 296 599
_ Arets resultat -1548 175 -1 548 175 460 901 -460 901
S:a ansamlad forlust -4 226 868 -2 469 369 0 -1757 499
S:a eget kapital 45 808 207 -1 548 175 0 47 356 382
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Resuitatdisposition

Betraffande fdreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till fofjande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARE - 31 DECEMBER

RERELSEINTAKTER

Nettoomséttning Mot 2
~ Ovriga rorelseintdkter Not 3
Summa rorelseintikter
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personatkostnader Not 6
Not 7

Avskriviing av materiella
anliggningstillgdngar

summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

{vriga ranteintikter och liknande resuliatposter
Rantekostnader och liknande resullatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2 063 550
142120

"2205 670

-2 105 964
-246 895
-82 783
-475 205

2910847
-705 177
246 438

952
245 486
-459 691

-1 210
-1 210

-460 901
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
_ Byggnader och mark Not 8

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
_ Andra langfristiga viirdepappersinnehav_ Not 10

~ summa finansiella anl&ggningstillgéngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9

Summa kortfristiga fordringar

KORTERISTIGA PLACERINGAR Not 11
_ Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

“Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-3%

41 442155

41 442 155

2 800

T 2800

41 444 955

1671072

1671072

498009

498 009

4518698

" 4518698

6687 778

48 132 7133
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Balansradkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond far yttre underhall Not 12

" Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

{ everantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2015-12-31

48 804 281
309 600

49 113 881

~1 296 599
-460 901

- 1757499

47 356 382

171 186
224 089
383 077

776 352

48 132 733
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tiflampats.

Samma virderingsprinciper har anvants som foregaende r.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits til belopp varmed de bergknas

inflyta.

Reservering till fond fér ytire underhall enligt stadgar gors i drsboksfutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for ytire underhdll {or arets periodiska underhall limnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p8 anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsviirdet och berdknad nyttjandeperiod. FoYjande avskrivningar uttryckt i antal

&r tillimpas.

Avskrlvningar 2016 2015
Byggnader 100 & 100 &r
Fastighetsforbatiringar 20-30 3r 20-30 ar
Hiss 30 ar 30 ar
Fasad S0 ar 50 ar
Fénster 20 ar 20 ar
Tak 30 4r 30 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Not 2 NETTOOMSATTNING

Hyror lokaler

Vattenintakter
Kallvattenintakter
Serviceavgifter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutidmning

1 987 855
16 056
44 034
15600

0
5

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringsersatining
Aterbaring forsikringsholag
Ovriga intdkter

132 148
9972
0

2015

2063550

142 120
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‘Not4  DRIFTKOSTNADER 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 60 180
Fastighetsskitsel hestdlning 14 763
Fastighetsskétsel gard bestdlining 0
snérgjning/sandning 0
Stédning entreprenad 64 080
Stddning enligt bestélining 27 325
Mattvatt/Hyrmattor 6 581
Sotning 3876
OVK Obl. Ventilationskontroll 0
Hissbesiktning 8 960
Myndighetstillsyn 0
Bevakning 4 387
Gemensamima utrymmen 1974
Gard 6255
Serviceavtal 36 341
Forbrukningsmateriel 3935
Brandskydd 0
238 657
Reparationer
Fastighet forbattringar 4]
8rf Lagenheter 0
Lokaler 2 359
Forskola 15 656
Tvallstuga 1248
Entréftrapphus 30 821
Las 10 389
WS 91 906
Virmeanldggningfundercentral 1 669
Ventifation 15 311
Elinstallationer 23522
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon 18 355
Hiss 27676
Tak 3375
Fasad 5113
Mark/gard/utemiljo 14 200
Skador/klotter/skadegdrelse 4 459
_Vattenskada 232 946
499 005
Periodiskt underhail
Lokaler 86 400
Las 31 687
WS 8373
Virmeanldggning 16 250
Ventilation 12 810
Huskropp utvandigt 29280
Tak 0
_Mark/gard/utemiljé 0
184 800
Taxebundna kostnader
£ 58 897
Vdrme 587 013
Vatten 157 554
Sophédmtning/renhalining 77 439
_Grovsopor 6 350
887 253
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FORTSATTNING

Not 5

Ovriga driftkostnader
Farsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALY DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 6

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska Atgérder

Befarade férluster
Revisionsarvade extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Farvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Féreningsavgifter
Bostadsratierna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen iar inte haft ndgon anstéifd.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Sida 16 av 19

2015

78 669
9 589
0

88 258

207 991

2 105 964

2015

4 975
1815
43 470
0

12 625
3 054
6133
5295
82 248
0

8 577
2100
66 763
0

4 950
4 890

246 895

2015

66 750
16 033

82783
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2015
Byggnad 249 381
Forbatiringar 225823

475 205
"Not8  BYGGNADER OCH MARK | 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
_ Vid &rets borjan 45 806 278
Utgaende anskaffningsvirde 45 806 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3888918
Arets avskrivningar enligt plan 475205
Utgdende avskrivning enligt plan -4 364 123
Planenligt restviirde vid arets slut 41 442 155
{ restvirdet vid &rets slut ingér mark med 15 189 965
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 55 800 000
_Taxeringsvarde mark A7 400 000
103 200 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 87 000 000
_Lokaler i6 200 000
103 200 000
'NOt9  OVRIGA FORDRINGAR 20151231
Kundfordringar 1 0
Osakra kundfordringar 0
Skattekonto 191 898
Kitentmedel hos SBC 937 790
Fordringar 541 384
1671072
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Not 10 VARDEPAPPERSINNEHAV 20181231
Insats Bostadsritterna Sverige 2 800
2 860
Not 11  KORTFRISTIGA
PLACERINGAR _ )
Verkligt Bokfort
viirde viirde
2016-12-31 2015-12-31
Svenska Staten 0 498 009
_ Premieobiigation
0 498 009
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL _ 2015-12-31
Vid arets borjan 1501 433
Reservaring enligt stadgar 309 600
Reservering enligt stimmobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut ~-1501433
Vid drets slut 309 600
Not 13 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Se Qvrig information.
Sida 18 av 19
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 68 300 25139

Sociala avgifter 21460 7 898

Service ventilationsaggregat forskola ‘ 10668 0

Forutbetalda avgifter och hyror 442871 348 040

: 543299 381077

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 7 /3 2017

o ﬂ%
Renate Maria Kalbhenn Carin Elisabeth Beije
Ordférande Vice ordférande

Q /»J/Wyt m T

Kers’cln Ma)‘ia Jongren

Ledamot

cwcw@ﬁw[ (A f

e Christine Laurella Carl Chrlstopherson Paus
Ledamat Ledamot

ZVAS)
Eva Britta Christina Widman
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 4 / 1( 2017

Anna Helena Lemmel
Auktoriserad revisor

Sida 19 av 19 * )A/

cf ,@Q” (-



Y GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lavetten 15

Org.nr. 769602-9276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r
Bostadsrittsféreningen Lavetten 15 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ar 2015 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 20 april 2016 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvara styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
N - forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
fi orfattmngar jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en Shicihelinden Sapdi 2017

revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Lavetten
15 for 4r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

. . . Anna Lemmel
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter Auktoriserad revisor
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra foérhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Hyror lokaler 2 066 000 2005780 1999 135
Vattenintakter 0 12 042 16 056
Kallvattenintakter 105 000 130 868 37740
Serviceavgifter 15 600 15 600C 15 600
Avgift andrahandsuthyrning 0 4 400 o
Oresutjimning 0 6 0
forsdkringsersittning 10 000 4036 0
Aterbaring forsakringsbolag 10 000 11080 0
Ovriga intékter , 0 47 250 0
2 206 600 2231062 2 068 531
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 0 -5 015 -89 000
Fastighetsskotsel bestallning -50 000 -16 431 -46 000
Fastighetsskétsel gard bestéllning 0 -9 200 0
Snordjning/sandning -60 000 -47 925 o
Stddning entreprenad -69 400 -67 315 -66 800
Stadning enligt bestéllning -20 000 -14 466 -18 000
Mattvatt/Hyrmattor -35 000 -26 901 -7 500
Sotning -15 000 -4 571 -10 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -20 000 -23 750 -35 009
Hissbasiktning -5 000 -4 604 -8 000
Myndighetstillsyn -2 500 -7 020 0
Bevakning -4 600 -4 560 -4 200
Gemensamma uttymmen 0 -760 0
Gard 0 -9618 -100 000
Serviceavtal -28 500 -28 341 -25 200
fForbrukningsmateriel -5 000 -9 274 -6 000
Brandskydd -3 750 -11 604 -12 000
-318 750 -291 354 -427 700
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 -6 188 0
Brf Lagenheter 0 -1 931 0
Lokaler 0 -46 175 0
Forskola 0 -10 668 0
Tvattstuga 0 -494 0
Entré/trapphus 0 -9 034 0
Las 0 -6 288 0
wVS 0 -15 553 C
Viarmeanldggning/undercentral 0 -7 300 0
Eiinstallationer 0 -1635 0
Hiss -50 000 -44 761 0
Fasad -20 000 0 0
Mark/gard/utemiljd -6 000 0 0
Skador/klotter/skadegorelse -5 000 -1750 0
_ Vattenskada -89 000 -138 922 0
-270 000 -290 699 0
N e
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Lokater 0 -23 089 0
Gemensamma utrymimen 0 0 -250 000
Tvéttstuga -18 000 0 0
Kéllare -100 000 4] ¢
Entré/trapphus -2 125000 0 -1 400 000
L3s -150 000 0 =125 000
Installationer 0 0 -8 000
LAY 0 -62 438 -500 000
Vérmeanldggning -156 000 0 -100 000
Ventilation 0 0 -400 000
Hiss 0 0 -20 000
Huskropp uivindigt 0 -10 655 0
Tak 0 -82 200 t]
Fonster -565 000 0 -550 000
Balkonger/altaner -175 000 0 0
Mark/gard/utemiljc -11 250 -38 363 0
-3 300 250 -216 745 -3 353 000
Taxebundna kostnader
El -75 000 -71 795 -60 800
Varme -632 000 -587 032 -560 000
Vatten 200 000 -200 073 -168 700
_Sophdmtning/renhdlining -90 000 -93 406 -78 500
-997 000 -952 306 -868 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -98 500 -96 567 -100 000
Kabel-Tv -9 800 -0 655 -9 800
Bredband -65 700 -74 155 -65 000
=174 000 -180 377 -174 800
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -238 700 -236 916 -208 945
-238 700 -236 916 -208 945
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -4 000 -4 595 0
Tele- och datakommunikation -1 900 -1 815 -1900
Juridiska Atgdrder -50 000 -95 475 0
Befarade forluster 0 -526 958 0
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -16 594 -20 000
Foreningskostnader -12 500 -17 471 -3 500
Styrelseomkostnader -5 000 -405 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -7 000 -8 739 -1 000
Férvaltningsarvode -180 000 -173 559 -50 000
forvaltningsarvoden Gwriga 0 -11 125 0
Administration -16 000 -28 117 -5 500
Korttidsinventarier 0 -1819 G
Konsultarvode 0 -121 416 0
Tidningar fackhitteratur -500 -451 0
Féreningsavgifter -4 900 -4 950 -4 950
__Bostadsratterna Sverige Ek Fér -4 900 -5 160 -4 890
=300 700 -1018 648 -96 7490
Personalkostnader
Styrelsearvode -106 000 -109 607 -66 450
Arbetsgivaravgifter -33 000 -29 070 -20 800
=139 000 -138 677 -87 250
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Avskrivningar och nedskrivningar
Byagnad -249 381 -249 381

_Forbittringar _— 225823 225823
-475 205 -475 205
SA RORELSENS KOSTNADER -6 213 605 -3 800927
RORELSERESULTAT -4 007 005 -1 569 865
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 20 638
Drdjsmdlsrénta avgifter/hyror 0 435
Vinst forsdlining korta virdepapper 0 1991
Rantekostnader skattekonto 0 -775
_Oviga rantekostrader g 161
0 22128
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 007 005 -1547 737
SKATT
_Statlig inkomstskatt _— e 438
0 -438
RESULTAT -4 007 005 -1 548 175
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