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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bif Waernsgatan 1-5, 769605-6584, far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Féreningens &ndamal
Fdreningen har till Andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-04-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2008-07-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Brittmarie Park Ordfdrande 2018
Anna Johansson Ledamot 2018
Eric Lundkvist Ledamot 2018
Jakob Andrén Ledamot 2018
Kristian Lundberg Ledamot 2018
Per Jacobsson Ledamot 2018
Petra Nordlund Ledamot 2018
Ordinarie revisorer

Kjell Eriksson, Revisorsringen Sverige AB Auktoriserad revisor 2018
Revisorssuppleanter

Peter-Olof Petersson, Revisorsringen Sverige AB Revisorssuppleant 2018
Valberedning

Ewa Gidén

Carina Stuchly

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Bagaregarden 11:3 och Bagaregarden 11:9 i Goteborg kommun med
darpa uppférda sammanhéngande byggnader med 32 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r
uppférda 1929. Fastigheternas adresser ar Waernsgatan 1 A - 3 C samt Waernsgatan 5 A-C i
Goteborg.

Féreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt och 1 Iagenhet samt 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 8 11 9 1 1
Total tomtarea: 1964 kvm

Total bostadsarea: 2792 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2718 kvm

- varav hyresrattsarea: 74 kvm

Total lokalarea: 88 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Verksamhet Yia

Charlotta Eidenskog Konsthantverk 58 kvm

Carl Antti Shnickeriverksamhet 30 kvm

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i QBE tom 20171231 och i Trygg Hansa sedan 20180101.
| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréattstillégg fér
medlemmarna

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 95 855 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 3.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017-09-26 av Huskonsulterna.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 207 827 kr 2017 for kommande &rs underhall,
vilket motsvarar 72 kr per kvm.

Planerat underhall Ar
OVK, ventilationskontroll 2018
Brandskyddskontroll av rékkanaler 2018
Tidigare utfért underhall

Brandskyddskontroll 2017
Sotning av rdkkanaler 2017
Garantibesiktning av fénster och fasad efter renovering som utférdes 2015 2017
Fardigstallande av fasad och fénsterrenovering 2016
Malning av ytskikt i lokal i samband med upplatelse 2016
Ny spis till hyreslagenhet 2016
Malning av ytskikt i tvattstuga och rum utanfér tvattstuga 2016
Ny avfuktare till torkrummet 2016
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Allmant
Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 27 april 2017. Styrelsen har under aret
haliit 10 protokollférda sammantraden.

Flerarsoversikt (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 1 667 1550 1587 1 550
Resultat efter finansiella poster 141 -159 -3 208 150
Foréndring av underhalisfond 208 -730 99 99
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 218 856 -3 022 317
Soliditet % 72 4l 70 73
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 526 518 526 533
Lokalhyra kr / kvm 707 680 807 797
Bostadshyra kr / kvm 924 924 924 758
Driftskostnad, kr / kvm 298 268 264 233
Ranta, kr / kvm 25 30 38 70
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 72 34 35 36
Lan, kr/ kvm 3329 3377 3502 3613
Shittrénta (%) 0,76 0,89 1,08 1,95

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhdlisfond i kr/kvm samt lAn kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Sollditet anger hur stor andel av tillgingarna som &r finansierade med aget kapital, dvs eget kapltal dividerat med
balansomslutning.

Medlemsinformation

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att for 2018 lata avgifterna vara oférandrade.

Overlatelser
Under 2017 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 53 medlemmar.
7 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 50 medlemmar.

Avtal

Foreningen har fdljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning
Canal Digital Kabel- TV

Ownit Bredband

Fix Cleaning Service Stadavtal

Goteborg Energi Din El El-avtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Service Entreprenéren Vast Vinterrenhalining
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Forandringar i eget kapital

.~ Bundet  Bundet _ Frtt Frin

Medlemsinsatser  Underhalls- Balanserat Arets

fond resuftat Resultat

Vid arets borjan 26 455 686 99000 -1455159 -158 912

Disposition enligt féreningsstamma -158 912 158 912
Avsittning till underhallsfond 207 827 -207 827

Arets resultat e 140 527

Vid érets slut 26 455 686 306827 -1821898 140 527

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finng féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 614 071
Arets resultat fore fondforandring 140 527
Arets avsiittning till underhalisfond enligt underhalisplan ~ -207827
Summa Gver/underskott -1 681 371

Styrelsen féreslar foljande disposition till fdreningsstdmman:

Att balansera i ny rékning -1 681 371

Vad betréffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintéikter, lagerférdndringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 1567 164 1543 458

Ovriga rorelseintékter 2 100 122 6 195

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 1 667 286 1 549 653

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 345 -953 538 -1 201 929

Ovriga externa kostnader 6 -168 410 -94 610

Personalkostnader 7 -51 019 -46 998

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -284 851 -284 851

Summa rdrelsekostnader -1 457 818 -1 628 388

Rorelseresultat 209 468 -78 735

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4175 6 159

Réantekostnader och liknande resultatposter -73 116 -86 336

Summa finansiella poster -68 941 -80177

Resultat efter finansiella poster 140 527 -158 912

Arets resultat 140 527 -158 912
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark 9 32 466 261 32727718
Inventarier, maskiner och installationer 10 129 874 153 268
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 596 135 32 880 986
Summa anléggningstiligangar 32 596 135 32 880 986
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 7 304
Ovriga fordringar 88 230 83 360
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 4483% = 18149
Summa kortfristiga fordringar 133 065 108 813
Kassa och bank 12 2289 209 1977 068
Summa omsiittningstiligangar 2422 274 2 085 881
SUMMA TILLGANGAR 35018 409 34 966 867
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kaplial

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 455 686 26 455 686
Underhallsfond 306 827 99 000
Summa bundet eget kapital 26 762 513 26 554 686
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 821 898 -1 455 159
Arets resultat 140 527 -158 912
Summa fritt eget kapital -1 681 371 -1 614 071
Summa eget kaplital 25081142 24940615
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 9 449 962 9 587 394
Summa langfristiga skulder 9 449 962 9 587 394
Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 137 432 137 432
Leverantdrsskulder 91 608 43 235
Skatteskulder 4 009 -
Ovriga skulder 2021 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 252 235 258 191
Summa kortfristiga skulder 487 305 438 858
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35018 409 34 966 867
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Kassaflddesanalys
2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr - 2017-12-31 2016-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 209 468 -78 735
Avskrivningar 284851 = 284851
494 319 206 116
Erhallen rinta 4175 6 159
Erlagd ranta -73116 -86 336
Kassaflde fran den lopande verksamheten 425 378 125 939

fére féréandringar I réreisekapital

Férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -24 252 48 420
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) ‘ 48 447 - 519337
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 449 573 -344 978
Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter - 32500
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 32500
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder . -137432 = -137432
Kassafltide fran finansieringsverksamheten -137 432 -137 432
Arets kassaflode 312141 -449 910
Likvida medel vid arets bérjan 1977088 = 2426978
Likvida medel vid arets slut 2289 209 1977 068

(1) Fareningens rarelsefordringar utgrs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser idpande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition p4 féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resuttat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 120 ar
-Ombyggnad/nybyggnad 40 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Maskiner och andra tekniska anléggningar 10 &r
-Installationer 10 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1429 860 1408 488
Hyror bostéder 68 388 68 388
Hyror lokaler 62 208 59 874
Ovriga objekt 6 708 6 708
Summa 1567 164 1543 458
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2017-01-01- 2016-01-01-
- S 2017-12-31  2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 2340 2340
Ovenrlatelseavgifter 6 684 1107
Ovriga intakter 91 098 2748
Summa 100 122 6 195
Not 3 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Bostader R o E 6994
Lokaler - 7 470
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 13 388 15316
Armaturer, gemensamma utrymmen 1535 =
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2596 1117
Ovrigt, gemensamma utrymmen : 20 784
VA & sanitet, installationer - 3724
Vérme, installationer 1194 -
El, installationer 7 580 8 431
Huskropp - 3749
Markytor 6230 4 305
Vattenskador 63 332 29 481
Klottersanering - s 9 009
Summa 95 855 110 380
Not 4 Planerat underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
- 2017-12-31 2016-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - - 26 250
Huskropp, fasader . 215270
Huskropp, fénster - 77759

Summa

319 279
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
_ 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 48 020 46516
Fastighetsforvaltning - 1344
Stadning 37472 42 523
Sndréjning 10938 6 000
Farbrukningsinventarier 8 448 100
Forbrukningsmaterial 10 656 6 781
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 4184 3782
El 46 440 44 247
Uppvarmning 269 014 296 117
Vatten och aviopp 69 427 78 431
Avfallshantering 61 600 64 749
Fastighetsforsakring 12 351 26 078
Systematiskt brandskyddsarbete 169 131 -
Kabel-TV 41 362 80 722
Internet 68 640 74 880
Summa 857 683 772270
Not 6 Ovriga kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
- - 2017-12-31 2016-12-31
Tele och post o 1870 1870
Forvaltningskostnader 74712 70540
Revision 17 500 10 000
Bankkostnader 1900 2793
IT-tjianster 1928 238
Ovriga externa tjanster 57 250 2738
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 660 -
Ovriga externa kostnader 8590 6431
Summa 168 410 94 610

Not 7 Arvoden

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-
o . 2017-12:31  2016-12-31
Styrelsearvoden 39500 = 36798
Summa 39 500 36 798
Sociala avgifter 11519 10 200
Summa 51019 46 998
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 261 457 261 457
Inventarier, maskiner och installationer 23 394 23 394
Summa 284 851 284 851

W
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Vid drets borjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar
-Byggnader

Utgdende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Vid 4rets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgédende avskrivningar

Redovlisat virde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsviirden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

12(15)

20171231 2016-12:31

24206562 24 296 562
10741035 10741035
35037597 35037597
35037597 35037 597
-2 309 879 -2 048 422
-2309 879 -2 048 422
-261 457 -261 457
-261 457 -261 457
-2 571 336 -2 300 879
32 466 261 32727718
21725226 21986683
10741035 10741035
50400000 50 400 000
594 000 594 000
50994000 50 994 000
27011000 27011000



Brf Waemsgatan 1-5 13(15)
769605-6584

Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2017-12-31 2016-12-31

Ingédende anskaffningsvérden

Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer 306 548 306 548
306 548 306 548

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgdende anskaffningsvirden 306 548 306 548

Ingdende avskrivningar

Vid arets bdrjan

-inventarier, maskiner och installationer -153 280 -129 886

-153 280 -129 886

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -23 394 -23 394
-23 394 -23 394

Utgdende avskrivningar -176 674 =153 280

Redovisat virde 129 874 153 268

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31

Férutbetald férsakring 19 364 -
Ovriga férutbetalda kostnader 25 472 18 150
44 836 18150

Not 12 Kassa och bank
2017-12-31  2016-12-31

Kassa - - 261
Transaktionskonto Handelsbanken 1265944 946 171
Transaktionskonto SEB - 11 448
Transaktionskonto SBAB 1023 265 1019 188
2 289 209 1 977 068
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Not 13 Forfall fastighetslan
2017-12-31  2016-12-31

Forfaller inom ett ar frAn balansdagen 137432 137 432
Fdrfaller 2-5 ar frAn balansdagen 549 728 549 728
Forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen 8 900 234 9 037 666

9 587 394 9 724 826

Not 14 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetslan 9 587 394 9 724 826
Summa 9 587 394 9 724 826
Lanelnstitut Rénta Rériigt/Bundet tiil Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,66 % Rorligt 2 859 833 - 62180 2797653
SEB 0,66 % Rorligt 1876 361 - 17 408 1 858 953
SEB 0,66 % Rarligt 3011216 - 29088 2982128
SEB 0,66 % Rorligt 1977416 - 28756 1948660

9724 826 - 137432 9587394

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktir och lanen omsétts
vid férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande &ret som
kortfristlg d& man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2017-12-31  2016-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 47 311 42700
Upplupna rantekostnader 2109 2743
Férutbetalda intékter 105 878 112 431
Upplupna driftskostnader 81937 81012
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 4305
252 235 258 191
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Not 16 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sidkerheter
2017-12-31

15(15)

2016-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 11674000

Summa stillda sakerheter 11 674 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga

11 674 000
11 674 000

Inga

Summa eventualférpliktelser -
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