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Styrelsen for Brf Bidcken 1, Solna Stad, far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2008.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller fokal.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestér av sex flerbostadshus med totalt [11 [dgenheter samt en
gemensamhetslokal.

Bostadsfordelning:

16 st | rum och kok

42 st 2 rum och kék

21 st 3 rum och kék

16 st 4 rum och kok

16 st 5 rum och kdk

Den totala Hgenhetsarcan &r 8 186 kvm,

Fastigheten var vid arets utgdng asatt ett taxeringsvéirde om 163 000 000 kronor varav
markvirdet uppgick tifl 36 000 000 kronor och byggnadsvardet uppgick titl 127 000 000 kronor.

Fastigheten dr fulivirdesforsidkrad hos If skadeforsikring. 1 syfte att fa ett heltdckande
forsakringsskydd for alla medlemmar har foreningen dessutom tecknat tilldigg om
gruppbostadsritistitliggsforsakring 1 anstutning till fastighetsforsikringen i 1f.

Fastighetstorvaltning

UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskotseln samt lokalvarden har ombesorjts av SLB Fastighetsservice AB. Med Comhem
finns avtal tecknat géllande kabel-tv.

Fdreningsfragor

Foreningen hade den 31 december 2008 168 (170) medlemmar fordelade pd 111 ldgenheter.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 21 (8)
Gverlatelser skett till ett snittpris om 35 634 (34 201) kr/kvm. Siffror inom parentes avser

foregfiende ér.

Under ret har fGreningen inte haft ndgra anstillda.
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Viisentliga hiindelser under det gingna rikenskapsaret

#¥2008-01-01 overtog den nya styrelsen drifien av foreningen. Ekonomisk avrikning gjordes
under sommaren 2008.

*Avtalet med SLB sades upp.

*Nya avtal tecknades med Nordstaden och Rubin stdd.

*Foreningslokalen iordningstitides och utrustades.

*Container fr grovsopor hyrdes tillsammans med Brf Klinten i samband med vérstidningen.

*Sommarfest anordnades tillsammans med Brf Kolonnen,

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
* Nytt underhalisavtal for hissarna har triiffats med ITKAB.
* Upphandling av markskétsel genomfors gemensamt med Brf Kolonnen.

Nyckeltal 2008 2007
Lén per kvm bostadsyta

vid arets utglng kr 9773 9773
Fastighetens beldningsgrad % 29,51 29,47
Lén i forhallande till tax.viirdet % 49,08 87.91
Genomsnittlig skuldridnta % 425

Genomsnittlig arsavgift ke/lkvm 590

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsian i forhallande till foreningens
balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2008-05-07 haft foljande sammansitining:

Krister Wall Ledamot
Roger Bjork Ledamot
Marc Roman Ledamot
Ulrika Magnusson Ledamot
Uifa Hasseigren Suppleant
Tina Paajala Suppleant
Sven Riddarstrém Suppleant

Foreningens firma tecknas, frutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd 1 forening.
Styrelsen har under aret haft 12 st protokoliférda sammantriden.
Revisorer

Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med godkiind revisor Niklas Jonsson som huvudansvarig
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Valberedning

Eric Paulsen, sammankallande
Goran Karlsson

Fredrik Flyren

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-11-24,

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens har tre fastighetslan placerade hos Swedbanlk, den totala [Anesumman uppgick vid
rikenskapsdrets utgang till 80 000 000 kr, riantesatser samt omséttningstilifdllen framgar av
tilldggsupplysningarna.

Entreprentren, NCC AB, svarade for alla kostnader och intéikter, fGrutom en del mindre

kostnader for fobrukningsinventarier som foreningen enligt entreprenadavtalet skulle std for,
fram till den dagen da entreprenaden avslutades, 2007-12-31.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till férfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad {orlust -16 656
arets forlust -511 854
-528 510

behandlas si att

till yttre fonden reserveras 381 000
i ny ridkning overfores -909 510
- 528510

Fareningens resultat och stélining i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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2008-01-01 2007-01-01
Resultatrikning Not -2008-12-31  -2007-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 4 829 724 0
Hyresintiikter 424 867 0
Ovriga rorelseintakter 535 659 0
Summa nettoomsitining 5790 250 0
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhéll | -130 886 0
Driftskostnader 2 -2 600 455 ~16 656
Administrationskostnader 34 -212 034 0
Personalkostnader 4 -27 639 0
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -2971 014 -16 656
Avskrivning byggnad -472 548 0
Summa avskrivningar -472 548 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2 346 688 -16 656
Rénteintdkter 9 731 0
Rintekostnader -3 399 522 0
Réntebidrag 5 338 720 0
Riéntekostnader och liknande resuitatposter -7 471 0
Summa kapitalnetto -2 858 542 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -511 854 -16 656
ARETS RESULTAT -511 854 -16 656
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Balansriikning Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anlfiggningstillgingar

Byggnad 6 203927452 204 400 000
Mark 65 000 000 65 000 000
Summa materiella anliiggningstiligangar 268 927 452 269 400 000
Summa anliiggningstillgingar 268 927 452 269 400 000

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 248 0
Hyres- och avgiftsfordringar 5439 520
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 459 082 842 695
Avrikningskonto forvaltare 1 668 599 1397 607
Summa kortfristiga fordringar 2 143 368 2 240 822
Summa omsiittningstiligingar 2 143 368 2 240 822

SUMMA TILLGANGAR 271 070 820 2771 640 822
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder tiil kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Skuld entreprendr
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsidttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2008-12-31

150 000 000
190 000 000

-16 656
=511 854
-528 510

189 471 490

80 000 000
80 000 000

189 111
112 421
0

1 297 798
1 599 330

271 070 820

80 000 000

Inga

6(11)

2007-12-31

150 000 000
190 600 000

0
16 656
-16 656

189 983 344

80 000 000
80 000 000

87 191
1069 699
216 681

1 243 907
1 657 478

271 640 822

80 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr oforandrade jamfort med foregdende ar.

Fond tor yttre underhall fr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgdng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pd tiligdngarnas ursprungliga anskaffhingsvérde och
baseras pi tillgdngarnas bedémda nyttjandetid. Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgingars prestanda,
utdver ursprunglig niva, tkar tillgdngens redovisade varde. Utgifter for reparation och underhéll
redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod.

Foreningens materiella tillgngar bestdr frimst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dir den arliga avskrivningen dr [ag i borjan av avskrivningstiden
och direfter successivt dkar. Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden

uppgér till 100 &r och att byggnaden kommer att vara till hilften avskriven efter cirka 70 ar.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Noter
Avskrivningar
Filjande avskrivningsprocent tillimpas:

Materielia anliggningstillgangar
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan, rets avskrivning motsvarar 0,23 %



Brf Bicken 1
765601-8758

1 Reparationer och underhall

2008
Reparationer hiss 4516
Hiss, besiktning 5250
Lépande reparationer 85379
Inkop ventilationstilter 32176
Reparationer tvittstuga 1 549
Tradgdrdskostnader 2016
130 886
2 Driftskostnader

2008
Fastighetsskotsel 175 059
Stddning Entreprenad 113 657
El 628 838
Uppvérmning 576 828
Vatten 171 484
Sophamtning 153 306
Fastighetsforsikring 53034
Kabel-TV/Bredband 206 864
Hyra garage & parkering 441 000
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 76 385
2 600 455

3 Administrationskostnader
2008
Kreditupplysning 3375
Telefon & porto 7545
Arvode forvaltning 72 534
Ovr administrationskostnader 16025
Ek.férv. uppdrag utdver avtal 4266
Advokat- o rittegingskostnader 4 500
Ovr frimmande tjdnster 19014
Foreningsavgifter 2775

130 034
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4 Personalkostnader och arvoden

2008 2007
Arvoden, l6ner, ersiittningar och sociala kostnader
Arvoden, [Gner och andra erséittningar till styrelse 82 000 0
Ovriga sociala kostnader 25 764 0
Uthildning 1 875 0
109 639 0
5 Réntebidrag

Foreningen har valt startpunkt for rantebidragets utbetalande tiil 2007-01-02. Bindningen av
subventionsréntan for femérsperioden senarelades till 2007-11-21 subventionsréintan frdn detta

datum blev 4,81 %.

Rintebidrag ldmnas med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Bidragsunderlaget uppgér
till 80 000 000 kr. Den procentuella andelen var vid &rets utgang 14 %.

Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en femérsperiod, Under 2009 utgdr
bidrag med 10 % av bidragsunderlaget, vilket kommer att ge ett rintebidrag om 384 800 kr.

6 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsviirde

Inkép

Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2008-12-31

204 400 000
0
204 400 000

-472 548
-472 548
203 927 452
127 000 000

36 000 000
163 000 600

2007-12-31

111 830 596
92 569 404
204 400 000

0

0

204 400 000
55 000 000

36 000 000
91 000 000
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7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rdntebidrag
Interimsfordringar
Upplupna elavgifter

8 I'érandring av eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

9 Langfristiga skulder

Swedbank AB, 3,98 % ffd 2010-11-01
Swedbank AB, 4,84 % ffd 2009-11-09
Swedbank AB, 4,00 % ffd 2012-11-01

2008-12-31

133 184

40 702
285 196
459 082

Inbetalda DBalanserat

msatser
160 000 000

190 000 000

resultat

-16 656

-16 656

2008-12-31

24 000 000
24 000 000
32 000 000
80 000 000

10(11)

2067-12-31

599 351
125 884
117 660
842 695

Arets
resultat
-16 656

16 656
-511 854
-511 854

2007-12-31

24 000 000
24 000 000
32 000 000
80 000 000
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2008-12-31

Forskottsbet. intikter 467 174
Interimsskulder 160 033
Upplupna rev.arvoden 25 000
Upplupna styrelsearv 82 000
Beriiknade soc.avg. 25764
Upplupna utg.rdntor 537 827
1297 798

Solna den 067/// ‘Qéﬁﬁ?

7N

Krister Wall Roger Bjérk

b, ()

Marc Roman Ulrika Magnusson

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats den € Feapait ZO0A
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

B\J_L\d«/SQamsgw
Niklas Jonsson
Godkénd revisor

1(IT)

2007-12-31

381 397
300172
25000

0

0

537 338
1243 9507



Ohrlings
PRICEVATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsféreningen Bicken 1
Org nr 769601-8758

Vi har granskat drsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Backen 1 for r 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och {or att drsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. VAart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte inmehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat drsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, tgirder och férhéllanden 1 féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser aft var revision ger oss rimlig grund f6r véra vitalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en réftvisande
bild av foreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberitielsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Stockholm £} cpai\ 2Dy

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ed_udr_/ NS5 e
Niklas Jonsson

Godkiind revisor



