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Styrelsen for Brf Rosenéingen 2 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foéreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Bostadsritt 4r den
rétt i féreningen som en medlem har pa grund av uppléatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrattsférening.
En bostadsrittsforening rdknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2017-09-21.

Fastighet och ldgenhetsférdelning
Foreningens fastighet, Finnsta 2:22 bebyggdes 1993 av JM Bygg och &r beldgen i Upplands-Bro
kommun.

Pa fastigheten finns 9 st bostadshus innehéllande 40 lagenheter.
Dessutom finns carportar och p-platser.

Lagenhetsfordelning:
18 st 4 rum och kok
22 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 4 192 kvim

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
virderingsenhet for smahus som dr uppfort med tillhorande tomtmark .

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 17 081 794 (17 081 794) kronor.

Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsdkring. I forsédkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsiakring och dven tillaggsforsikring for bostadsrattshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsidkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-08 bestétt av:

Ordinarie Pertti Heiskanen Ordf.
Henrik Englesson
Hakan Kamb
Maria Lembrandt
Carin Rizzi Avgatt 2017-07

Suppleanter ~ Rodney Lund
Marie Fjéllstrom Ordinarie sedan 2017-07

Revisorer
Ordinarie Sverker Paulsson
Suppleant Sven-Olov Lundsjo

Valberedning
Lena Kamb
Eva Lundsjo

Styrelsen har under éret haft 10 protokollforda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen dér 1dgenhetsférteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetsdgare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetssko6tseln har ombesorjts av styrelsen.

Renoveringar

2002 Reparation av stegfésten p.g.a. lackage.
2003 Fasadmélning av samtliga l&angor.

2006 Mélning av fonster.

2011-2012 Renovering av lekplatser.

2015 Ny belysning pa parkeringarna.

2015 Dorrbyten pé atervinningsrum.

2015 Nya bommar.

2015 Mélning av lekplatser.

2015 Stamspolning.

2016 Ny belysning i omridet och fasadbelysning pé carportarna.
2016 Linjemélning av 46 P-rutor.

2016 OVK

2016 Kanalrengdring.

2017 Malning av hus 39-45.

Viisentliga hindelser under verksamhetsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 106 243 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 240 125 kronor och hela beloppet har
belastat resultatet.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlételser
Under perioden har 3 st verlatelser dgt rum. 1 andrahandsuthyrning &r beviljade.



Brf Roseniingen 2 3 (13)
Org.nr 716428-0047

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f61ja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd frén styrelsen
krdvs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets slut 59 (59) medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018=455

kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 2799 2799 2773 3164
Resultat efter finansiella poster 427 -71 305 521
Soliditet (%) 13,9 13,0 13,0 12,3
Kassalikviditet (%) 297.8 2322 235,9 268.5
Reservering till yttre

reparationsfonden (tkr) 135 135 235 235
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 3027 2 892 2757 2522
Arsavgift bostdder kronor/kvm per

balansdag 634 634 634 746
Lan kronor per kvm yta 9221 9308 9403 9499

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhil resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 1 560 000 2891658 1510057 =71 494
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhall 135 000 -135 000
lanspréktagande av fond
for yttre underhéll

Balanseras i ny rékning =71 494 71 494
Upplételse av ny

bostadsritt

Arets resultat 427 163

Belopp vid arets utgang 1560 000 3026658 1303563 427 163
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
reservering yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.

1303 564
427 163
1730 727

135 000
1595727
1730727
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

2798 976
24 466
2 823 442

-1 125725
-89 058
-134 840
-446 880
-1 796 502

1026 940

2

-599 779

-599 777

427 163

427 163

427 163
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2016-01-01
-2016-12-31

2799 048
14 589
2 813 637

-1 551 121
-141 202
-126 029
-446 880

-2 265232

548 405
122

-620 021
-619 899
-71 494

71 494

-71 494
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

g ]

10
11

2017-12-31

41162 999
0
41 162 999

1861494
2 800
1 864 294

43 027 293

0

932 017
109 083
1041 100

1282730
1282730
2 323 830

45 351 123
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2016-12-31

41 609 879
0
41 609 879

1 861 494
2 800
1864 294

43 474173

36
424 091
129 657
553 784

1265 730
1265730
1819 514

45 293 687
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

12

14
15

2017-12-31

1560 000
3026 658
4 586 658

1303 564
427 163
1730 727

6317 385

38 253 349
38 253 349

399 996
107 343
19 635
26 654
226 761
780 389

45 351 123

7 (13)

2016-12-31

1560 000
2 891658
4 451 658

1510 057
=71 494
1438 563

5890 221

38620012
38 620 012

399 996
142 041
-15 834

24 566
232 685
783 454

45293 687
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rianta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

1026 939

446 880

2
-594 146

879 675

-19 925
-8 696
851 054

-366 663

-366 663

484 391

1688 177
16 2172 569
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2016-01-01
-2016-12-31

548 405

446 880

122
-620 021

375 386

-32 268
3202
346 320

-399 996
-399 996
-53 676

1741 853
1688 177
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2) .

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anldggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 20-100 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter 6vriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Ovriga ersittningar och intékter
Inkasso/avhysning

Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Oresutjamning

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Sophdmtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

2017

12 000
2659776
127 200
17420

0

5590
1456

2 823 442

2017
106 243
240 125
346 368

2017

0

142 614
28017
129 829
95 294
0

127 748
255 855
779 357

2017
18 441
5000
57062

8555
89 058

2017
104 800
30 040
134 840
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2016

12 000

2 659 848
127 200
720

720

10 197
2952

2 813 637

2016
279 386
275976
555 362

2016
46 000
230757
33492
134 832
85443
16 188
193 192
255 855
995 759

2016
30775
5000
55787
36 150
13 490
141 202

2016
99 200
26 829

126 029
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnader
Ingaende anskaffningsvdrden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvéirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Aktier och andelar, langfristiga innehav
Antal

Namn
Multi Asset 25

13 582,3960

Anskaffn.
virde

1861 494
1 861 494

2017-12-31
44 688 039

2 850 000
47 538 039

-4 928 160
-446 880
-5 375 040

-1 000 000
-1 000 000

41 162 999

23314 000
10 800 000
34 114 000

38312 999
2 850 000
41 162 999

2017-12-31
0

Bokfort
virde

1 861 494
1 861 494

11 (13)

2016-12-31
44 688 039

2 850 000
47 538 039

-4 481 280
-446 880
-4 928 160

-1 000 000
-1 000 000

41 609 879

23 314 000
10 800 000
34114 000

38 759 879
2 850 000
41 609 879

2016-12-31
31005

-31 005

0

Marknads-
virde

2032 605
2 032 605
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald renhallningsavgift

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB 1,15
Stadshypotek AB 1,26
Stadshypotek AB 1,46

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintelindring

2017-10-30
2017-12-01
2020-12-01
2021-10-30
2022-10-30

2017-12-31
42179
889 838
932 017
2017-12-31
74 568
31937
2578
109 083

Lanebelopp

2017-12-31

0

0

5815345

16 419 000

16 419 000

38 653 345

-399 996

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppgé till 36 653 365 kronor.

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
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2016-12-31

1 644

422 447
424 091

2016-12-31

95294
31937
2426

129 657

Lanebelopp
2016-12-31

32 838 000
6 182 008
0

0

0

39 020 008

-399 996

2017-12-31
47084 000
47 084 000

2017-12-31
13 740
12914
26 654

2016-12-31
47 084 000
47 084 000

2016-12-31
12 750
11 816
24 566
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Beraknat arvode f6r revision

Not 16 Likvida medel

Avrikningskonto
Banktillgodohavanden
Handkassa

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Malning av hus 57-63, 65-69 samt 71-81.
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2017-12-31
5633

216 130
5000

226 763

2017-12-31
889 838
1261 857
20 873
2172 568

13 (13)

2016-12-31
0

227 685
5000

232 685

2016-12-31
422 447
1261 857
3873
1688177



