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En bostadsriitisférening #r en ekonemisk
farening diir de boende tillsamimans &ger
bostadsrittsfireningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innechas med tomtriitt.
Som #gare till en bostadsrin dger du rétten ait
bo i Higenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i fireningen har du ansvar for
fastigheten Jdu bor i. Rattigheter och skyldig-
heter gentemot fBreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadstiitt &r a1t man
gemensamt bestimmer och tar ansvar {or sin
boendemiljs. Det hitr engagemanget skapar
sammanhilining och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skéisel, drifi och
underhll kan hillas nere.

Sam boende i en bostadsrittsfrening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 toreningsstimman kan du pAverka de

2shuz som tas J foreningen. Dir viilis ocicsd
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen

ar et stort ansvar for féreningens operativa
verksanthet och faststilier ocksi arsaveifien
s& att den ticker foreningens kosmader. Du
iien paverka vilka frdzor som ska behandias
gepom din réu som meadizm att [Emna mot-
ioner till stinman. Alla motionar som im-
nazs in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har vt att motionera i fragor de vitl
att stimman ska behandla.

Som bostadstitishavare har man nytijande-
rate till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekosinad halla atlt som finas inuli lagenhet-
en i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas
eller &verlétas pk samme siitt som andra tGll-
géingar, En bostadsritishavare bekostar sjaly
sin hemforsikring som bor kompletteras med
eti 5. bostadsraustilligg, omn inte detta teck-

nats kollektivt av fireningen. Bostadsrattstill-
lipget omfatiar det utékade underhalisansva-
ret som bostadsritshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbygoen forvaltar

Riksbyggen arbetar pi uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsfirvaitningen. Det iy styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd 1 forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrd-
relsefretag och en ekonomisk forening, med
hostadsritstOraningar och bygefackiiga or-
ganisationer som stdrsta andeisiigare,

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostadar med huvudinriktning pd bostadstiit-
ter. Vi dr ett servicefdretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ctt heltickande fr-
valiningskoncept mad ekonomisk fBrvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsurveckling. Riksbygzen genomfir
ocksé gemensamma upphandiingar av clika
tisnster t ex fastighetse! och forsikringar som
de bostadsifittstoreningar som 4r kusder hos
Riksbyggen kan nytia.

Riksbyggens verksamhet ir i sin elhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt 1ISO
9001 och }SO 14001, Certifikaten dr utfir-
dade av etf oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker ait det dr vilaige au vara
Lunder tryggt kan foriita sig p& ate vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vira dtaganden. Vi urbetar ocksa hela
tiden aktivi f9r aft minska var péverkan ph
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriiiten som
boendeform och fir allas rétt tif} ert bra bo-
ende,
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—. . Styrelsen for BRE KRISTINEHALL 7
FON altn 'ng S- Jar hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsdret

beréttelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt
avitalats, och i firekommande fall lokaler, till nyitjande utan begransning i tiden.

Féreningen diger fastigheten Kristinehall 7 i Helsingborgs kommun med dérp3 uppforda 18 st l4genheter och § st
lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1907. Fastighetens adress &r Drottninggatan 35 och Tégagatan 4 i Helsingborg,

Liigenhetsfordelning:
2ok 3rok  4rok  Srok o
3 5 4 6

Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser MC-plats

8 6 1
Total bostadsarea: 2137 m?
Total lokalarea: 653 m?
Arets taxeringsviirde 30 039 000 kr
Féregdende &rs taxeringsviirde 30039 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Lansfbrsikringar sedan 2015. DessfSrinnan i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavama och bostadsrattstilligg bekostas gemensamt av freningen.
Féreningen #indrade &rsavgifien senast den 1 september 2014 d3 den sinktes.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beshutat om ofSrindrade arsavgifier.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 715 kr/m?/r.

BRF KRISTINEHALL 7 T69608-6037 1



Foreningen har under verksamhetsdret uifort reparationer e 20 tkr och planerat underhall for 384 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet “Arets uiférda underhall”

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2014 av Riksbvggen. Denna underhdllspian visar pa ent
underhallsbehov pd 237 tkr per ar for de ndrmaste 5 aren. Avsittning for verksambetsaret har skett med 90 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhéil.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2012 Hela fastigheten
Passagesystem 2012 Nyit

Byte av tak 2012 Hela fastigheten
Soprum 2012 Nyu

Renov tvattsiugatrapphus 2012 Hela fastigheten
Undercentral 2012 Byte virmevixiare
Ny markbeliggning 2012

Arets utférda underhdil Belopp tkr
Gardshus, renovering 384
Planerat underhall Ar Kommentar
Stamspo'ning 2013

Enligt underhallsplan 2016-2022

Riksbyggens kontor i Helsingborg kar bitritt stvrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal under 2014.

Foreningen hade fSljande avial 2014:

Riksbvggen Ekonomisk forvaltning
Riksbhygzgen Teknisk forvalining
Riksbvggen Fastighersservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Schindier Hiss AB Higsar

Com Hem AB Kabelty

Oresundskrafi AB Ei och fjrrvirme
SBAB, Swedbank Lén

BRF KRISTINEHALL 7 769608-6037 2



Efter den senaste statman 2014-04-09 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har siyrelsen haft
foljande sammansitining

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Lena Winter Ordforande  (avgir 2015 pga utl fIytt)  Stimman 2016
Annelen Holmgren-Maller Ledamot Stéimman 2015
Bente Snekkenes Ledamot Stdmman 2016
Styrelsesuppleanter
Lennart Dencker Stdmman 2015
Jesper Jonsson Stimman 2016
Fredrik Ljung Stimman 2016

Revisorer och vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Anders Callert Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning
Styrelsen Stimman

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning,.

I resultatet inghr avskrivningar med 290 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 351 tkr, Avskrivningar ar
en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet. Fran
och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sa
kallade K2/K3). Férandringen innebér att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har firdndrats. Detta
kan medftra att resultat och jamferelsetal avviker fran dldre &rsredovisningar.

BRF KRISTINEHALL 7 769608-6037 3



Visentliga hiindelser under verksamhetsiret

Bostadsraustoreningen Kristinehal! 7 har under de senaste aren genomgitt stora positiva firdndringar, bland annat 1
form av omfattande fastighetsrenoveringar, det gamla gardshuset renoverades forra aret och hyrs ut #ven dat som
affirslokal och omlbiggning av stirre delen av foreningens lan tili mycket gynnsam rénta. Samiliga sex affdrslokaler,
v IeiMariokaler ock tv farrad & uthyrt pé tre Arskontrakt och vi dr glada dver ait ha s& bra nyresgister.

Dessa forindringar giorde det mojligt for styrelsen att sinka av gifterna i september 2014. Inga avgifisindringar dr
planerade.

Foreningen har hafi fyra bundna lan i SBAB pa sammaniagt 29 800 kir. 2014-08-22 torfoil tre av linen med 21 534
kkr. Styrelsen forhandlade med fyra banker for bista réntevillkor och valet 511 pi Swedbank som kunde erbjuda den
biista ranan. De tre {inen avslutades pa SBAB och nva ian dppnades pa Swedbank pé semmaniagt 19 000 kky med
en rorlig rinta pi 1,65%. Eu kapitaliillskott samt anvéndande av v, erhkudltei gjorde att lanebelopper blev ldgre.
Fran och med 2014 berzknar foreningen ait drligen amortera 309 000 kr och om mdjligr gdra extia amorteringar DAr
det finns méjlighet.

Det bundna 14n som finns kvar hos SBAB pé 8 266 kir forfaller 2016-08-22.

I februari valde styrelsen att gora en extra amortering med 500 ko di vi hade dverlikviditer och en checkkredit lades
upp pa samma belopp.

Ytterligare forbiittringar i féreningen

Vér gemensamma gird har genomgétt en hiirlig forandring och 4 idag vilkomnade och gemythg med blomster ock
grana vixeer, weplatser och mojlighet att grilla.

Vi har kornpletterar NSR med RagnSelis AB for baitre oca enklare killsortering och vid &rsskifter bytte vi firvaltare
som passar foreningens bekov bittre. Nu skbits den tekniska forvalmingen av Anderssons Fastighetsforvalining
Helsingborg AB och den ekonomiska {Grvalmingen av BoNea i Malmd. T och med aw vi byste forvaitare har vi
tecknet ny fastighetsftrsiiring med Lansforsikringar som dven innefattar bostadsrautstilidgg.

Forutom de sex bilparkeringar vi har idag 4r det utokat med en MC parkering.

Styrelsen har under verksamhertsaret akiivt arbetat med att se 8ver och géra kostnadsbesparingar { fhreningen.

Vi #r sedan cirkz 18 méanader :ilibaka medlemmar i organisationen Bestadsrétterna som £8r vara medismmar bland
annat ger rabatt pé till exempel hemforsdkringar, fria utbildningar i Bostadritisskofan, tidamger: Din Bostadsrétt mm

s www bostadsratterna.se

Bostadsraaforeningen Kristinehail 7 har en: egen hemsida hitp:/fwww.hemsidan.com/kristinehallnr7
Vilkomna in!

Foreningen har under aret hallit ordinaric foreningsstdimma den 9 april 2014.
Siyrelsen har hallic 12 protokolifsrda swnmanitiden uuder perioden {3 april 2014 - 17 mars 2013,

BRF KRiSTINEHALL 7 768608-8037 4



Mediemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 1 overlitelse av bostadsritter skett (foreghende ar 4 st).

Féreningens samtliga ligenheter &r upplitna med bostadsrétt.,

Flerarsodversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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-~ Rénta, kefm?
=t Driftkostnader, krim*
-—a— Driftkostnader exklusive underhali,
krim?
Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomstittning 2322 2477 2391 2225 1619
Arets resultat 61 144 166 357 93
Resultat efter finansiclla poster 61 144 166 357 93
Resultat fire avskrivningar 351 431 453 496 232
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
ti1l underhilisfonden 261 340 313 410 232
Avstittning till underhallsfond ki/m? 32 32 50 31 -
Balansomslutning 36 598 37477 37 669 37148 31789
Soliditet 25% 19% 19% 19% 21%
Likviditet 198% 340% 183% 388% 171%
Arsavgiftsniva for bosttider, ka/m? 715 761 761 739 458
Driftkostmader, kr/m? 341 329 299 237 284
Driftkostnader exklusive underhail, kr/m* 203 225 232 228 246
Ranta, kr/m? 324 372 372 357 168
Underhillsfond, kr/m? 103 206 219 175 114
Lan, kr/m? 9747 10 681 10 681 10 681 8 889

BRF KRISTINEHALL 7 769608-6037 5



Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns f6ljande underskott (kr)

Baianserat resultat -381 107
Arets resultat fore fondforindring 61280
Arets fondevsittning enligt stadgarna 90 000
Arvets iansprakragande av underhal!sfond __ 376389
Summa underskott -233 439

Styrelsen foreskr foljande behandling av den ansamiade forlusten:
Att balanserz 1 nv réxning -233 439

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till sfierfoljande resultat- och balansrdkning med
tilthérande bokslutskommentarer,

BRF KRISTINEHALL 7 769608-6037 &



Resultatrakning

2014-01-01  2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31
Rérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintitkter 1 2278712 2369385
Ovriga rorelseintikter 2 42 873 107 773
Summa rérelseintdkter, lagerfordandringar m.m. 2321585 2477 158
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 - 950331 -917 286
Fastighetsadministration 4 - 130572 - 108 061
Avskrivni teriella anldggningstillghngar

vskrivningar av materiella anliggningstillgng 5 - 289 507 236 688
Summa rérelsekostnader -1 370 499 -1312 035
Rorelseresultat 951 085 1165123
Finansiella poster
Ovriga rinteintskter och liknande poster 6 12 998 16 428
Rintekostnader och liknande poster 7 -902804  -1037 698
Summa finansiella poster - 889 805 -1021 270
Resultat efter finansiella poster 61 280 143 353
Arets resultat 61 280 143 853

BRF KRISTINEHALL 7 769808-8037



Balansrakning

Belopp i kr_ Not 2014-12-31  2013-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstiligangar

Immateriella anlaggningstillgdngar

Materigiia anliggningstillgangar

Byggnader ochimark § 35763133 35924 876
Inventarier, verkive och installationer 9 17 392 26 088
Pigdeinde ny- och ombyggnation samt forskott 10 - 4 765
Summa materielia anliggningstillodngar 35780527 35955729
Summa anliggningstiligangar 35780527 35955729
Omsittningstillgangar

Kertfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar I 7 999 -
Qvriga fordringar 12 28 128 31989
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 4 909 24 507
Summa kortfristiga fordringar 41 036 106 496
Kortfristiga placeringar

Onvriga kortfiistiga placeringar 14 400 000 1020 350
Summa Korttristiga placeringar 440 000 1020350
Kassa och bank

Kassa och bank 15 375989 394295
Summa kassa och bank 375989 3194295
Summa omsétiningstillgangar 817 026 1521 142
SUMMA TILLGANGAR 36597 553 37 476 871

BRF KRISTINEHALL T 769605-6037 e




Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet aeget kapital

Insatser 4236 163 4236 163
Kapitaltillskott 4700 000 3 000 000
Fond for yttre underhall 288 067 574 456
Summa bundet eget kapital 9224 230 7 810619
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -294 719 - 724 960
Arets resultat 61 280 143 853
Summa fritt eget kapital -233 439 - 581107
Summa eget kapital 8990 79 7 229 511
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 27194 125 29 800 000
Summa lingfristiga skulder 27194125 29800000
Kortfristiga skulder

Skulder till och forskott frin medlemmar, hyresglste 18 23997 -
Leverantorskulder 58 707 111 355
Ovriga kortfristiga skulder 19 41 134 37956
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 288 799 298 049
Summma kortfristiga skulder 412 637 447 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 597 553 37 476 871
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiéllda sikerheter

Fastighetsinteckning 29 800000 29 800 000
Summa stiillda sékerheter 29 800 000 29 800 000
Ansvarsfdrbindelser Inga Inga
Summa ansvarsfSrbindalser 0 0

BRF KRISTINEHALL 7 769608-6037 §



Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprateas for forsla gingen i en-
lighet med BFNAR 20909:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket ken innebira en bris-
tands jamfarbarhet mellan rikenskapsavet och det
niirmasi firegdende cikenskapséaret. Principerna har
tillimpats fran ! januari 261 men har ] medfort
nfgra visentliga effekter.

Skatter och avgifier

En bostadsriittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal fér inkomstbeskattning. En bostadsréattsfor-
enings réinteintikter fir skattefria tilt den del de #r
hinftrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapiralinkomster samt i firekonymande fall inkoms-
ter som inte #r hianforliga till fastigheten. Efier av-
rikning for eventuella underskotrsavdrag sker be-
skattning med 22 procent.

Bostadsrilisféreningar erlagger en komnwnal
fastighetsavgiit motsvarande, cet l2gsta av
o 1217 kr per iigenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastighefen
s 7 112 kr per smihus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
»  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler
¢ Beloppen pgiller inkomstéret 2014
@ Nyliger uppfirda‘ombyggda bostadsbygg-
nader ken hia halverad fastighetsavadlt upp
till 5 4x, eller vara helt befriade fidn fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.
s For lokaler bewlar foraningar en statlig fas-
tighetsskatt scun uppgdr tifi 1 % av taxe-
ringsvirdet p4 tokalerna.

BRF KRISTINEHALL 7 Y69608-8037

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benfimms-
som planerat undevhdll. Reparationer avser lépande
underhéll som ¢f finns med i underbéllsplanen.
Enligt anvisning fran Boki¥ringsnimnden redovisas
underhdlsfonden sow en del av bundet egai kapiial.
Avsiuning enfigr plan celi ianspraktagande fOr pe-
nomiBrda duglirder sker genom dverfiring wellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsdittning wdver plan sker genom dispositicn pd
fireningens arsstimma.

Arets undernillshostnader redovisas i resultatesk-
ningen inom 4rets resultat.

Pagéends ombyagnad

1 frekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
bygenad soim pagdende | balansriikningen till dess
att arbatena firdigsiiilts.

Virderingsprinciper mam.
Tillgangar och skaider har viirderats till anskaffning-
svErden om inget annat anges nadan.

Fordringar
Fordringar har efter iadividuel] viirdering upptagics
till belopp varmed d= beriknas inflyta.

faterizliz anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till an-
skaffuingsviirde med avdrag for ackumulerad viir-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjtirt Sver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper f&r anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutdr
Byggnader Linjar 145 2150
Fasad , tak och undercentral Linjér 40 2052
Balkongskydd Linjér 5 2017
Gérdshus Linjér 40 2054
Markvardet ir inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostader 1527 745 1 625 700
Hyror, lokaler 681 067 672 885
Hyror, garage 69 900 71 700
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 900
2278712 2369385
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Briinsleavgifter, dvrigt 39 960 39 960
Inkassointékter 360
Ovriga rorelseintakter 2 553 -
Forsgkringsersittningar 67 814
42 873 107 773
Not3 Driftkostnader
Reparationer 19 701 172 713
Sjalvrisk 17 960
Underhall 383 744 126 895
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 64 296 64 170
Forsakringspremier 17 816 17723
Kabel- och digital- TV 19 394 19173
Fastighetsskotsel 66 473 60772
Triadgirdsskétsel 2112
Bevakningskostnader 876
Systematiskt brandskyddsarbete 11 760 11 060
Obligatoriska besiktningar 14 002 8431
{vriga utgifter, kopta tjanster 10 428
Sné- och halkbekdmpning 6476 6137
Materiel, skétsel och stédning 964 3618
Farbrukningsmateriel 1535 4370
Vatten 39227 77494
El 38 454 40337
Uppvérmning 237 453 241 059
Sophantering och atervinning 29036 32018
950 331 017 286

BRF KRISTINEHALL 7 769608-6037
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 99 805 81751
Annonsering - 2 861
IT-kostnader 1 690 2136
Juridiska kostnader 1116 200
Arvode, yrkesrevisorer 5300 4790
Ovriga forvaliningskostmader - 1890
Kreditupplysningar 213
Kontorsmateriel 1135
Telefon och porto 6 861 5596
Mediems- och fBreningsavgifier 4119
Kpta tidnster 1424
Bankkosmader ¥E]
Ovriga externa kostmader _ 16039 7392
130372 108 061
Not 5 Avskrivningar av materiella anl3ggningstillgangar
Brggnader, brgonadsinvertarior, inarkaniipgning 135 050 139 000
Standardforbéttringar {fasad, tak, undercentral, gardshus) 141 301 138 992
Maskiner och inventarier (balicongsiadd) 8§ 696 8 695
289 397 286 638
Not& Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rénteintikter fran bank 7506 13305
Rineintikier frin forvalmingshonto 1 Swedbank 395 350
Rénteintikrer frén lkviditessplacering via Riksbvggen 4936 2735
Finreintdkter fran hyres/kundiordringar 66
Ovriga rinteintikter o 18
12998 16 428
Not 7 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslén 873 004 1009 150
Ovriga finansiella kostnader 29 800 28 548
902 804 1037 698
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2014-12-31 2013-12-31
Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 2754 885 2754 885
Mark 1020 044 1020 044
Standardforbittringar 5559701 5559701
9334 630 9334 630
Arets anskaffningar
Standardforbittringar (gérdshus) 119 160 -
119 160
Summa anskaffningsvirden 9453 790 9334 630
Ackumulerade avskiivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -270 276 -131 276
Standardforbitiringar -277 985 - 138 993
- 548 261 -270 26%
Arets avskrivning byggnader - 139 000 - 139 000
Arets avskrivning standardforbitiringar - 141 901 - 138992
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 829 162 - 548 261
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingiende uppskrivningar 17 495 748 17 495 748
Uppskrivningar hanforliga till silda/utrangerade fastigheter 9763 522 9763 522
Arets nedskrivning av tidigare uppskrivna belopp 120 763 -120 763
Stmma ackumulerade upp- och nedskrivningar 27 138 507 27 138 507
Restvarde enligt plan vid drets slut 35763 135 35924 876
Varav
Byggnader 29484 116 29623 116
Mark 1020 044 1020044
Standardforbittringar 5258 975 5281716
Taxeringsvarden
bostider 25 800 000 25 800 000
lokaler 4239 000 4239 000
Totalt taxeringsvarde 30 039 000 30 039 000
19 398 000 19 398 000

varav byggnader

BRF KRISTINEHALL 7 769608-6037
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Inventarier och verktyg 43 480 43 480
43 480 43 480
Summa anskaffningsvirden 43 480 43 480
Ackumulerade avskrnivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Fnventarier och verktyg - 17362 - 8696
-17392 - 8 696
Arets avskrivringar
Inventarier och verkiyg - 8696 - 8696
- 8696 -8 696
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 (88 -17392
Restvirde enligt plan vid drets sint 17392 26 088
Varay
Inventarier och verkivg 17392 26 088
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagaende nyanldggningar och firskott foir bygegnader och mark - 4765
- 4 765
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifis- och hyresfordringar 7999 -
7999
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 27769 12267
Skattekonto 359 267
Andra kortfristiga fordringar - 69 455
28 128 81989
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakier
Upplupna rdnteintikter 8 1843
Foruthetaida forsakringspremier - 17 816
Forutbetald kaebel-cv-avgift 4901 4 848
4609 24 507

BRF KRISTINEHALL 7 769608-5037 14



2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 400 000 400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 400 000 0,70 2015-02-02
Specialutlining - 620 350
400 000 1020 350
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 170 111 -
Forvaltningskonto i Swedbank 205 879 394 295
375989 394 295
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Kapitaltillskott Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resuliat
fond resultat
Vid drets boijan 3000 000 4236 163 574 456 - 724 960 143 853
Disposition enl &rsstimmobeslut 143 853 - 143 853
Avsiitining till underhallsfond 90 000 - 90 000
Ianspriktagande av underhallsfond - 376 389 376 389
Nytt kapitaltiliskott 1700 000
Arets resultat 61280
Vid arets slut 4700 000 4236163 288 067 -294719 61 280
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslin 27 194 125 29 800 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 27194 125 29 800 000
Genomsniftsrénta under bokslutséret 4r 3,32%
Laneinstitut Rénta Bundet {ill Ing. skuld Nya I&n Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB 3,22% Lost § 266 000 8 266 000
STATENS BOSTADS AB 3,22% Ldst 5000 000 5 004 000
STATENS BOSTADS AB 3,22% Lost 8 268 000 8268 000
STATENS BOSTADS AB 3,82% 2016-08-22 8 266 000 8 266 000
SWEDBANK HYPOTEK 1,12% Nytt 1an 6333000 6333 000
SWEDBANK HYPOTEK 1,12% Nytt lan 5750 000 5678125
SWEDBANK HYPOTEK 1,12% Nytt 1dn 6917 000 6917 000
29800000 19000 000 21 534 000 27124125
Not 18 Skulder till och férskott fran medlemmar, hyresgaster och kunder
Depositionsavgifter 23997
23997

ERF KRISTINEHALL 7 769608-6037
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WALERIE pomy! INTE4E-51
Mot 18 Ovrigs kortfrisfiga skuider

Skuld fér moms 40 374 37956
Avrikning hyror och avgifter 760 —
4] 134 37956

Mot 20 Upplupna kostnader cch forutbetalda intgkter
Upplupra rintekosinader 50 936 84 094
Upplupna 2lkoestnader 4 665 3833
Uppiupna vadznavgifier 4459 5361
Upptupna virmekosmader 40 698 34124
Upplupnza kostnader for renhélining 1657 3139
Upplupna revisionsarvoden 5500 5000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 36 238 -
Forutbetaida hyresintikter och arsavgifier 142 647 162 278
288 799 298 049
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Kristinehall 7,
org.nr 769608-6037

Rapport om frsredovisningen
Jag bar reviderat Arsredovisningen for Brf Kristinehall 7 for ir 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret f6r att uppritta en firsredoviening
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4t nddviindig for att uppréita
en Arsredovisting som inte innehAller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller phi fel,

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar §r att utiala mig om Arsredovisningen ph grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver
att jag foljer yrkesetiska krav semt planerar och utftr revisionen fir
att uppnA rimlig sikerhet att Srsredovisningen inte innehiller
viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar ati genom olika Mgirder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information { frsredovisningen.
Revisorn valjer vilks &tghirder som ska utforas, bland annat genom
att bedbma riskerna for visentliga felaktigheter I Arsredovisningen,
vare slg dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskhedsraning bealdar revisorn de delar av den interna kontrollen
zom &t relevanta for hur bolaget uppritiar Argredovisningen for att
geen rlitivisande bild { syfte st utforma granskningshtgirder som &r
Endamalsanliga med himsyn tll omstiindigheterna, men inte i syfte
att ghra ett uttalande om effektiviteten i fBreningens interna koniroll.
En revision innefattar ocksf en vtviirdering av indamélsentigheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsans uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhiimtat &r tillrickliga och
#ndamAlsenkiga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alia viisentliga avaeenden
rhttvisande bild av fireningens finansiella st¥llning per den 81
december 2014 och av dess finansislla resuitat fiir fret enligt
krsredovisningslagen. Firvaltningsberattelsen ir firentiz med
Jag tillstyrher dirfGr att freningsstimman faststiller
resultatrilmingen och balan<t¥kningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utver min revision av Argredovisningen har jag &ven reviderat
fErslaget till disposition betriffande fireningens vinst eller Hrlust
gamt gtyrelsens forvaltning fr Brf Kristinehall 7 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for firslaget Hll dispositloner
betriiffande fireningens vinst eller forlust och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvatiningen enligt lagen om ekonomiska
freningar.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala 053 om forslaget till
dispesitioner betriffande foreningens vinst eller Krlust och om
forvaltningen pd grandval av vir revision. Jag har utibrt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag tll
dispositioner betraffande Breningens vinst eller firkust har jag
granskat om forslaget br férenligt med Iagen om ekonomiska
foreningar.

Som mderlag fiir mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag utbver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, tgirder och
ferhAllanden i bostadsiEttsfreningen for att kunna bedfima om
nhgon styrelseledamot har fSretagit nigon Atgdrd eller glort sig
ekyldig il firsummelse som kan franleda ersitiningsskyldighet.
Jag hor &ven granskat om nigon styrelseledamot pl annat eétt har
handlat { sirid med lagen om ekonomiska fSreningar,
Arsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Jag anseratt de revisionshevls jag har inhfimtst &r tillrickliga och
#ndamAlsenliga som grund for vrt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstimman forlusten behandlas enligt
firsleget § forvaliningsberdttelsen samt beviljar styrelsens ledamter
angvarsfrihet f8r rikenskapedret.

Helsingborg dsnm/r;' 2015

NI
Anders Qallert

Auktortserad revisor FAR



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tilizgdngar som #r avsedda for lingvarigt bruk
inom fireningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdnpen 4r fSreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsftrbindelser

Atagande ©r fiireningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
{trbindelse 4r exempel pd ett sadant itagande,

Avskrivning

Kostnaden for invemarier fordelas dver flara
&r. Nonual avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fom &r och den arliga
avskrivningskosiraden blir d& 20 procent av
anskatiningsvirdet,

Balansriikning

Visar fireningens ekononiiska stillning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balanstikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens titlgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.an.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligdngarna
finansierats (geaom uppldning och eget
kapital). Verksemhetens resultat (enligt
resubiai-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fdreningens férndgenhat),

Briinsletilligg

En separat avaift som fGreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostaaderna for
uppvérmningen av fdreningens hus,
Brénsletilligget fordetas efier varje ligenhsts
storlek eller annan limplig fordemingsgrund
och skall erliiggas manadsvis av freningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till 4ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresss
genom att bedriva nigon form av ekonotnisk
verlisamhet.

Folkrdrelse

En sammanslutning soin arbetar fr att fridmja
ett gamensamr intresse bland mediemmarna.
En folkebrelse har en utveckiad idé om tur
samhiillet bisr utvecklas, nian bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrGezlse har stor anslutning. geografisk
spridning och medlemskapet fr friviliigt

Fond fdr inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritis-havamas individuetla
underhalisfond och medel i fonden disponsras
av bosiadsrattshavaren f3r underh3ll och
forbamvingar i respektive ligenhet. Den Ariiga
avsiilinmgen pAverkar fireningens
resultatrikning som en kostnad, Fondbeloppet
enligt balansrikningan visar summan av
samtligs bostadsriitrers tillgode-havanden.
Uppgift fir den enskilde bostadsritishavaren
lémnas i smnband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhali

Eniigt foreningens stadgar skali en &lig
avsittning gras till freningens gemensamma
underhélisfond. Fenden far utnyttas fr sidirre
yttre reparations- och undeihalisarbeten,
Kostnadsnivhn for underhi! av foreningens
fastigher (langsiktig underhillsplan ska
finnzs) och behovet ant virdesitkra tidigare
fonderade mede!, paverkar storleken pi det
belopp som avstitis.

Férlagsinsats
Forlagsinsats #r en kapitalinsars som icke-
medlemmar til!fr en ekonomisk frening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan eut behdva ta in nva medlemmar.
Fariagsinsatser har en meilanstalning mellan
inlder och eget kapital, Den som har en
firlagsinsats hiar en efterstilid fordran pa
foreningen. Skulle fSreningen gé i
komiaurslikvideras fr men bara dierbetalning
efier att ella andra fordringsiizare fan betait,
om det finns pengar kvar.
Fér varje fortagsinsals miste iSreningen
utfarda eit firlagsandelsbavis,

Forvaltningsheriittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
farklarar och belyser ett avslutar
versamhetsir. | firvaltiningsberielsen
redovisas bla. vilka som hafi uppdrag i
fireningen och drets viktigaste hindelser,
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en firsikring i
farvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att fireningen har en fordran pé
[orsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr
varje minad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
Upplupna intikter & intdkter som fireningen
innu inte fAtt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fbreningen fir betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efierskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r,
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#iven denna till de kortfiistiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fisreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom firhillandet mellan
omsittingstillgingar och kortfristiga skulder,
Om omsiittningstillgéngarna #r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet 4r 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera r. I regel sker betalningen 1&pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna r stdrre #n intikterna blir
resuliatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnadermna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhillskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Fireningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en fSrening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en fSrening
har lig soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhillande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
l4n. God soliditet #r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i reget
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet f5r erhallna lan,

vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. T balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel {or att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritiernas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr
foreningens viktigaste och sttirsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsbertittelse.
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Riksbyvgzen arbetar pd uppdrag fran bosiads- Arsredovisningen 4r en handling som: ger
réttsfBreningar och fastighetsbolag med béde ldngivare och kipare hra mbjllghﬂte. att
ckononisk forvaltning, teknisk Brvalming, bedtma fSreningens ckonemi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid drsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860

www.riksbyggen.se
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