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Godkinnande av dagordningen
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Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsmin tillika réstriknare

Friga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av réstlingd

Féredragning av styrelsen drsredovisning

Foredragning av revisorernas beriittelse

Beslut om faststiliande av resultat- och balansriikningen

. Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméierna

Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer fr n3stkommande verksamhetsar
Val av styrelseledaméter och suppleanter
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Val av valberedning

Faststillande av nya stadgar

Av styrelsen till stimman hénskjuta fragor samt av fSreningsmedlem anmilt frende
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Kristinehal] 7 fér héirmed avge drsredovisning for rikenskapsdrer 2017,

FOrvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Allmiint om verksamheten

Fakta om foreningen
Styrelsens site: Skine lin, Helsingborg kommun

Fireningen siger fastigheten Kristinehall 7 | Helsingborgs Kommun med dérpd uppforda 18 st. ligenheter
och 6 st. lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1907. Fastighetens adress &r Drottninggatan 35 och Tégagatan

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 5 4 6

Dessutom tillkommer:
Lokaler Forrad P-platser

6 4 6

Total bostadsarea: 2137 kvm
Total lokalarea: 587 kvm
Arets taxeringsvirde: 33151 000 kr
Féregéende ars taxeringsvarde: 33 151 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade Léansfarsikringar Skéne.

Hemfbrsikring bekostas av bostadsréittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas gemensamt av
foreningen.
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Foreningen hade foljande avtal 2017:

BoNea

Anderssons Fasti ghetsforvalining
Anderssons F astighetsforvaltning
Anderssons F astighetsforvaltning
Schindler Hiss AB

Com Hem AB

Oresundskraft AR

Swedbank

Crawford

Assemblin

NSR

Ragn-Sells

Tocama Consulting AB

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveck]ing
Hissar

Kabel-TV

El och fidrrvirme
Lan

Garageport
Poritelefon
Organiskt avfall
Ovrig killsortering

Réklucke- och b_randavtal

3D

Efter stimman 2017-05-10 och drefier foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen hafi

foljande sammans#ttning:
Styrelse

Ordinarie ledaméter
Ulrika Ingsten

Annelen Holmgren-Mgller
Bente Snekkenes

Styrelsesuppleanter
Per Jacobsson

Tore Forsberg
Andreag Sjostrom

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer
Anders Callert

Valberedning
Styrelsen

Uppgifi Utsedd av
Ordférande Stimman
Ledamot  Stimman
Ledamot  Stimman

Stimman
Stimman
Stimman

Auktoriserad revisor Stimman

Stamman

Valt t.o.m. drsstimman
2018
2018
2018

2018
2019
2019
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Féreningsstimma
Ordinaric foreningsstimma 4gde rum den 10 maj 2017. Styrelsen har hallit 6 protokoliforda sammantriden
under perioden 2017-05-10 — 2018-04-10,

Féreningsaktiviteter under aret
Gloggmingel i trapphuset 201 7-12-05. Det var stor uppslutning.

Underhall och underhilisplan

Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast 2014 av Riksbygzgen. Denna underhéllsplan visar pa ett
underhallsbehov pa 237 tkr per &r for de nianmaste 5 dren. Avséttningen for verksamhetssret har skett med
90 tkr.

Utfort underhall
Tidigare utfort underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2012 Hela fastigheten
Passagesystem 2012 Nyii
Byte av tak 2012 Hela fastigheten
Soprum 2012 Nyt
Renov. tvittstuga/trapphus 2012 Hela fastigheten
Undercentral 2012 Byte virmevixlare
Ny markbeldggning 2012
Stamspolning 2015 Stickledningsspolnjng

Nista helspolning juni 2019

Renovering garage (tak och pelare) 2016
OVK 2016
Arets utforda underhin Ar Belopp tkr
Diverse mindre underhail 2017 122 tkr

Framtida underhaii

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering garage (vaggar) 2018
Enligt underhalisplan 2018-2022 Genomgéng fonsterbagar utvindigt
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Viisentliga hindelser under verksamhetsiret
Bostadsrittsforeningen Kristinchall 7 har under de senaste aren genomgiatt stora positiva forindringar, bl 2
i form av omfattande fastighetsrenoveringar. Det gamla girdshuset renoverades r 2013 och hyrs dven det
ut som affiirsiokal. Under 2016 renoverades tak och pelare i garaget och MC-platsen omvandlades til]
uppstéllningsplats for cyklar. Det har skett omlaggning av storre delen av tSreningens 14n till en mycket
gynnsam rdnta. Samtliga sex affirslokaler, tvi killariokaler och tva forrdd r uthyrda pa tvi- och
tredrskontrakt. Dessa fordndringar gjorde det mdjligt for styrelsen att sinka avgifterna i september 2014, i
Januari 2016, i januari 2017 samt i januari 2018 En extra amortering pd 300.000:-/ar har gjorts de senaste
aren och gjordes senast 2017-11-28. Det tecknades nytt roklucke- och brandavtal under 2017. Styrelsen har
dven pabériat arbetet med forandring av stadgama. En stirre kallarlokal &r uppsagd av styrelsen och
styrelsen arbetar pa att hitta en/tva nya hyresgister.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem #r den som innehar bostadsriitt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 28 (30) st. Vid

Overlatelse- och pantsittmingsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. ('jverlf‘itelseavgiﬂ betalas av koparen och
pantsittningsavgift betalas ay pantsittaren. ﬁverlételseavgiﬂ = 25% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prishasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2018 ar 45 500 kr (&r 2017, 44 800 kr).

Arsavgifter

Foreningen indrade drsavgiften per den | Januari 2017 da den sénktes. Efter ait ha antagit budgeten for
det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om séinkning av avgifien per 2018-01-01. Arsavgiften
for 2017 uppgick i genomsnitt il 446 ke/kvm/4 (508 kr/kvm).

Bostadsrattsforeningen Kristinehall 7 har en egen hemsida http://www hemsidan.com/kristinchallnr7.

Vilkomna in!
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Flerars6versikt

Belopp i tusentals kronor., 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1 809 1934 2156 2322 2477
Arets resultat 437 298 529 61 144
Totalt eget kapital 10 256 93819 9520 899] 7230
Balansomslutning 35622 35814 35944 36 598 37477
Soliditet 28,8% 27,4% 26,5% 24,6% 19,3%
Bokibrt virde, byggnader och mark 34920 35201 35482 35763 35925
Taxeringsv., byggnader och mark 33151 33 151 30039 30039 30039
Taxeringsvarde, byggnader 20 583 20583 19398 19 398 19308
Arsavgift kr/kvm 446 509 612 715 761
Laneskuld 24 833 25420 26 008 27 194 29 800
Léaneskuld kr/kvm 11620 11 895 12 170 12 725 13 945
Belaningsgrad 75% 77% 87% 91% 99%
Amortering under aret 588 588 1186 2 606 -
Medelrinta 0,82% ,36% 1,90% 3,06% 6,16%
Likvida medel 671 582 431 376 394
Likviditet 86% 71% 64% 198% 340%
Kassaflode, kr/kvm 267 219 295 124 197
Avsiittning yttre fond, kr/kvim 32 32 32 32 32

Forklaring av vissa bendimningar i flerarsoversikt,

Soliditet = totalt eget kapitalfbalansomsluming

Laneskuld kr/kvm bostadsrittsyta

Belaningsgrad = léneskuld/taxeringsvirde

Likviditet = (likvida medel+kortfristiga fordringarykortfristiga skulder

Kassaflode, sparande till framtida underhall — (resultat+avskrivningar-+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+iokalyta)
Avsittning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta-+lokalyta)



Brf Helsingborg Kristinehall nr 7
Org.ar 769608-6037

Eget kapital

Forindringar i eget kapital ‘
Kapitaltillskott Insatser

Belopp vid arets ingang 4700000 4236163
Disp. enl. stimmobeslut

lanspriktagande yttre fond

Avsittning yttre fond

Arets resultat

Belopp vid drets utging 4700000 4236163

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f5ljande medel i kronor:

Balanserat resultat

Avsittning till fond for yttre underh3ll
lanspriktagande yttre fond

Arets resultat

Summa

Styrelsen forslar foljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning

resultat- och balansrékning med tillhsrande tilliggsupplysning,

Underhills Balanserat
fond resultat
420 242 163 917
298 480
-9143 9143
90 000 -90 000
501 099 381 540
462 397
=90 000
9143
437 259
818 799
818 799
finns i efterfoljande

7(17)

Arets

resultat
298 480
-298 480

437 259
437 259

o

(7L
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Resultatriikning

Réirelseintikter

Nettoomsittning
Summa rérelseintikier

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultaiposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Extraordinira intikter
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

2 1809 079
1809079

-863 413
-21 628

0

-280 901
-1 165942

[ RO, T N %

643 137

12

7 -205 890
-205 878

437259

0
437 259

437 259

8(17)

2016-01-01
-2016-12-31

1933 891
1933 891

-983 017
-13 558

0

-289 597
-1286 172

647 719
147

-350 071
=349 924

297 795

685
298 480

298 480

SER
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstiligingar
Omsittningstillgangar

Kortfristign Jordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikier

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2017-12-31

34920432
0
34 920 432

34 920 432

5640
25266
30 906

671117
702 023

35622 455

917

2016-12-31

35201 333
0
35201 333

35201 333

5638
24738
30376

582382
612 758

35814 091
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller firlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Lingfrisiiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

8 936 163
501 099
9437 262

381 540
437 259
818 799

10 256 061

24 545 393
24 545393

0

287 500
150 557
5964
203 250
173 730
821 001

35622 455

10 (17)

2016-12-31

8936 163
420 242
9 356 405

163 917
298 4380
462 397

9 818 802

25132 893
25132 893

0

287 500
157 259
8459
227229
181 949
862 396

35 814 091
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KASSAFLODESANALYS

Rérelseresultat
Avskrivningar
Extraordinéra intikter
Erlagd rénta

Ranteintikter

Kassafléde frén I6pande verksamhet
fore forandring av rérelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar
Foréandring av kortfristiga skulder
Kassafldde fran Ipande verksamhet
Investeringar

Amortering enligt avtal

Extra amortering

Arets kassafldde

Likvida medel vid 3rets bérjan
Likvida medel vid drets slut
Outnyttjad checkkredit

Tillgénglig likviditet

o
o
o
)

|

641 858

2380901

-205 890

12

716 881
6473
-47 120
676 234
0

-287 500
-300 000
88 734
582 382
671 116
200 000

1171116

11(17)

A
o
=
[=a}

|

647719
289 597

685
-350071

147

—_—

588 077
-8174
158 829

738 732

-287 500

-300 000

151232
431150
582 382
500 000

1082 382

K

i
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisnjng i mindre foretag,

Bokslut 2017-12-31 f5ljer aktuellt regelverk £5r redovisning enligt K2. For skad Jamforbarhet mellan
aren i aktuell &rsredovisning &r dven bokslut 2016-12-31 resultatrikning med kopplade noter anpassade
till deita regelverk.

Anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande virdehdjande uigifter skrivs av linjdrt enligt forvantad
nyttjandeperiod.

Markvirdet ér inte féremal for avskrivning

Fordringar
Fordringar har uttagits til! de belopp varmed de bersknas inflyta,

Materiella anliggningstillgingar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjir i45 2150
Gérdshus Linjar 40 2054
Fasad, tak och undercentral Linjir 40 2052
Balkongskydd Linjar 5 2017
Fond for yttre underhall

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2014 ay Riksbyggen. Denna underhallsplan visar pa ett
underhllsbehov pa 237 tkr per &r f6r de nirmaste 5 dren. Avsiittning for verksamhetsiret har sketi med
90 000 k.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemiissigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgift frin bostadsritter 952 872 1 086 948
Hyresintikter, lokaler 710 698 698 896
Hyresintékter, garage 64 800 64 800
Fastighetsskatt, momsregistrerade lokaler 33 781 33781
Fastighetsskatt, ej momsregistrerade lokaler 37 445
Virme, momsregistrerade lokaler 39960 39 960
Ovriga intakter 6 597 9061
Summa 1 809 079 1933 891
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Not 3 Drifts- och underhillskostnader

Lépande underhall, se spec. nedan
Periodiskt underhall, se spec. nedan
El

Vérme / Fjsrrvirme

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Snérenhalining
Besiktningskostnader
Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utéver avtal
Systematiskt brandskyddsarbete
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Styrelse och foreningsverksamhet
Administrativa kostnader
Fastighetsskatt

Kommunai fastighetsavgift
Summa

Specificering av I6pande underhall
Inkép material och varor till underhsll
Bostiider

Gemensamma utrymme
Installationer

Ventilation

Installationer el

Hissar

Fastighet utvindigt

Markytor

Garage o pplats

Summa

Specificering av periodiskt underhali
Underhall och reperationer

Ventilation

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsidor och &vrig datareklam
Extern revisor

Advokat och rittegingskostnader
Summa

2017
127 394
9143
40 390
283 664
61 089
18 880
3132
23038
22 241
21247
130 549
547

7 624
349

0

13 337
29 609
47 510
23670
863 413

19970
6152
12971
19 164
16 479
14224
11 003
221215
3591
1625
127 394

9143
9143

2017
1 690
7438
12 500
21 628

13017

2016
179 304
30925
41 370
290 702
52 909
24949
7295
5188
21985
20 888
124 572
36 420
3100
3635
13 442
18 825
37174
47510
22824
983 017

30776
26 378
0

0

0

6 849
10 102
13 315
3855
88 029
179 304

30925
0
30 925

2016
5230
8328

13 558
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Summa

Féreningen har valt att inte ta ut arvode eller hafi anstillda under 2017

Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivning byggnader

Avskrivn. standardforbr. ombygenader
Avskrivning inventarier

Summa

2017

2017
139 000
141 901

0
280 901

14 (17)

2016

2016
139 000
141 901

8696
289 597

Foreningen anvinder en linjéir avskrivningsplan vilket okar kostnaden avsevirt vad géller avskrivning.

Detta paverkar dock inte foreningens ekonomi i évrigt.

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rinta fastighetslin
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Standardférbittringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivning fasti ghetsforbiitringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Uppskrivning byggnad

Uppskrivning mark

Arets Aterforing av tidigare irs uppskrivning
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

Bokfort virde byggnader
Bolkfort virde mark
Summa

2017
205 890
205 890

2017-12-31

2754 885
5678 861
8433 746

-1 390 964
-13% 000
-141 901

-1 671 865

17 495 748
9763 522
-120 763
27 138 507

33 900 388

20 583 600
12 568 000
33 151 000

24 136 866
10 783 566
34 920 432

2016
350 671
350071

2016-12-31

2754 885
5678 861
8433 746

-1 110 063
-139 000
-141 901

-1 390 964

17 495 748
9763 522
-120 763
27 138 507

34 181 289

20 583 000
12 568 000
33 151 000

24 417 767
10 783 566
35201333

SER
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Fastighetsbeteckningar: Kristinehall 7 i Helsingborg
Marken innehas med dgandertt.

Nybyggnadsir/virdear; 1907 enligt taxeringsbesked, Brandfsrsikringsvarde: Fullvirde.

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsviirden
Utgiende ackmmulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Kabel-TV

Fortnox

Bostadsiiitterna
Schindler servicekontrakt
Telia

Summa

Not 12 Kassa och bank
Swedbank transaktionskonto
Checkriikningskonto
SBAB placeringskonto
Summa

Not 13 Checkriikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2017-12-31

43 480
43 480

43 480
0
-43 480

2017-12-31
5640
5640

2017-12-31
7450
5392
2021
4300
5355

748
25 266

2017-12-31
671 091

26

0

671 117

2017-12-31
500 000
0

15 (17)

2016-12-31

43 480
43 480

-34 784
-8 696
~43 480

2016-12-31
5638
5638

2016-12-31
7 341
5308
2029
4300
5760

0
24 738

2016-12-31
574 749

26

7607
582382

2016-12-31
500 000
0

W

SE
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lingfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 0,508
Swedbank 0,508
Swedbank 0,508
Swedbank 1,170

Summa

3man l6p
3mén lop
3mén lop
2021-08-25

Lanebelopp
2017-12-31
6333 000
4415 625
5818268

8 266 000
24 832 893

16 (17)

Lénebelopp
2016-12-31
6333000
4703 125

6 118 268

8 266 000
25420 393

Kortfristig del av langfristig skuld 287 500 kronor (287 500 kronor), vilket #r det belopp foreningen

amorterar nistkommande verksamhetsar,

Om fem ér beriknas nuvarande skulder fill kreditinstitut att uppga till 23 395 393 kronor (23 982 893

kronor).

Not 15 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:

Not 16 Ovriga skulder

Depositioner, kortfristiga
Moms
Summa

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetaida intikter

Riéntekostnad

Férutbetalda hyror och avgifter
Arvode extern revision
Summa

Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2017-12-31

29 800 000
29 800 000

2017-12-31
30000

173 250
203 250

2017-12-31
16 580

149 650
7500

173 730

2016-12-31

29 800 000
29 800 600

2016-12-31
45 000
182229
227229

2016-12-31
17 467

157 482

7 000

181 949

Foreningen dndrade srsavgiften per den ! januari 2017 da den stinktes. Efter att ha antagit budgeten for
det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om sinkning av avgifien per 2018-01-01.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 446 kr/kvm (508 kr/kvm).
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Revisionsberittelse

Tili féreningsstimman i Brf Helsingborg Kristinehall 7 org.nr.
769608 - 6037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Helsingborg
Kristinehall 7 for rikenskapsiret 2017,

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rgttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiefla resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i f6rhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och
andaméiisentiga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig fr att uppratta en Arsredovisning som inte innehéller
nfigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens férméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhillanden som kan péverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéira med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen somm helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att Jimna en revisionsherittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet, men 3r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en siidan
finns. Felaktigheter kan uppstd p grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beshit som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndaméilsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar

hégre én for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningstgirder som &r lmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
iden interna kontrollen.

e  utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna
1 drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sdana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitia
verksamheten.

e utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om drsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pi ett sitt som ger en rttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikiming samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontreBen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Helsingborg Kristinehall 7
for rikenskapsaret 2017 samt av férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férhust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman vinsten disponeras enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet {6r rakenskapsfret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 3r tilirackliga och
indamélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att



fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar :

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot

i négot vasentligt avseende:

+  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  phnfgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningars,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimiig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte Ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsitgirder som utférs baseras pd min professionella
beddmning med utgAngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sfdana tgiirder, omriden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse fir féreningens situation.
Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, viditagna
tgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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