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Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal

Foreningen har till indamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-10-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-11 hos

Bolagsverket. Foreningen ér att betrakta som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen,
det vill séiga, féreningen &r att betrakta som en sa kallad dkta bostadsrittsforening.
Bostadsrattsforeningen #r beltgen i hornet Bondegatan 5B och Ostgdtagatan 361 Stockholm.

" Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet dgs med tomtritt och har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forviirv Kommun

Hoéken 21 2001 Stockholm

Fastigheten &r fullvéirdesforsikrad genom Bostadsriitternas Fastighetsforsikring.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen och féreningen har tecknat bostadsrittstillagg
for samtliga bostadsritter.

Byggnadens uppvirmning dr fjérrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes &r 1907 och bestér av ett flerbostadshus i fyra vaningar.
Fastighetens vérdear dr 1960,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 473 kvadratmeter, varav 1 324 kvadratmeter
utgdr ligenhetsyta och 149 kvadratmeter utgér lokalyta.

Légenheter och lokaler

Foreningen uppléater 18 ldgenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresritt.
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Lagenhetsférdelningen for bostadsritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 5 8 4

I'lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Butik 149 3 ar
Forvaltning

Under rdkenskapséret har den ekonomiska forvaltningen samt ldgenhetsforteckningen skott
av CS Redovisningskonsult.

Den tekniska férvaltningen har under aret skotts i egen regi samt av Tekab.
Ovriga avtal
Féreningen har installerat fiber och anvénder sig av Ownit som leverantor.

Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i f6reningen ar 18 st.
Av foreningens medlemslédgenheter har tva Sverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Antal medlemmar 170101 |Nya medlemmar under &ret | Medlemmar som avgitt Antal medlemmar 171231
32 4 4 32

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Martin Ekman Ledamot Ordforande

Lisa Taube Ledamot Kassor

Kristina Swiech Ledamot Sekreterare

Fredrik Svanstrém Ledamot

Jonas Halai Suppleant QL
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut for
foljande personer:

Martin Ekman
Lisa Taube
Kristina Swiech
Fredrik Svanstrom
Jonas Halai

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantriiden.

Revisorer

Nexia Revision Sverige AB med huvudansvarig revsior Carola Assarson Ordinarie extern
Fabian af Ekenstam (vald som revisorssuppleant pa arsstéimman men ¢j lingre medlem)

Valberedning

Niklas Bolling Ferrel Sammankallande
Maria Low
Camilla Svanstrom

Stimmor

Ordinarie 2017-05-10

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Arbetet kring fuktskadan har fortsatt och offerter har tagits in for att &tgiirda framtida fukt.
Projektet med gérden har skjutits upp pga arbetet med fuktskadan.
Nytt avtal for fastighetsforvaltning har tecknats med Tekab. CA\
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Féreningens ekonomi

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgift /kvm bostadsrittsyt: 613 613 613 613 613
Lé&n/kvm bostadsrittsyta 5967 5967 5967 5589 5 665
Elkostnad/kvm totalyta 24 21 19 19 22
Varmekostnad/kvm totalyta 135 130 118 126 140
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 22 21 20 13
Nettoomséttning 1288 1283 1277 1277 1277
Resultat efter finansiella poste 186 163 12 274 169
Soliditet 64% 64% 64% 65% 64%
Disposition av
Belopp vid Forandring  fg &rs resultat Belopp vid
frefs utglng under dret  enl stdimmans drets ingéing
beslut

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 456 000 0 0 13 456 000
Upplatelseavgift 2 571 295 0 0 2 571 295
Fond for yttre underhall not 6 671 679 109293 0 562 386
Balkongfond not 7 57740 7616 0 50 124
Summa bundet eget kapital 16 756 714 116 909 0 16 639 805
Ansamlad forlust
Ansamlad f6rlust -2 113 258 0 46283 -2 159 541
Arets resultat 185 701 0 22509 163 192
Summa fritt eget kapital -1927 557 0 68792 -1 996 349
Summa eget kapital 14 829 157 116909 68 792

14 643 456 @
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Dispositionsforslag
Forslag till hantering av resultat

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel

arets resultat 185 701
ansamlad forlust fran tidigare ar -1 996 349
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -109 293
reservering till balkongfond enligt stadgarna -7 616

-1 927 557

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s8 att
1 ny rdkning dverfors -1 927 557

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till f6ljande
resultat- och balansrakning med noter., G/
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- Resultatrikning 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelsens intikter:
Nettoomséttning Not 1 1 288 440 1283207
Ovriga rorelseintikter 8200 8 001
1296 640 1291208
Rérelsens kostnader: Not 2
Drifts- och fastighetskostnader -807 134 =772 702
Ovriga externa kostnader -59 663 -63 161
Personalkostnader 0 0
Avskrivningar -177 024 -177 024
-1043 821 -1012 887
Rorelseresultat 252 819 278 321
Resultat fran finansiella poster:
Rénteintdkter 0 0
Réntekostnader -07 118 -115 129
Resultat efter finansiella poster 185 701 163 192
Skatt:
Statlig inkomstskatt 0 0
Arets resultat 185 701 163 192 9;
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Balansrikning
Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsdittningstillgangar

Summua tillgingar

Not 3

Not 4

2017-12-31

21 941 060

21 941 060

21 941 060

9224
53252

62476

1086 797

1149273

23090 333

2016-12-31

22118 084

22118 084

22118 084

2
49 674

49 676

890 104

939 780

23 057 864

G
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13 456 000 13 456 000

Upplételseavgift 2571295 2 571295

Fond for yttre underhéall Not 5 671 679 562 386

Balkongfond Not 6 57 740 50124
16 756 714 16 639 805

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -2 113258 -2 159 541

Arets resultat 185 701 163 192
-1927557 -1 996 349

Summa eget kapital 14 829 157 14 643 456

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 7 7 900 000 7 900 000

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 50519 114222

Skatteskulder 61 980 61134

Ovriga skulder 108 006 202 108

Upplupna kostnader Not 8 40 698 41 853

Forutbetalda avgifter och hyror 99 973 95 091

361176 514 408
Summa eget kapital och skulder 23 090 333

23 057 864&
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidint

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &‘sredovisningslégen och BFNAR 2016:10.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar

pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beridknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

Avskrivningar

Byggnader (exkl mark)
Fasadrenovering
Fonsterrenovering
Ombyggnad lokal
Portar och ls
Trapphusrenovering
Installation fibernét

2017

0,50%
2,50%
3,00%
3,00%
3,00%
3,00%
3,00%

2016

0,50%
2,50%
3,00%
3,00%
3,00%
3,00%
3,00%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréiknaé inflyta, g\
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Nettoomsittningen fordelar sig enligt foljande:

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2 Rorelsens kostnader
Drifts- och fastighetskostnader

Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestéllning
Snorojning/sandning

Stdadning entreprenad

Stiadning enl bestillning
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn (sotning mm)
Gard

Forbrukningsmateriel

Las
Hiss

Ovrigt (varme, soprum, tvittstuga, stamspol, klotter mm)

81

2017
1716

476 724

1288 440

1

2

2017

5250
9951
7250
8316

2699

13 000

8 560

85 026

1

7062
9529

104 670

131 261

=
N

2016

811 595
471 612

1283207

2016

2491
5700
7250
28 251
12933
2758

3338
8735

71 456

35 343
13678
88416

1374379
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El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Forsékring
Tomtrittsavgild
Kabel-TV, porttelefoni
Fibernét manadsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Foreningskostnader och stimma
Administration

Summa drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Transportkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode
Konsultarvode

Bankkostnader

Medlemsavgift SBC ek forening

Summa évriga externa kostnader

2017

34 863
198 595
18 768
22 404

274 630

25918
175 800
9688
37422

248 828

61 980

3380
2029

5409

807 134

722
17 500
30 000

5344
1 887
4210

59 663

2016

31444
191249
32232
10 940

265 865

18 513
166 842
7354
40 824

233 533
61134

1 680
1597

3277

772702

448
4270
30 000
22 345
1 888
4210

63 161 gp((
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Avskrivningar

Byggnad
Renoveringar och installationer

Totalt rorelsens kostnader

Not 3 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden
vid rets borjan
anskaffningar under aret

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
vid érets borjan
arets avskrivning enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsviirde fir uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

2017

48 795
128 229

177 024

1043 821

2017-12-31
24 166 143
0

24 166 143

-2.048 059
-177 024

-2 225083

21 941 060

14 744 000
21 687 000

36 431 000

32 600 000
3 831 000

36 431 000

2016

48 795
128 229

177 024

1012 887

2016-12-31
24 166 143
0

24 166 143

-1 871 035
-177 024

-2 048 059

22118 084

14 744 000
21 687 000

36 431 000

32 600 000
3 831 000

36 431 000
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Not 4 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter  2017-12-31 2016-12-31
Tomtréttsavgald 43 950 43 950
SBC 4210 4210
Fibernit 3402 0
Hemsidan 1 690 0
Kabel TV 0 1514
53252 49 674
Not 5 Fond for yttre underhall 2017-12-31 2016-12-31
Vid érets borjan 562 386 453 093
Uppl6sning av yttre fond 0 0
Reservering enligt stadgar 109 293 109 293
Vid arets slut 671 679 562 386
Not 6 Balkongfond 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 50 124 42 732
Reservering enligt stadgar 7 616 7392
Vid drets slut 57740 50124
Not 7 Langfristiga skulder
Riintesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 dndringsdag
Stadshypotek AB 0,00% 0 1500000 2017-04-30
Swedbank 1,07% 500 000 500 000 2018-09-25
Swedbank 0,95% 1 500 000 0 Rorligt
Swedbank 0,49% 2150000 2150000 Rorligt
Swedbank 0,52% 2000000 2000000 Rorligt
Swedbank 0,52% 1750000 1750000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 7900 000 7900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
Skuld som forfaller senare éin fem ar efter
balansdagen 7900000 7900000
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Not 8 Upplupna kostnader

El

Virme

Extern revisor

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter

Not 9 Stiillda siikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 10 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets shut -

2017-12-31

3215
30983
6 500
0

0

40 698

2017-12-31
10 250 000

Inga

2016-12-31

2 966
28 903
6 500
3484
0

41 853

2016-12-31
10 250 000

Inga

Foreningen har atgirdat den uppkomna fuktskadan genom omfattande dréneringsarbete pa gérden.

Arbetet med uppfidschning av garden har aterupptagits.
OVK har genomforts i huset.

Stockholm den 0/ "{ 2018

ki~

Martin Ekman Llsa TauBeﬁT/
Ledamot Ledamot

F1 ednk Svanstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den 66 / A‘ 2018

Carola Assarson, Nexia Revision Sverige AB

Extern aukitoriserad revisor

Krlstma Swiech
Ledamot
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