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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Waernsgatan 1-5, 769605-6584, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Féreningens &ndamal

Bostadsréttsféreningen har till andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt r den ratt
i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-25 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en
&kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Kristian Lundberg Ordférande 2019
Eric Lundkvist Ledamot 2019
Frida Nilsson Ledamot 2019
Jakob Andrén Ledamot 2019
Martina Sjogren Ledamot 2019
Petra Nordlund Ledamot 2019
Per Jacobsson Ledamot 2019

Ordinarie revisorer
Kjell Eriksson, Revisorsringen Sverige AB Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter

Peter-Olof Petersson, Revisorsringen Sverige AB  Revisorssuppleant 2019
Valberedning

Ewa Gidén 2019
Carina Stuchly 2019
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.



Brf Waernsgatan 1-5 2(16)
769605-6584

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Bagaregarden 11:3 och Bagaregérden 11:9 i Géteborg kommun med
dérpé uppférda sammanhangande byggnader med 32 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r
uppférda 1921 och 1929. Fastigheternas adresser ar Waernsgatan 1 A-C, Waernsgatan 3 A-C samt
Waernsgatan 5 A-C | Géteborg.

Féreningen upplater 31 lagenheter med bostadsrétt och 1 lagenhet, 2 lokaler samt 5 férrad med
hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 8 11 9 1 1
Total tomtarea: 1 964 kvm

Total bostadsarea: 2 792 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 718 kvm

- varav hyresréattsarea: 74 kvm

Total lokalarea: 88 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Verksamhet Yta

Carl Antti Snickeriverksamhet 30 kvm

Charlotta Eidenskog Konsthantverk 58 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa sedan 2018-01-01. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Telenor Digital-TV

Ownit Broadband Bredband/fiber

Fix Cleaning Service Stadavtal

Géteborg Energi Din El El-avtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvarme

NOMOR Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 43 284 kr och planerat underhall for
46 875 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhélisplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-09-26 av Huskonsulterna i Géteborg.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 207 827 kr 2018 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 72 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Byte elementtermostater 2019
Uppmarkning av avsténgningsventiler 2019
Byte av daliga avstangningsventiler 2019
Brandskyddskontroll av rékkanaler 2019
lordningstéllning av gemensambhetslokal i kéllaren 5 A 2019
Tidigare utfért underhall Ar

OVK, ventilationskontroll 2018
Brandskyddskontroll 2017
Sotning av rokkanaler 2017
Garantibesiktning av fonster och fasad efter renovering som utférdes 2015 2017
Férdigstallande av fasad och fénsterrenovering 2016
Malning av ytskikt i lokal i samband med upplételse 2016
Ny spis till hyreslagenhet 2016
Malning av ytskikt i tvattstuga och rum utanfér tvattstuga 2016
Ny avfuktare till torkrummet 2016
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Vasentliga hdandelser under aret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 17 april 2018 samt extra
féreningsstdmma 5 mars 2018. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden, varav
1 konstituerande mote.

Medlemsinformation

Overldtelser

Under 2018 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 0 st

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 50 mediemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 51 medlemmar.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att fér 2019 Iata arsavgifterna vara oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 1592 1667 1550 1587
Resultat efter finansiella poster 281 141 -159 -3 208
Féréandring av underhallsfond 161 208 - -730
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 405 218 126 -2 193
Soliditet % 72 72 71 70
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 528 526 518 526
Lokalhyra lokal, kr / kvm 753 707 680 807
Bostadshyra kr / kvm 970 924 924 924
Driftskostnad, kr / kvm 239 298 268 258
Ranta, kr / kvm 19 25 30 38
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 72 72 34 35
Lan, kr / kvm 3281 3329 3377 3502
Snittranta (%) 0,59 0,76 0,89 1,08

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhélisfond i kr/kvm samt l&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. )0
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Forandringar i eget kapital

5(16)

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Kapital- Underhélls- Balanserat Arets
insatser tillskott fond resultat resultat
Vid arets borjan 26 455 686 - 306 827 -1821897 140527
Disposition enligt féreningsstamma 140 527  -140 527
Avsattning till underhé&lisfond 207 827 -207 827
lanspréktagande av underhallsfond -46 875 46 875
Arets kaptitaltillskott 145 000
Arets resultat 280 826
Vid arets slut 26 455 686 145 000 467779 -1842322 280 826
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 681 370
Arets resultat fére fondforandring 280 826
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -207 827
Arets ianspraktagande av underhallsfond 46 875
Summa &ver/underskott -1 561 496
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -1 561 496

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintidkter

Arsavgifter och hyror 1 1581014 1567 164
Ovriga rérelseintakter 2 11276 100 122
Summa rérelseintikter 1592 290 1667 286
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -777 469 -953 538
Ovriga externa kostnader 6 -151 026 -168 410
Personalkostnader 7 -46 193 -51 019
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar 8 -284 850 -284 851
Summa rorelsekostnader -1 259 538 -1 457 818
Rérelseresultat 332 752 209 468
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3820 4175
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 746 -73116
Summa finansiella poster -51 926 -68 941
Resultat efter finansiella poster 280 826 140 527

Arets resultat 280 826 140 527
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 32204 804 32 466 261
Inventarier, maskiner och installationer 10 106 481 129 874
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 311 285 32 596 135
Summa anlaggningstillgangar 32 311285 32 596 135
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 88 230 88 230
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 50 527 44 835
Summa kortfristiga fordringar 138 757 133 065
Kassa och bank 12 2 851998 2289209
Summa omsittningstillgangar 2990 755 2422274
SUMMA TILLGANGAR 35302 040 35 018 409
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 455 686 26 455 686
Kapitaltillskott 145 000 -
Underhallsfond 467 779 306 827
Summa bundet eget kapital 27 068 465 26 762 513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 842 322 -1 821 898
Arets resultat 280 826 140 527
Summa fritt eget kapital -1 561 496 -1 681 371
Summa eget kapital 25 506 969 25081 142
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 9312530 9 449 962
Summa langfristiga skulder 9312 530 9 449 962
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 137 432 137 432
Leverantdrsskulder 81 303 91 608
Skatteskulder 3 962 4 009
Ovriga skulder - 2021
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 259 844 252 235
Summa kortfristiga skulder 482 541 487 305

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 302 040 35 018 409
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

W
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 332752 209 468
Avskrivningar 284 850 284 851

617 602 494 319

Erhallen ranta 3820 4175
Erlagd ranta -55 746 -73116
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 565 676 425 378
fore férandringar i rérelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -5 692 -24 252
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -4 763 48 447
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 555 221 449 573
Investeringverksamheten
Arets upplatna ytor 145 000 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 145 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -137 432 -137 432
Kassafldode fran finansieringsverksamheten -137 432 -137 432
Arets kassafléde 562 789 312141
Likvida medel vid arets bérjan 2 289 209 1 977 068
Likvida medel vid arets slut 2 851 998 2 289 209
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

- Byddnad 120 ar
- Ombyggnad/nybyggnad 40 ar
Inventarier, maskiner och installationer

- Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar
- Installationer 10 ar
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Noter

Not1 Arsavgifter och hyror

11(16)

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1436 220 1429 860
Hyror bostader 71 808 68 388
Hyror lokaler 66 278 62 208
Ovriga objekt 6 708 6708
Summa 1581 014 1 567 164
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Kabel TV-avgifter/Bredband 2 340 2 340
Overlatelseavgifter 1138 6 684
Ovriga intékter 7798 91 098
Summa 11 276 100 122
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 7419 13 388
Armaturer, gemensamma utrymmen - 1535
Dérrar/portar/lés, gemensamma utrymmen 3765 2 596
VA & sanitet, installationer 1360 -
Varme, installationer - 1194
El, installationer 8 372 7 580
Huskropp 15625 -
Markytor - 6 230
Vattenskador 6743 63 332
Summa 43 284 95 855
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Huskropp, 6vrigt 46 875 -
Summa 46 875 -

i4
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Not 5 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 48 724 48 020
Fastighetsforvaltning 3416 -
Stadning 30 249 37 472
Besiktningskostnader 11 250 -
Snérdjning - 10 938
Férbrukningsinventarier 2495 8 448
Férbrukningsmaterial 3912 10 656
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 4184 4184
El 48 390 46 440
Uppvarmning 284 987 269 014
Vatten och aviopp 69718 69 427
Avfallshantering 62 336 61 600
Forsakringar 19 364 12 351
Systematiskt brandskyddsarbete - 169 131
Kabel-TV 40 685 41 362
Internet 57 600 68 640
Summa 687 310 857 683
Not 6 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 45 395 -
Tele och post 1870 1870
Forvaltningskostnader 76 354 74712
Revision 17 550 17 500
Bankkostnader 574 1900
IT-tjanster 1948 1928
Ovriga externa tjanster 950 57 250
Serviceavgifter till branschorganisationer 4660 4660
Ovriga externa kostnader 1725 8 590
Summa 151 026 168 410

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 36 000 39 500
Summa 36 000 39500
Sociala avgifter 10 193 11519
Summa 46 193 51019
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 261 457 261 457
Inventarier, maskiner och installationer 23 393 23 394
Summa 284 850

284 851 W



Brf Waernsgatan 1-5 13(16)
769605-6584

Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets borjan

-Byggnader 24 296 562 24 296 562
-Mark 10 741 035 10 741 035

35 037 597 35 037 597

Arets anskaffningar
-Byggnader - -

Utgaende anskaffningsvérden 35037 597 35 037 597

Ingdende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Byggnader -2 571 336 -2 309 879
-2 571 336 -2 309 879

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -261 457 -261 457

-261 457 -261 457

Utgaende avskrivningar -2 832793 -2 571 336

Redovisat varde 32204 804 32 466 261

Varav

Byggnader 21463 769 21725226

Mark 10 741 035 10741 035

Taxeringsvarden

Bostader 50 400 000 50 400 000

Lokaler 594 000 594 000

Totalt taxeringsvéarde 50 994 000 50 994 000

Varav byggnader 27 011 000 27 011 000 } é
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31 2017-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 306 548 306 548

306 548 306 548

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende anskaffningsvérden 306 548 306 548

Ingdende avskrivningar
Vid érets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer -176 674 -153 280
-176 674 -153 280

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -23 393 -23 394
-23 393 -23 394
Utgadende avskrivningar -200 067 -176 674
Redovisat varde 106 481 129 874

Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31

Férutbetald forsakring 19 747 19 364
Férutbetalda kostnader 30 780 25 472
50 527 44 836

Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31

Transaktionskonto Handelshanken 1824 994 1265 944
Placeringskonto SBAB 1027 004 1023 265
2 851 998 2 289 209

¥
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Not 13 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 137 432 137 432
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 549 728 549 728
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 8 762 802 8 900 234
9 449 962 9 587 394
Not 14 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 9449 962 9 587 394
Summa 9 449 962 9 587 394
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,75 % Rorligt 2797 653 - 62180 2735473
SEB 0,71 % Rérligt 1858 953 - 17408 1841545
SEB 0,71 % Rorligt 2982 128 - 29088 2953040
SEB 0,71 % Rérligt 1948 660 - 28756 1919904
9 587 394 - 137432 9449962

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen 4r av langfristig karaktar och lanen omsitts vig
forfail. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av fSreningens balansrgkning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de ndrmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna I&ner och arvoden samt sociaia avgifter 47 311 47 311
Upplupna rantekostnader 2376 2109
Férutbetalda intakter 108 186 105 878
Upplupna revisionsarvoden 16 300 15 000
Upplupna driftskostnader 85 671 81937
259 844 252 235
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Not 16 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
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Stéllda sédkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 11 674 000 11 674 000
Summa stillda sikerheter 11 674 000 11 674 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Underskrifter
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i

Brf Waernsgatan 1-5 Organisationsnummer 769605-6584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Waernsgatan 1-5 for ar 2018. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer é&r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nidr sé dr tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot

realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna
en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instédllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern

kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férh&llanden gora att en férening inte ldngre

kan fortsétta verksamheten.

Sida 2 (4)



REVISORSRINGEN®

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Waernsgatan 1-5 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #andamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttnings-

skyldighet mot foreningen

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéirder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg denz_(i/ 3 2019

¥ 1~

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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