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Fastighsten

Komimuns rg
Féna:?m: Su
Fastig tebotackning; Uggtan 28
Adregs; Bergaliden 5-13
T 10 338 m?
Sorvitut: Fasligheten belastas gy Senvitut far aliman gangirafi mellan Sergaliden 11 och 13,
Till f6rman for fastigheten finng ratt att anléigga, underhéila och fémys
avioppsledning melian Bergaliden 11 och 13,
Fastighotan Innehas med Hganderas,
Byggnader
Bostadshys
Hustyp: Flerbostadshus
Antal; Fem hus meg varders eft S,
Husens placering i forhéllands (% varangra & héigst 30 metar,
Vaningsantal: 3
Férdigstallandesr: 2008
Ovriga hus: Soprumicykelrum pé gérden,
Ligenhetayta: 4215,0m2
Gn.mdrﬂggrﬁng: Delvis pilar i) fast grund. ! érigt grundsulor aller firstyvad betangpiatia pa
utspringt berg, Kapildrbrytande fager ach virmelsolering under markbjikiag,
Kantisolerad och delvie frib&rande betongplatta som markbjéiklag,
Birands stomme: Baranda gar och bjéklag ay , pelara och balk av gt inbypgd i
fasadvigg. Fribdrande takatolar av (r5,
Fasadviigy: Ulfaeknmgsvéggg- av stél- och tréiraglar med vindskiva av glasfibararmarad gips,
invéndigt monteras 13 mm gipe.
Fasadbeldtdnad ay iré regpakiive batongslement med ingjsiet tegel,
Souterriingvigg av betong med utvandlg Isolering ach puts,
Lagenhetsskiy. Vigy: g;;:"g
Fﬁmmrﬁ&nstardﬁrrar Trd mad Utvindig a[umlnmmi:oﬁﬂdnad.
Entréparti Glasat aluminiumpart],
Balkong Beiongplatta megd melallricke,
Hissar Handikapphiss tif afta {&genhatsplan,
Entréhafl & Trapphug Klinker
Trappor Gluten betongirappa mog Klinker.
Vérmesystam Flémvirme, Vattenburen varme med individuell slyrning av respektive radiator,
Synliga stammar vid fasad. (Badiwe/dusch mad dkomfortviirme 1 golv gér pa
& Separala hushallsel ogh rﬁknasq‘hlupammngsmnfér
fasligheten),
Venlflatior Mekanisk frénluftsventiation via ventiler | vatrum, k3k samt Brrdd4dkammare
Inom Eganhst Tillufisdon | fasadvigg, bakom radiatorar
i paikﬁkmedm&ﬂighu!iﬂ ng.
El-instailation Elmétare | frapphus,
Lagenhetseentry| i kiidkammare afler 16rréd inom 13
Media Mwﬁmedaaunag. tva dubblz | vardagsmum och eft dubheit per sovrum
VA-system &W dara vid diskbank och handfat 'I‘Bﬂ‘nbslalblmdara vid
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LEgenhster

Lﬁgg_hal__utg Anlal
ZRokK 10

3RoK 17
4 Rok 18
5 RoK 5
Summa 50
Rumsbeskrivning
Rum Gelv V. Tak Orl
Hall Bikparkelt*  Tapat Gréingat
Kk Ekparkett®  Tapai Gréingat Galvstiende spistugn mad glaskeramikndl
Kylfrysi 2:or & 35t 30y, Kylochfiysi134 & Sor
Badrum Klinkar Kakal Lackerad pldt  Tvaltmaskin o kondenstarkiumiare
Toalettrum Klinkar Kakel Lackerag plat
Ekparkalt*  Tapst Grangat
Ovriga rum Ekparket”  Tapet Gréingat
= ‘) Lackerad ekparkett, 14 mm lamellbrida
Gemensamt
Gemensamma utrymmen: :
| husen finne gemensamma utrymmen fér:
%2 Barnvagnar
Elceniral
Postboxar | entrén,
Fastigheten kommer att anslutas 4l Sy

Sppel nét vilket betyder att ollka lsverantérar kan leverera en

m#ngfald av (4nater ta manga anvindare. Varje mediem

tocknar avial separat mad Sundbybergs Stadsnits olika
Yénsteleverantérer. Far mer information e www.sundbybargsstadsnat se.
| Arsavgifian Ing#r en ménatlig nitavgift som féraningen betalar il
nét3garan 16r respektive laganhst.

Léigenhets{Grrad: !
3- och 4 Rok har {aganhetsfarrad § kallaren,
2-ach 5 Rok har Iagenhetsidrrad | bostaden,

o Parkering
Bostacfsr&mmnh'ugen har 40 stycken parkeringsplatser mad uttag fée
motorvarmare far uthyrning till medlemmarna,

Férsakring
- Féreningens fastighet kommer vig férdigstaflandet vara fulivdrdesforsgkrad,
Mseansvarsf“oraékr&:g Ingar, Férsakringsbolag &r Znny o fasistiit,
Dartill omfatias féreningens byggnader av en tiodrig byggfelsiErsakring hos GAR-BO FORSAKRING AB,
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Taxeringsvirds
Beriiknat taxeringsviirds 4ret ofter frdigstillands {2009)

Bostader 70452 thr
Totalt 70 452 tkr
Upplatalse

Foreningen avser uppita alla {&genheter med bostadsratt snarast efier det att den
skonomiska planen reglstrarats hos bolagsvarket.

Inflyttning
infiytining berdknas tke fér:
-Bergaliden 13 2008-08-20
-Bergalidgen 11 2008-09-03
-Bargalidan 9 2008-08-10
~Bargaliden 7 2008-08-24
~Bergaliden § 2008-10-08
Anskaffningskostad
Képeskiliing far fastighet, lagfart, anslutningsavgifter och évriga
markkostnader 78 918 thr
E‘gg%lmnad 108 458 thr
Total siutligt kind anskafiningskostnad 187 377 thr
Finansiering

Anstaffningskostnaden finansieras genom medlsmmarnes Insatger och bostadsréttafireningens an,

Swedbank AB har l4mnat en bindande offert avseende féreningens botterilan,

Som skerhst fir bottenlinet I3mnas pantbrev i fdreningens fastighet med basta inomidige,

Medlemmarnas insatser 148 130 tkr
Bottenlan | Swedbank AB 38 247 thr
Summa finansiering 1B7 377 tkr
Kapltatkostnader
Avskr/  Rénta+
Belopp Réntesals  Ranta Amort  Avskr
Her % _thr tkr kr
Bottanldn 38 247 4,85 1778 163 1844

Bottenldnet & kalkylerat med en lnakorg om 1/3 rBrligt och 1/3 med vardera 2 &r respekiive 5 &rs

réntebindningstid, Réntenivan ulgar frén en prognos av rénlaliget vid utbetalning av bottenlnet.

tinta preliminir

Amortering och avskrivning
Ar Ar2 Arg Ar4 Ars Ars ; Arni
tkr tkr thr tkr thr Br !
Avskrivning/Amortering 163 173 185 106 208 222 7 303

Avskrivning- / amorieringsplanen ar prelirminr.
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Kapitalkostnad 4r 1-8 och &r 11: )
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars A i Ar1d

ke tkr ik ke thr the 1tk
Réntor 1778 1711 1763 1754 1746 1735 : 1697
Avskriving 163 173 185 196 209 222 | 303
Kepitalkosinad 7641 1044 1948 1080 1964 185/ { 1860

Réntanivan i flerdrskalkylen utgar fran en prognos av rénteldget vid uthetalning av bottenlénet.

Driftkostnader
Inflationsantagande 2,00%
Uppviimning 368 tkr  prelimingr
Ekonomi- ach fastighetsfirvaltning 331 tkr  pratmingr
Renhélining 30thr  prelimindr
VA-kostader 81 thkr  pralimindr
Fastigheisel 73thr  profimindr
Fastighels- och styrelseansvarsfrsakring §1tkr  preimindr
Fastighetsavgift * Otkr  pralimingr
Owriga kestnader 73ttt prelimingr
1 008 tkr
Driftkostnader &r 1-8 och &r 41 **:
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar 11
thr the hr ther tkr tkr tkr
Uppvarmning 358 3656 ar3 3go 388 385 437
Ekonomi- och fastighetsforvaltning 33 337 344 351 358 366 403
Renhalining 39 40 40 41 42 43 47
VA-kosinader 81 a3 84 86 &8 82 e
Fastigheleel 73 75 77 78 80 81 8p
Férsdkringar 51 52 &3 54 58 58 64
Fastighetsavgift * 1) o 0 L] 0 38 83
kostnader 73 75 76 78 78 81 289
Summa driftkosinader 1008 1027 1047 1068 1081 1148 1312

*) Fastighetsavgift som belSper pa bostéder under tiden t.o.m. av skatleverket faststailt vardedr
Ingar | anskeffningskostnaden, Darafter giller frihet frén fastighetsavgift enfigt nuvarande regler |
fam &r, f8ljt av halv fastighetsavgift i fem &r. Fastighelsavgiften &kar i takt med inkomstbashsioppat,
i kalkylen antagen il 3 procent .

* Driftkostnaderna berdknas oka i takt med Inflation.

Bl.a. f8llande kostnader belastar bostadsriittshavarna genom aget abonnemang el. likn:
Inre underhall av I3genhetan
Hushallsel indusive el till komfortvérme i badrum
Hemftirsakring med bostadsrittstilligg
TV, datakommunikation och telefon
Parkeringsplats med uttag for motorvarmare,
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Fondavsittning fér underhaill
Avsalining till fond fdr ytire underhall *=* 108 thr
Summa fondaveiitning 106

+**} Arllg avséitning till underbéllsfond skall ske | enlighet med stadgama. Deita innebér att
avsititningen forsta Aret skall goras med belopp som anges | ekonomisk plan och dérefter

enligt separat underhéllsplan. | flardrskalkylen ingér &riig 8kning av fondavs&ttningen | takt med

Inflation.
Arliga kostnader
Kapitalkestnad 1941 tkr
Driftkostnad 1 008 thr
_Fondavsditning 108 tkr
Summa kostnader 3053 tkr
Arliga intéikter
Arsavgifter {8673 kefim*) 2813 tkr
Hyresintakter
Parkeringsplatser 500 Kidph 02> oy 240 tkr
Summa intikier 2 3053 tkr
Hyresintiikter &r 1-8 och ar 11:
Ar1 Arz Ar3 Ard Ar As i A
ke tkr thor thr tkr ther ¢ fkr
Parkeringsplatsar 240 245 250 255 260 205: 253
Flerarskalkyl vid olika rdnte och inflationsantaganden
Rintescenarics Inflationsscenarios
Arsevaift {krim®}  olka riinteligen = Araavglit {lfm®) vid olika inflation
Ar 1%ligre 4,65% 1% higra Ar 1%5gre  2.00% 1% higre
1 577 (133 758 7 aa7 867 567
2 587 877 768 2 675 677 679
3 598 87 7T 3 833 88T 892
4 608 9B 787 4 891 698 704
5 819 708 797 5 700 708 nr
6 €30 79 807 8 708 78 750
# 889 774 250 1 751 774 800

+*Arsavpiftan | akcnomiska planens Nerfirskalky! 3r utjmnad dver tiden fr att undvika stora hisiningar tax ndr
fastighelsavgiiten tillkommer &r 6 och hjs 3r 11. Kalkylen innehéaller fondaringar fér ait mbta kommanda kostnadsdkningar.
Genom att fordela bottanidne! p ola rintabindningstider finns {&rutsitiningar alt dAmpa effikien av av. rintetkningar.
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Insatser, arsavgifter och andalstal

Adress  LBgsnhets Ligenhots Lphyta tnsats Amsovpit  Andefetal

nr slorigk m2 kr kr %
104 Sk 131 4765 Qo0 83229 28501
102 5 1ok 136 4800000 88115 3,0817
103 3 ok 75 2310000 50885 18091
L 111 3 rok B0 2960000 63770 19117
5 142 4 rok 92 3360000  GOEDS 2,1580
| 113 3ok 76 7460000  &1481 1,8206
2 114 2 rok 2010000 43087 1,8828
- 121 4 1ok a8 3260 000 58 389 2,0769
122 410k 92 3410000 808698 2,1580
123 3 rak 76 2860000 51461 1,820
124 2 rok 83 2160000 43957 1,5828
303 5 ok 136 4300000 Ga108 2,0008
204 5 rak 131 4785000 83222 2,9588
= 211 2 rok 83 2010000 43857 1,5628
= 212 3 1ok 75 2860000 60835 1,8081
§ 213 Arok 92 3380000  toeoA 2,1580
214 8 ok 80 2680000 53770 18117
5 221 2 1ok 8 2180000 43957 1.5028
222 3 1ok 76 2860000 51481 1.8208
b} 4 10k a9z 3 410 630 80608 2,1580
224 4 1ok 58 3200000 58389 2,0750
302 3ok 75 2480000 50365 1,801
203 4 rok a2 3380000  Go6oA 2,1580
04 dek 88 3150000 50389 2,0759
= an 2 rok 6 2010000 43957 1,5628
§ 312 3 rok 78 2 580 000 51481 1,8208
= 3 4 rok 92 3 360 000 60§88 2,1680
g 34 3 ok 80 2080000 53T 16117
32t 2 ok 83 2180000 43957 1,5620
az2 3 rok 78 2880000 51481 1,8208
323 4ok 82 3410000 6088 2,1580
224 4 rok B3 3260000 58389 2,075
a0z (3 EEr] 3000000 73400 2,086
411 3ok 80 2980000 G370 10117
~ M2 4 rok o2 3380000  Gpesa 25580
§ 413 Srak 78 2480000 51481 1,8208
g 418 2 rok 5 2010000 43957 15028
4 4ok e 3260000 58389 2,0759
& 422 4ok a2 3410000 00698 2,1580
423 3rok 78 2500000 51481 16208
424 2 rok & 2460000 43857 1,5628
504 4 rak &8 3 {80 a0l 58389 2,0769
511 2 rok 83 2010000 43857 15628
w 512 3 rok 78 2680000 61467 1,8208
513 4ok 52 3380000 60608 2,1560
514 3ok 80 2060000 53770 1,917
521 2ok a3 2160000 43957 1,5628
3 522 2ok 78 2860000 57481 1,8208
623 4 roK % 3410000 60688 2,1580
624 4k 88 3260000  583p8 2,0759

Summa 42160 140130000 2812898  100,0000
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Sarakilda férhallanden

A Besladsritishavare skall betala insats samt av shyrelsen beslutad drsavgift,
Arsavgifierna fSrdelas med ledning av ligenhetens andelsial,
Upplételseavgift, Sveridtelseavgift och pantsatiningsavgifit kan uttas efter basiut av styrelsen,

8  Bostadsréttsforeningen, nedan kallad BRF, har tecknat eller kommer att teckna | huvudsak foljande avial:
Andelstveridteiseavtal med Sundby Helding Vit, Gul ach Grdn AB avseends samifiga andelar | Sundby Oriulus
Skar Fastigheter Ekanomisk férening, nedan kailad Féreningen, som var égare fill fastigheten Ugglan 26.
Arrendeavial med Fireningen under del av byggliden. :

Totalentreprenadavtal med Veidekke Bostad AB avseende byggnation pa fastigheten.
Fusionsavtal med Fireningen,

Overanskommelse om faststéllande av BREs siutliga anskaffningskosinad.
Avtal med shnilgare.

Avtal med el-energlleveranttr.

Avial med UBG avseende administrativiekonomisk forvaltning.
Renhéliningavtal.

VA-ahonnemang.

Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

Fjérrvérmeabonnemang

Byggfelsforsakring med GAR-BO FORSAKRING AB.

Avial med Sundbybergs statsnit

Hissservice och larmavtal

C | Svrigt hénvisas 1l féreningens stadgar.

Styrelsen | Bastadsrittsfdreningen Bergaliden ansdker hos Bolagsverket

om rag istrering av denna ekonomiska plan.
/Z/é/@ 22 p01 208
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