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EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN BATSMAN I NORRTALJE
FASTIGHETER Norrtélje-Batsman 10 och Tridgirdspaviljongen 1, Norrtélje kommun
SATE: Norrtilje kommun

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allminna forutsittningar Sid 2

B. Beskrivning av fastigheten Sid 2-5

C. Kostnader for f8reningens fastighetsférvéry Sid 6

D. Finansieringsplan och beriikning av Sid 7-8
foreningens rliga kostnader

E. Berdkning av foreningens arliga intikter Sid 9
Tabell: Redovisning av andelstal, insatser, Sid 10-11
upplételseavgifier, arsavgifter etc

F. Ekonomisk prognos Sid 12

G. Kinslighetsanalys Sid13
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsfreningen Batsman i Norrtélje, Norrtidlje kommun, organisationsnummer 769625-9659
har till ndamdl att frimja medleminarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjandersitt och utan tidsbegriansning.

Nybyggnad av fyra flerbostadshus innehallande sammanlagt 36 lagenheter pagar och
inflyttning berdknas ske med bétjan under tredje kvartalet 2014 och avslutas under fjéirde kvartalet 2014.

Enligt freningens stadgar far upplatelse endast ske till fysisk person.

Enligt foreningens stadgar far till medlem i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 4r.
Upplatelse av bostadsldgenhet far dock ske till byggnadsentreprenren vad avser de bostadsritter
som denne skall forviirva enligt entreprenadkontrakt.

Upplételse av bostadsrétterna berdknas ske med borjan under fjirde kvartalet 2013.

Berlikning av féreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
upprittande kinda frhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfbrs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats entreprenadkontrakt
daterat 2013-10-17. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att JM AB k&per de bostadsriitter som
inte upplatits (slts) pa avrakningsdagen, det vill siga den dag freningen tar 8ver det ekonomiska ansvaret.
Detta sker efter det att by ggnaderna &r fardigstillda och placering av féreningens 1in skett,

Gallande markférviry har kdpekontrakt, daterat 2013-10-17, tecknats med Seniorgirden AB.

Fbreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga linen som beriknas
upptas for féreningens finansiering.

Féreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — f6r entreprenad-
kontraktet samt dtagandet ait kipa icke upplitna bostadsritter — hos Gar-Bo Férsikring AB.

Sikerhet fir foreningens skyldighet att terbetala insatser och upplitelseavgifter till bostadsréittshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsréttslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Byggfelsfrsikring tecknas hos Gar-Bo Férsikring AB,

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar: Norrtilje-Batsman 10 och Tradgardspaviljongen 1,
Norrtilje kommun .

Adress: Tillfdllegatan 7, 9, 16 samt Strémgatan 10

Tomtens areal: 3077 m?

Boarea enligt tabell: ca 2713 m?

Antal bostadsligenheter: 36 st

Byggnadernas utformning: Fyra flerbostadshus i tre viningar.

Féreningen har fler dn ett hus som &r sé placerade att en 4ndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittishavarna.
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Parkering
28 st oppna parkeringsplatser med motorvérmare

Servitut/Ledningsriitt

Foreningens fastigheter har servitut avseende riitt att nyttja ett omrade av kommunens fastighet Tilje 4:62
for el- och teleledningat. véarmekulvert med tillhrande ledningar samt ledning for kallvatten,

Foreningen forbinder sig att teckna avtal med ledningshavaren avseende upplatelse for utrymme

fér befintliga tele- och dataledningar inom Fastigheterna.

Efterarbeten/garantiarbeten cller andra arbeten
Bostadsréttshavaren skall utan sirskild ersittning halla ldgenheten tillginglig under ordinarie arbetstid,
for entreprendrens utférande av efterarbeten, parantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendiren dger ritt att nyttja ej upplétna (osédlda) samt av denne {8rvérvade ligenheter f6r visningsindamal.

Omradets utbyggnad

I omrédet pagdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet 4r avsiuad. Négon ritt f5r
bostadstéttshavare att utkrfiva ersittning pa grund av oléigenheter av pagaende arbeten p eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig

Soprum

Ledningar fér yttre VA

Ledningar for fjarrvirme

Ledningar for el

Ledningar for bredband

Gronytor, géngviigar, planteringar, sittplats, pergola, cykelstill och utebelysning

Gemensamma strymmen och anordningar

Byggnaderna kommer for virmeleveranser att vara anslutna till fiirrviirme
Viirmecentral fér distribution av véirme och varmvatten #r belfigen i undercentral
Elrum, fliktrum

4 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Fastighets- och rullstolsftirad

Kabel f6r bredband med telefoni och TV

Gemensambhetslokal

Utrymme f6r kéilsortering av sopor

Porttelefon med kodlas

[ndividuella varmvattenmétare till varje kigenhet

Kortfattad byggnadsbeskrivring

Grundldggning: Gjuten betongplatta pa pélar

Stomme: Betong med stélpelare i fasad

Ytterviggar: Utfackningselement med stomme av trf samt fasad av tripanel

Lagenhetsskiljande viggar: Betong

Innerviggar birande: Betong

Innervéggar, ej bérande: Gipsskivor pa reglar

Yttertak: Bandtéckt plat

Trappor: Prefabricerade av betong med beliggning av cementmosaik
Sida 3
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Kortfattad byggnadsbeskrivning (forts.)

Fénster och fonsterdorrar: Treglasfénster trd med aluminiumbeklddd utsida

Balkonger: Prefabricerade av betong med ricke av aluminium med skirm av glas
Entrépartier: Tristomme med glaspartier, porttelefon med kodlas

Entrédérrar ldgenheter: Dé&rrblad i trd och karm i stal, sidkerhetsklass 3

Virme

Fjdrrvérme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftventilation med virmeétervinning, tilluft via uteluftventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Maitare for individuell varmvattenmétning till varje lagenhet.

Bredband med internet, telefoni och TV
Uttag for internet, bredbandstelefoni och digital-TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox for TV per l4genhet.

Trygghetslarm
Larm kan installeras via bredbandstelefoni. Majligheten #r begriinsad och kréver
sérskilt sidoavtal med foreningen.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vigpar Tak Ovrigg
Hall Parkett Milade Grangat Kapphyllai2 RK

Sképinredning i 2 RK
Skjutdorrsgarderober med
inredning i 3 RK och 4 RK

Vardagsrum Parkett Mélade Gringat

Kok Parkett Mailade Gréngat Spishall och inbyggnadsugn
Stankskydd Kyl/frysskap i 2 RK och 3 RK
av kakel Kyl- och fiysskdp i 4 RK

Spisképa med hj#lpflakt
Mikrovagsugn

Diskimaskin

K&kssnickerier enligt ritning

Ovriga rum Parkett Malade Gringat Skapsnickerier enligt ritning

Bad Klinker Kake] Miélat Spegel med ljusramplist
Handdukshéngare
Toalettpappershdllare
Duschskirmvigg
Duschblandare
Tvittmaskin
Torktumiare
Tvittbéink och viiggskap
Tvittstill kommod, blandare
WC-stol
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Rum Golv Véggar Tak Ovrigt
wWC Klinker Mdlade, kakel Mélat Handdukshiingare
pé viigg med Toalettpappershéllare
handfat Spegel med ljusramplist
Tvittstéll med blandare
WC-stol
Klidkammare Parkett Malade Maélat Inredning enligt ritning
Kortfattad rumsbeskrivning, gemensamhetslokal
Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Gemensam)iets- Parkett Malade Griingat Spishill och inbyggnadsugn
lokal Kyl/frysskap
Spisflikt
Mikrovdgsugn
Diskmaskin

Kdkssnickerier enligt ritning
Sképsnickerier enligt ritning
Kapphylla
Luftbehandlingsanliggning

RWC Klinker Kakel Mélat Tvittstdll med blandare
Dusch
Draperisting
WC-stol
Handukshéngare
Toalettpappershillare

Lagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning,
En omgang ritningar hélls tiligingliga hos bostadsréittsféreningens styrelse.

Forsiikring

Fastigheterna &r under entreprenadiiden brandforsikrad genom entreprendrens frsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullvirdesférsikrade.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kdpeskilling for féreningens fastighet,
mervérdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts-, inskrivningskostnader m.m.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet har dnnu inte faststéllts men beddms faststillas till ca

Uppskattningen dr baserad pa Allmén fastighetstaxering 2013, virdeomrade 0188012,

Sida 6
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar | frén placering av lan.

Kapitalkostnader

Specifikation av 1an som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av

drliga rintekostnader och amorteringar.

Réntekostnaden for beréiknade lin baseras pa en i planen antagen rintenivi.
Andras denna niva paverkas riintekostnad i motsvarande grad.

Som s#kerhet fér 1dn limnas pantbrev i féreningens fastighet.

Lan Belopp Bindningstid  Rénta Rénte- Amortering  Kapital-
2) 3) kostnad 1) kostnad
kr ar % ky kr kr
Bottenlin 9 372 500 i 3,60% 337410 6627 344 037
Bottenlin 9372 500 3 4,30% 403 018 6627 409 644
Batienlin 9 700 000 5 4,90% 475300 6 858 482 158
Avskrivning/amortering utover avtal ¥ 73 488 73 488
Summa lin 28 445 000 1215728 93 600 1309328
Insatser 60011 000
Upplatelseavgifier 41 044 000
Summa finansiering 129 500 000
Summa kapitalkostnad dr 1 (inkl amort) 1309 328
1) Amortering ar 2: 102 960 ar3: 112320

Amorteringen kan komma att justeras beroende pd rintan vid bindnings-
tillfallet, dock lagst enligt 50-4rig serieplan vilket innebir:

ari: ar2: ar 3:

20112 ke 22291 ke 24 706 kr

2) Lanens bindningstid beridknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende

pé rénteliget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.

Direfter erbjuds fortangning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa fSreningens samiliga an dr 4,3%

Nettoeffekten av minskade kostnader p8 grund av légre rinta vid slutplacering bor till
stdrsta delen anviindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstéila foreningens

ekonomi p4 lingre sikt.

4) Avskrivning for [bpande rikenskapsdr sker enligt sérskild plan, progressiv pa 100 &r.
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Avsdtiningar

Foreningens fastighetsunderhal! minst a) 30 kr/m2 boarea 81390
Drifiskostnader b)

Ekonomisk fastighetsférvaltning c) 45 000

Administration, styrelsearvode, m m 10 000

Revisionsarvode 11 600

Vattenavgifter 110 000

Varmeavgifter 116 000

Elavgifter (exki hushéllsel) ink el for franlufisvirmepump 125 000

Sophémtning 52 600

Fastighetsforvaltning, teknisk d) 155 000

Hissar ¢) 4 st

Bredband med telefoni och TV (grundieverans) 93 420

Forsikringar 13 000

Owrigt 5000

Sunung drifiskostnader 735 420

Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift f)

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2126138

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver aren firekommer och det
beriknade virdet for enstaka poster kan bli higre eller I4gre. Beriknad kostnad for individuell varm-
vattenforbrukning 72 124 kronor  &terfinns under flera delposter; ekonomisk férvaltning,
vattenavgifter, virmeavgifier samt elavgifter. Individuella kostnader for hushallsel tillkommer.

¢) Enligt entreprenadkontrakt ansvarar entreprendren for den ekonomiska fSrvaltningen av
bostadsréttsféreningen, efter godkénd slutbesiktning och tills dess att féreningen upprittat tvd
arsredovisningar efter slutfinansiering, mot sarskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt ansvarar entreprenoren for den tekniska férvaltningen av bostadsriittsfSreningen,
under tva &r frén godkéind slutbesiktning, mot s#rskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

e) Hisservice och besiktning under garantitiden av hissar betalas av entreprenéren. Kostnaden fran ar 6
kan berdknas till 48 000 kr per &r.

f) Foreningen 4r befriad frin fastighetsavgift avseende bostéder under de férsta 15 dren eficr faststillt viirdear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens rliga kostnader,
amorteringar och avsiittningar tiickas av arsavgifter som férdelas efter bostadsriitternas
insatser, faktisk férbrukning samt per ligenhet.

Arsavgifter bostadsiagenheter 2713 m2 6861 kr/m2 (i snitt) 1 792 594
Avsavgift varmvatten - flode, uppvirmning samt métning och administration 72124
Arsavgifter bredband 216 ki/mén o Igh 93 420
Arrende parkering med motorvirmare 28 st 6 000 kr/st (500 kr/man) 168 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2126138

[ nedanstaende tabell ldmnas en specifikation dver samtliga {dgenheters huvuddata sisom andelstal,

insatser, upplatelseavgifter, &rsavgifter mm.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 17 oktober
2013 f5r bostadsrittsféreningen Batsman i Norrtilje, org nr: 769625-9659

Den ekonomiska planen innehdller svil kéinda som preliminéira uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgdngliga fér oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda bertikningar baserade pé sivil kiinda som preliminédra uppgifter #r vederhéftiga, varfor
vér beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som halibar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréiffar ndgot som r av viisentlig betydelse for bedmning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt férrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna fSrutséttning for registrering av planen ér

uppfylid.

Féreningen har fler #n ett hus. Det 4r var bedomning att husen ligger s& néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
férutséttning for registrering av planen 4r uppfylld.

Stockholm den 21 oktober 2013

~ A >
Al e, U/ ndlen
Asa Lennmor J

Advokat Civ.ing

Advokatfirman Fylgia Fagottvigen 43

Box 55555 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-10-21 fér Brf Batsman i Norrtilje

Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1000 N AR W

Fdéreningens stadgar

Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt (Brf) for marken inkl bilagor
Kopekontrakt (Seniorgirden) inkl bilaga

Kreditoffert

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde
Faktura byggfelsforsikring

. Avskrivningsplan

. Servitutsavtal

. Accept av finansiering

. Réntor per 2013-09-16

Beslut om adresser

2013-02-28
2013-02-28
2013-10-17
2013-10-17
2012-06-07
2013-05-13
2013-10-02
odaterat

2013-07-10
2013-10-17
2013-09-03
2013-07-03
2013-09-17
2012-09-13



