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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Bageriet 1 fr harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)
Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-05-24. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30.

Styrelsens site: Skane lan, Malmé kommun

Féreningen férvarvade 2011-05-18 fastigheten Oket 24 i Malmd kommun. Totalentreprenadavtal
tecknades med Peab Sverige AB 2011-04-06.

Féreningen beskattas som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Foreningen har fullvardesférsiakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsakringar.

Information om féreningens Ian finns specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning under perioden 2018-01-01 - 2018-12-31:

Ordinarie ledamoter

Kenth Abick, ordférande 2018-01-01 - 2018-12-31
Els-Marie Nilsson 2018-01-01 —2018-12-31
Lars Axelsson 2018-01-01 —2018-12-31
Margareta Blom Strom 2018-01-01 -2018-12-31
Sune Follin 2018-01-01 —2018-12-31
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Suppleanter

Max Nilsson 2018-01-01 —2018-12-31
Liselott Ekdahl 2018-01-01 — 2018-12-31
Martin Johansson 2018-01-01 —2018-12-31
Andreas Johnsson 2018-01-01 — 2018-05-02
Marcus Lindén 2018-05-02 —2018-12-31

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollforda sammantraden.
Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamaoter i forening eller en ledamot i
forening med en suppleant.

Revisor
Ernst & Young Auktoriserad revisor utses av Ernst & Young

Valberedning

valda pa stimman 2018 fram till stimman 2019
Bo Blom Strom

Tommy Axelsson

Ingalill Floreng

Forvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at féreningen.
Sydsverige Entreprenad AB har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Oket 24 har en tomtareal om 2664 kvm. Marken innehas med dganderatt.
Foreningens byggnader uppférdes under 2012, inflyttning paborjades 2012.
Virdedret for fastighetsbeskattning &r 2012. Information om taxeringsvérden finns specificerade i
&rsredovisningens noter, byggnader.

Féreningen utgérs av tva byggnader med totalt 72 lagenheter. Samtliga ldgenheter ar upplatna med
bostadsritt. Till fastigheten hor ocksé 39 garageplatser och 11 parkeringsplatser. Fastigheterna ar
fullvardesférsiakrade hos Lansforsdkringar.

Den totala boytan uppgar till 5 369 kvm bostadsarea.
Ldgenhetsfordelning:

TYP Antal
1 RoK 1
2 RoK 35
3 RoK 28
4 RoK 8

Samfilligheter
Féreningen dr medlem i tva samfallighetsféreningar.
1) Samfillighet omfattande omradet didr miljshusen star, 32 parkeringsplatser (10 for Balder (Coop-
fastigheten) samt 11 vardera for resp. bostadsrattsforening), dvriga omradet mellan fastigheterna Q
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inklusive tillfartsviagen fran Helsingsborgsgatan, de tva yttre grindarna mot Helsingsborgsgatan resp.
Norra Parkgatan samt dagvattenledningar och belysning. Medlemmar &r de bada bostadsratts-
féreningarna Bageriet 1 och 2 samt Fastighets AB Balder. Andelsférdelning och darmed ocksa fordelning
av kostnaderna mellan parterna ar att dessa delas pa tre och att vardera parten tar en del.

2) Samfillighet omfattande Brf Bageriet 1 och 2 fér att skéta gdrden mellan hus B och C samt garaget.

Fastighetsskatt
Enligt gdllande lag &r fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende bostader under de forsta
femton &ren fran fardigstéllande. Darefter utgar full fastighetsskatt.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2018-05-02. 26 medlemmar var narvarande och 20
bostadsrattsldgenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Under &ret har styrelsen frimst arbetat med olika arbetsgrupper for att fa fram underlag avseende
eventuella byte till LED lampor i trapphus, taggbaserat inpasseringssystem samt andring av gardsmiljo.

Utfort underhall
D4 foreningens fastighet ar relativt ny har inget storre underhéll utférts under aret.

Framtida underhall
Styrelsen har inte identifierat och planlagt négot specificerat framtida underhall utéver det som kommer
fram fran arbetsgrupperna som arbetar med LED lampor, tagg system och gardsmiljé.

Bostadsrittstilligg i hemforsdkringen
Styrelsen har redan 2014 tagit beslut om och &@ndrat féreningens fastighetsforsakring sa att det i
forsakringen numera ingdr ett sa kallat bostadsrattstillagg. Medlemmarna behdver alltsa inget
bostadsréattstilligg i sina hemforsakringar.

Kommittéer
Under aret har styrelsen haft aktiviteter och drenden géllande
Klotter
LED-armaturer
Taggsystem

Miljén pa innergardar
Utveckling av garaget
Samarbete i de samfilligheter som féreningen ar delaktig i
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Medlemsinformation

Vid féreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 9 (8) st

overlatelser under 2018.

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och

Medlemsantalet
Medlem dr den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 102 (101) st.

4 (14)

pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2019 &r 46 500 kr (ar 2018, 45 800 kr).

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2014-01-01 dé de sdnktes med 5 %. For 2019 har styrelsen

beslutat om oférindrade arsavgifter.

Féreningens ekonomi
Styrelsen anser att féreningens ekonomi och kassafléde ar gott samt att likviditeten ar betryggande.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges

Nettoomsattning 4165 4174 4206 4198
Arets resultat 108 -201 26 -221
Totalt eget kapital 133413 133305 133506 133480
Balansomslutning 183363 183927 185899 186477
Soliditet 72,8% 72,5% 71,8% 71,6%
Bokfort virde, byggnader och mark 181400 182619 183838 185057
Taxeringsv., byggnader och mark 102094 102094 102094 102094
Taxeringsvirde, byggnader 76 094 76 094 76 094 76 094
Arsavgift kr/kvm 611 611 611 611
Laneskuld 49 064 49614 51595 52 145
Laneskuld kr/kvm 9138 9241 9610 9712
Belaningsgrad 48% 49% 51% 51%
Amortering under aret 550 1981 550 1893
Likvida medel 1750 1103 1880 1227
Likviditet 137% 83% 153% 101%
Kassaflode kr/kvm 250 190 232 186
Avsattning till underhéllsfond/kvm 33 33 30 30
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Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikten

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Laneskuld kr/kvm (bostadsyta)

Bel&ningsgrad=laneskuld/taxeringsvarde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafldde, féreningens sparande for framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta)

Férindring av eget kapital

Inbetalda Uplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 96 642 000 36 268 000 822280 -226 370 -200 827
Vinstdisp. enl.
stammobeslut -200 827 200 827
Arets avsittning enl. UH-
plan 178 000 -178 000
Arets uttag motsv. per. UH -15 750 15 750
Arets resultat 107 945
Belopp vid drets utgang 96 642 000 36 268 000 984 530 -589 447 107 945

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fére avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -427 197
Avsattning till underhallsfond -178 000
lansréktagande av underhdlisfond motsvarande arets kostnad 15 750
Arets resultat 107 945
Summa -481 502

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat overfors -481 502
Summa -481 502
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

4165115
4165115

-1 805441
-26 257
-78 953

-1218 868

-3 129519

1035 596

1811
-929 462
-927 651

107 945

107 945

6 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

4173988
4173 988

-1779 338
-23 062
-111 111
-1 218 868
-3 132379
1041 609

2

-1242 438
-1 242 436
-200 827

-200 827
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Balansrdkning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 181 399 985 182 618 853
Summa materiella anlidggningstillgangar 181 399 985 182 618 853
Summa anliggningstillgangar 181 399 985 182 618 853

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 023 2 443
Ovriga fordringar 9 44 096 1165
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 156 566 200 687
Summa kortfristiga fordringar 212 685 204 295
Kassa och bank

Kassa och bank 11 1750190 1103 490
summa kassa och bank 1750 190 1103 490
Summa omsittningstillgangar 1962 875 1307 785

SUMMA TILLGANGAR 183 362 860 183 926 638
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2018-12-31

132 910 000
984 530
133 894 530

-589 447
107 945
-481 502
133413 028

48 514 250
48 514 250

550 000
231928
34 034

0

619 620
1435582

183 362 860

8(14)

2017-12-31

132910000
822280
133 732 280

-226 369
-200 827
-427 196
133305084

49 064 250
49 064 250

550 000
276 350
61 880
3052
666 022
1557 304

183 926 638
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,83 (120 ar)

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas fran 2017 av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de férsta femton ar for bostadsdelen. For lokaler
betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Exceptionella intékter och kostnader
Om féreningen har haft intdkter eller kostnader som ar exceptionella i friga om storlek eller forekomst
lamnas upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.
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Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter, bostdder
Hyresintdkter, garage
Hyresintdkter, p-platser

Avgift, el

Avgift, TV/Bredband/Tele
Overlatelse och pantsattningsavgift
Andrahandsupplatelseavgift

Ovriga intakter

Not 3 Drift- Fastighetskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvarmning

Vatten & aviopp
Avfallshantering
Fastighetsforsadkring
TV/Bredband/Tele
Fastighetsskotsel och stédning

Snérenhallning, halkbekdmpning, snéjour

Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Underhallsplan
Besiktningskostnader
Driftsuppfoéljning
Ovriga kostnader

Specificering av periodiskt underhall

Nya grindar

2018

3281559
389790
72 800
171729
215136
12723
13038
8340
4165115

2018

133513
15750
466 860
346 622
134 354
81584
54 969
217 515
130371
18 898
30940
84 468
0
16791
10950
61 856
1805 441

15750
15750

10 (14)

2017

3,281 559
397 872
77 250
194772
208 584
11872

0

2079
4173988

2017

141 351
0

376 304
320703
139677
65 097
53 875
208 442
137 298
8 587
61 880
81350
25000
86514
10950
62 310
1779338
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Not 4 Gvriga externa kostnader

Revisionskostnad
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stammobeslut
Bilersattning
Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran placeringar
Ovriga rinteintakter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

2018

17 000
9257
26 257

2018

66 500

70
12 383
78 953

2018

1811

1811

2018

929 145
317
929 462

11 (14)

2017

15475
7 587
23 062

2017

88 9500
0
22211
111111

2017

N

2017

1242438
0
1242438
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Not 8 Byggnader och mark

Foreningen ager fastigheten Oket 24 i Malmd kommun.

Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Vardear 2012.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakring
Elavlasning

El
TV/Bredband/Tele
Ovriga

2018-12-31

146 270 000
146 270 000

-5241147
-1218 868
-6 460 015

41 590 000
41 590 000

181 399 985

76 094 000
26 000 000
102 094 000

2018-12-31

30947
13 149
44 096

2018-12-31

51185
50019
0
36231
19131
156 566

12 (14)

2017-12-31

146 270 000
146 270 000

-4.022 279
-1218 868
-5241 147

41590 000
41 590 000

182 618 853

76 094 000

26 000 000
102 094 000

2017-12-31

1163
1165

2017-12-31

50316
68012
29436
36 263
16 660
200 687
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Not 11 Kassa och bank

swedbank, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
swedbank Hypotek AB 1,45
swedbank Hypotek AB 3,33
Danske Bank 0,74

Avgar: kortfristig del av langfristig
skuld

2018-12-31

748 379
1001 811
1750 190

13 (14)

2017-12-31

1103 490
0
1103 490

Villkors-
andring
2020-10-23
2022-10-25
2019-10-31

Lanebelopp
2018-12-31
15 905 250
17 342 000
15 817 000

-550 000
48 514 250

Lanebelopp
2017-12-31
16 088 250
17 526 000
16 000 000

-550 000
49 064 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar
och lanen omsatts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att
amortera under det kommande aret som kortfristig d& man beddmer att det ger en mer rattvisande bild

av foreningens balansrakning.

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 46,3 mkr.

Not 13 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revisionskostnad

Styrelsearvode och sociala avgifter
Rantekostnad

Ovriga

2018-12-31

55 000 000
0
55 000 000

2018-12-31

332059
16 000
53758

214 803

3000

619 620

2017-12-31

55 000 000
0
55 000 000

2017-12-31

345962
14 500
86 436

219124

0

666 022
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Bageriet 1 org.nr 769617-1425

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bageriet 1 for
ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

V&ra mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st8 p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller p& fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden goéra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bageriet 1 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vvart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvadnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6ér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 29 april 2019
Ernst & Young AB

AN\

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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