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BRF
§ Hermanstorp 7

Foéreningsstamma

Medlemmarna i bostadsrattsféreningen Hermanstorp 7 kallas harmed till féreningsstamma
den 2:e Maj 2019 kl 18.30.

Plats: Edward Lindahlsgatan 18 B, Jeppson (lagenhet 17)

Dagordning
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Val av ordférande vid stdmman och anmalan av stammoordférandes val av
protokollférare.

Godkannande av réstlangd.

Val av en eller tva justeringsman.

Fragan om féreningsstdmman har blivit utlyst i behérig ordning.

Faststallande av dagordningen.

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen.

Beslut om faststallande av resultatréakningen och balansréakningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen skall disponeras.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

Beslut om antalet styrelseledaméter (3-6) och styrelsesuppleanter (1-3) som skall
véljas.

Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foéreningsstdamma i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.

Styrelsens arsredovisning kommer att delas ut till samtliga medlemmar fére stamman.

Om du ar intresserad av ett styrelseuppdrag sa kontakta
Thomas Jeppsson (Igh 17, thomas.jeppsson@hotmail.se, 070-291 28 98) eller
Staffan Forser (Igh 14, staffan.forser@comhem.se, 073-513 03 47).

Att sitta i styrelsen ger en méjlighet att paverka besluten som rér vart gemensamma hus.



ARSREDOVISNING

for

Brf Hermanstorp 7

Org.nr. 769616-7209

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrakning

- kassaflodesanalys

- noter
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér en #kta forening som bildades 2008 i samband med ombildning frén hyresritter till bostadsrétter.
Fastigheten byggdes ar 1949. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Géllande stadgar registrerades pa Bolagsverket
den 10 november 2018.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar AB. 1 forsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsakring
mot ohyra.

Bostdder
Foreningens 24 bostider fordelar sig enligt foljande:

Antal Storlek Antal rum
4 st 65 kvm 2rok
4 st 66 kvm 2rok
4 st 67 kvm 2rok
4 st 82 kvm 3rok
1 st 92 kvm 3rok
3 st 93 kvm 3rok
4 st 105 kvm 4rok

Totalt: 24 st 1911 kvm

Av dessa var vid rikenskapsérets slut 22 ldgenheter bostadsréatter och 2 hyresldgenheter.

Foreningsfragor

Arsstamma

Ordinarie féreningsstdamma holls 26/4 2018, dér 11 foreningshushall deltog. En extrastimma holls den 16/5 2018 for att
faststélla stadgedndringar. P4 extrastimman deltog 10 foreningshushall.

Medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 36 medlemmar. Under aret har 6 lagenhetsoverlatelser skett (ligenhet 3, 6, 7, 8, 10 och 13) samt

8 medlemsforandringar.

Styrelsesammansdttning samt firmatecknare

Susanne Levin Ordférande
Petter von Dolwitz Sekreterare
Mikael Lidén Ledamot
Anna Landegren Ledamot
Anna Prestby Suppleant
Tomas Hallander Suppleant

Susanne Levin stér som firmatecknare i forening tillsammans med nagon av styrelseledaméterna.

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag.

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning och fastighetsservice ~ Orehus fastighetsforvaltning AB (Org.nr: 556458-4596)
Trappstddning Stédpoolen i Sodra Sverige (Org. nr: 556515-6907)
Elavtal, el och nét Eon AB (Org.nr: 556744-4301)

Bredband och kabeltv ComHem (Org.nr: 556181-8724)
Fastighetsforsakringar Lansforsdkringar Skane (Org.nr: 543001-0685)
Entrémattor Mattor & Stéd (Org.nr: 760627-9755)
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

Revisor
Foreningen har anlitat Dillon AB (Org.nr: 556245-0584) som extern revisor.

Foreningens séte dr i Malmo.

Flerarsjamforelse*®

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1272 1288 1316 1326 1322
Res. efter finansiella poster -455 -246 -374 -239 -176
Res. i % av nettoomsittningen -35,75 -19,08 -28,43 -17 -13
Balansomslutning 37020 37 341 37716 38 124 38 815
Soliditet (%) 76,74 72,16 66,26 66 65
Kassalikviditet (%) 26,56 199,79 136,47 138 118
Yttre underhallsfond 43 29 97 102 75

*Definitioner av nyckeltal:
Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna som &r
finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebr att allt eget kapital &r
forbrukat.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Styrelsens arbete & underhall

Styrelsen

Susanne Levin atervaldes och Petter von Dolwitz, Mikael Lidén, Anna Landgren, Anna Prestby samt Tomas Hallander valdes
som nya medlemmar till styrelsen.

Arsstimman bifoll forslag pa att arvodet ska vara ett basbelopp for hela styrelsen.

Under den nya styrelsens konstituerande mote valdes Susanne Levin till ordférande och Petter von Dolwitz valdes till
sekreterare. Styrelsen har under &ret haft 4 protokollforda styrelsemoten samt ddremellan kontakter i en rad
foreningsangeldgenheter via SMS och mail, som dven de protokollforts.

Under aret har Tomas Hallander salt sin ligenhet och flyttat frn huset och dérmed avslutat sina ataganden i styrelsen.
Under é&ret har ytterligare en ldgenhet blivit sald och ddrmed forandrats frdn hyresrétt till bostadsrétt.

Intern revisor
Till intern revisor valdes Else-Marie Jepsson (Igh 17).

Tradgardsatgard

Under 2018 har foreningen anlitat Mark & Miljo for att forbattra utemiljon. Marken runt omkring var bland annat i behov av
djupgaende rensning samt en jordforbéttring. Arbetet pagick under hosten. Oonskad vixtlighet har tagits bort, nya véxter
planterats i framsidans rabatter samt kompletterande plantering i rabatter runt om huset. En héck har planterats vid
Orsholmsgéngen. Ledorden har varit att f& en l4ttsktt och varierad utemiljo som dnda hénger ihop vixtmassigt.

I samband med arbetet sattes ocksa nya cykelstdll upp och en rensning av cyklar i cykelkéllaren gjordes - i hopp om att fa plats
med véra cyklar pé ett snyggt och ordnat sétt.

Fastighet och ldgenheter

Samtliga brandvarnare i de gemensamma utrymmena (kéllare och vind) byttes ut. Samarbetet med Malmé lastjanst avslutades.
Ny partner dr AB Lasfirman i Oresundsregionen (Kopenhamnsvdgen 13 A).
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

Lan

Under aret lade vi om ett av vara 1&n som &r pa 2,1 miljoner kronor. Vi band det pa fyra &r till rdntan 1,25 %.

Ekonomi
Arsavgift
Ingen héjning av arsavgiften utfordes.

Rdnta och bank

Foreningens 1an har under &ret legat hos Handelsbanken.

Underhallsplan

Foreningen har en 10 &rig underhallsplan vilken inte har uppdaterats under aret. Nedanstdende tabell redovisar stérre planerade
underhallsdtgérder enligt foreningens underhéllsplan.

Belopp (i tusentals kr) som redovisas hir i 2017 ars penningvirde.

Byggnadsdel Senast 2018 2019 2020 2021 2022
/Utfort

Stammar 2011

Tak 2014

Fonster

Fasad 2014

Trapphus 150

Virme

Ventilationspump 2016

El 2009

Balkonger

Tvittstuga/Torkrum 21

Utemiljo 75

OVK 8

Total kostnad 75 150 21 0 8

Styrelsens slutord

Styrelsen vill tacka foreningens medlemmar for visat fortroende under aret som gatt. Styrelsen vill ocksa tacka véra forvaltare
pé Orehus Fastighetsforvaltning for &nnu ett ar av gott samarbete.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital/upplételseavg

Resultatdisposition enl stimmans beslut:

Reservering till underhallsfond
Ianspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Medlems- Upplételse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
24160 592 3342 954 29202 -339 719
1000 257 919 743

-259 119

73 200

-59 783
25160 849 4262 697 42619 -598 838
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till féreningsstammans forfogande star:

balanserad resultat -598 838

arets resultat -454 881
-1 053 719

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 73 200

Ianspraktagande av underhéllsfond -115 819

i ny rdkning overfores -1 011 100
-1 053719

Betrédffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter. ,_
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9}
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2018-01-01
2018-12-31

1272 366

1272 366

-649 263
-315 439
-63 771
-59 796
-485 352
-1573 621

-301 255

0
-153 626

-153 626

-454 881

454 881

2017-01-01
2017-12-31

1287 520

1287 520

=701 191
-59 783
-67 512
-28 977

-485 352

-1342 815
-55 295
1

-190 409
-190 408

-245 703

-245 703,



Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31
Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 - 36 164 995 36650347
36 164 995 36 650 347
Summa anléggningstillgangar 36 164 995 36 650 347

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres-och kundfordringar 344 344
Ovriga fordringar 7 1933 1933
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 652 7495
9929 9772
Kassa och bank 8
Kassa och bank - 844 667 - 680 398
Summa kassa och bank 844 667 680 398
Summa omsiittningstillgangar 854 596 690 170

SUMMA TILLGANGAR 37 019 591 37 340 517,
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

25160 849
4262 697
42 619

29 466 165

-598 838
-454 881

-1 053719

28 412 446

~ 5390000
5390 000

2 957 750
101 189
562

157 644
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3217145

37 019 591

2017-12-31

24160 592
3342954
29 202

27532 748

-339 719

. -245703

-585 422

26947 326

10 047 750
10 047 750

85 000
147 311

34
113 096
345 441

37 340 517
'S



Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark

Forsiljning av lagenhet

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forédndring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 -301 255
485 352

0

-153 626

-5 348

125123

-157
-46 122
50 424

29268

6 0
1920 000
1920 000

2872750
-4 657 750

-1 785 000

164 269
680 398

844 667
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2017-01-01
2017-12-31

-55295
485 352
1

-190 409
0

239 649

-88
976
-18 752
-51 022

170 763

0
2200 000

2200 000

0
-2 260 000

-2 260 000

110 763
569 636

680 398 _



Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr of¢randrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell.

Antal ar
Stomme och grund 100
Stammar och badrum 50
Viérme 50
El 40
Fonster 50
Yttertak etapp 1 40
Ventilation 25
Tak och Fasadrenovering 50

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgngaroch skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Foreningen (flerfamiljshus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst féar vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av féreningsstimman.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte hinfores till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter bostader 1024 093 990 292
Hyresintdkter bostéader 214 200 263 640
Kabel-TV 27 891 27555
Overlatelseavgifter 4548 3360
Pantsittningsavgift 455 2673
Ovriga intikter 1179 0

1272366 1287520,
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

NOTER
Not 3  Drift- och fastighetskostnader 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel och stddning 127 968 114 452
Lopande underhall 8551 81316
El 28 252 26 550
Uppvérmning 276 385 277 546
Vatten 49 810 49 043
Renhallning 37910 34975
Fastighetsforsakring 13 622 13 289
Kabel-tv 29 990 29 533
Forvaltningskostnad 44 687 42 927
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 32088 31560
649 263 701 191
Not4 Periodiskt underhall 2018 2017
Bostéder 86 038 34 744
Installationer 0 25039
Markytor 229 401 N 0
315439 59783
NotS Personal 2018 2017
Foreningen har ingen anstélld personal.
Styrelsearvode 45 500 22 050
Sociala kostnader 14 296 6927
Summa 59 796 28977
Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 39457 150 39457 150
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 39457 150 39457 150
Ingdende avskrivningar -2 806 803 -2 321451
Arets avskrivningar . -485352 -485 352
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3292 155 ~ -2806 803
Utgdende redovisat vérde 36 164 995 36 650 347
Redovisat viarde byggnader 24 268 553 24 753 905
Redovisat viarde mark 11 896 442 11 896 442
36 164 995 36 650 347

Foreningen dger byggnad och mark pé fastigheten Hermanstorp 7 i Malmé. Taxeringsvérdet for bostéder &r 30 400
000 och for lokaler 0. Virdeér 1949.

Taxeringsviirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter: 30 400 000 30 400 000
varav byggnader: 15 600 000 15 600 000,
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Ovriga fordringar

Skattekonto

Kassa och bank

Handelsbanken

Skulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek
Stadshypotek

Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek
Stadshypotek

Léngfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga till

Linenummer

201937
36651

78012
229935

2018-12-31

1933

1933

2018-12-31

844 667

844 667
Rénta Justeras Kapitalskuld
1,35% 3 mén rorligt 433 750
1,63 % 2019-06-30 2502 000
1,71 % 2021-01-30 3300 000
1,25 % 2022-09-30 2112 000
8347750

2017-12-31

1933
1933

2017-12-31

680 399

680 399

Niista ars
amortering

35000
28 000

0

22 000

85 000

5390 000

7922 750

Foreningen har tva l1an som har slutforfallodag under 2019. Finansieringen &r dock av langfristig karaktar och lanen
kommer att omséttas pa forfallodagen.

Ovriga noter

Not 10 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter
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Brf Hermanstorp 7
Org.nr. 769616-7209

NOTER

wams 94 1019

Qroswe Loin

Susanne Levin

. g’ >
n Mikael Lidén

Var revisionsberittelse har lamnats den 25 / 1 Z2o\q

Dillo <
A, -~
v~ Kaubs f Else-Marie Jeppsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hermanstorp 7
Org.nr 769616-7258

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hermanstorp
7 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att  foreningsstimman  faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ér tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade/godkdnde revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél ér att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

DILLON AB — Org nr 556245-0584

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre én for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgdrder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen  fista  uppmérksamheten  pé
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om  arsredovisningen  aterger de  underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i1 den interna kontrollen
som vi identifierat. “
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Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av édrsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for ar 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
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o  foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig séakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade/godkiande revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av foOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder ~ som  utfors  baseras  pa den
auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedomning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omradden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Be-0-< Yo

Else-Marie Jeppsson

Intern revisor
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Arsredovisningen 4r framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistar bostadsrittsféreningar — och fastighetsbolag med heltickande
ekonomisk och teknisk forvaltning.

Orehus Fastighetsforvaltning AB, Spangatan 11 A, 211 44 Malmo, tfn 040-23 43 00




