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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Magnus Stenbock i Helsingborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-05-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Olof Grénkvist Ledamot
Inger Gunnel Susanne Johansson Ledamot
Bengt Richard Mortenlind Ledamot
Per Fredrik Persson Ledamot
Sanna Linnea Jasmin Thurdin Ledamot
Eva Ann Margret Bengtsson Suppleant
Rune Inge Gustafsson Suppleant
Rolf Bertil Johansson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Eva Ann Margret Bengtsson, Rune Inge Gustafsson, Bengt Richard Mortenlind och Per Fredrik Persson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young
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Valberedning

Caroline Holmgren

Anders Kamstad Sammankallande
Jeff Olsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-29.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Magnus Stenbock i Helsingborg

769628-1174

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Skolhuset 1 2014 Helsingborg
Matsalen 1 2014 Helsingborg

Fullvardesforsakring finns via Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 2014 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 2016.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 800 m?, varav 5 205 m? utgér ldgenhetsyta och 595 m? utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 74 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

47

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
Gastlagenhet

Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar
Inneslutning av cykelforrad 2017
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk Forvaltning Anderssons Fastighetsforvaltning AB
Ekonomisk Forvaltning SBC
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Ovrig information

Foreningen har under 2018 anordnat aktiviteter for medlemmarna i syfte att skapa gemenskap och framja trivsel.
Bland annat boulespel, vinprovning och en bokcirkel. Darutéver har féreningen anordnat varfest, kraftskiva samt
luciafirande under dret.

Ett nyhetsbrev har kontinuerligt skickats ut digitalt for att informera och uppdatera alla medlemmar. Information har
aven sammanfattats och anslagits i trapphus och miljéhus flera gdnger under aret fér att sékerstalla att det natt ut till
alla.

Alla medlemmar har fatt personlig information och samtyckesblankett for paskrift avseende nya
dataskyddsférordningen (GDPR).

Tradgardsmobler, bankar och bord, har kopts in till den allménna ytan pa innergard garden.

Foreningens ekonomi

Foreningen kommer att justera debiteringen av el o vatten fér medlemmarna fr.o.m. 2019-01-01. Elpriset justeras till
1,75 kr/kwh samt varmvattnet till 60 kr/kbm. Dessutom kommer en avgift for kallvattnet inféras, 20 kr/kbm.
Foreningen kommer att uppratta en flerarsbudget under 2019 som ska stracka sig fram till 2023.

Enligt styrelsens beslut kommer arsavgifterna att héjas 2019-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2018-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1518 415 5055118

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4004 783 4316 099
Finansiella intakter 178 23
Minskning kortfristiga fordringar 0 1634278
Medlemsinsatser 0 20 000
Okning av kortfristiga skulder 33 609 0

4 038 570 5970 401

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2084610 2132786
Finansiella kostnader 991 597 694 796
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 590 000
Okning av kortfristiga fordringar 24 825 0
Minskning av langfristiga skulder 550 376 550 376
Minskning av kortfristiga skulder 0 5539 145

3651408 9507 103
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1905 577 1518 415
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 387 161 -3536 703

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror

o Kapital-
intakter 1% kostnader Taxebundna
10% 23% kostnader

26%

Ovrig drift

A\(skriv— 22%
o . ningar
Arsavgifter 29%

89%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgar fran féreningens
vardear.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
2-ariga garantibesiktningen pabdrjades i juni manad och fortsatte under hosten.

Delat av lediga kallarforrad till flera mindre som hyrs ut som extra férrad till medlemmar.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 74 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 107
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 106

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 685 762
Lan/m2 bostadsrattsyta 13 006 13112
Elkostnad/m? totalyta 60 58
Varmekostnad/m? totalyta 103 93
Vattenkostnad/m? totalyta 14 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 171 133
Soliditet (%) 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -293 267
Nettoomsattning (tkr) 4003 4300

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 205 m2 bostader och 595 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 122 370 000 0 0 122 370 000
Fond for yttre underhall 312 300 156 150 0 156 150
S:a bundet eget kapital 122 682 300 156 150 0 122 526 150
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -45 235 -156 150 267 065 -156 150
Arets resultat -292 721 -292 721 -267 065 267 065
S:a ansamlad férlust -337 955 -448 871 0 110 915
S:a eget kapital 122 344 345 -292 721 0 122 637 065
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -292 721
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 110 915
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -156 150
summa balanserat resultat -337 956
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -337 956

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4002 577 4300 370
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 206 15729
Summa rorelseintdkter 4004 783 4316 099
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1816 167 -1915 249
Ovriga externa kostnader Not 5 -163 074 -130 082
Personalkostnader Not 6 -105 369 -87 456
Avskrivning av materiella Not 7 -1221 475 -1221475
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 306 085 -3 354 261
RORELSERESULTAT 698 698 961 838
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 178 23
Rantekostnader och liknande resultatposter -991 597 -694 796
Summa finansiella poster -991 419 -694 773
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -292 721 267 065
ARETS RESULTAT -292 721 267 065
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 188 664 050 189 885 525
Summa materiella anlaggningstillgangar 188 664 050 189 885 525
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 188 664 050 189 885 525

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1525438 1113478
Summa kortfristiga fordringar 1525 438 1113 478
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 436 300 436 273
Summa kassa och bank 436 300 436 273
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1961738 1549 751
SUMMA TILLGANGAR 190 625 788 191 435 276
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 370 000 122 370 000
Fond for yttre underhall Not 10 312 300 156 150
Summa bundet eget kapital 122 682 300 122 526 150
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -45 235 -156 150
Avrets resultat -292 721 267 065
Summa fritt eget kapital -337 955 110 915
SUMMA EGET KAPITAL 122 344 345 122 637 065

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 67 145 872 67 696 248
Summa langfristiga skulder 67 145 872 67 696 248
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 550 376 550 376
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 191 777 163 937
Ovriga skulder 614 743
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 392 804 386 907
intakter

Summa kortfristiga skulder 1135571 1101963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 625 788 191 435 276
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 3565 068 3966 250
Hyror parkering 35 750 27 000
Hyror férrad 16 150 0
Bredbandsintakter 197 136 197 136
Kallvattenintakter 9 0
Varmvattenintakter 50 637 31459
Elintakter 94 908 57 638
Overlatelse 0 3336
Avgift andrahandsuthyrning 3411 0
Gastlagenhet 39 550 17 550
Oresutjamning -42 2
4002 577 4300 370
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 2 206 15729
2 206 15729
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Not 4

Brf Magnus Stenbock i Helsingborg

DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 297 532 286 077
Fastighetsskotsel bestéllning 31750 10173
Fastighetsskotsel gard bestallning 4 475 28 960
Snéréjning/sandning 18 588 14 902
Stadning entreprenad 0 450
Hissbesiktning 5095 24 868
Gemensamma utrymmen 3884 13 688
Sophantering 5224 0
Gard 7 567 21373
Serviceavtal 18 720 0
Forbrukningsmateriel 17 297 13183
Brandskydd 25 200 0
Fordon 875 0
436 207 413 674
Reparationer
Entré/trapphus 4740 0
Las 8999 19 731
WS 708 12 463
Elinstallationer 8378 10 157
Skador/klotter/skadegdrelse 0 2285
Vattenskada 0 20 936
22 825 65 572
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 95 000
0 95 000
Taxebundna kostnader
El 345 243 303 936
Varme 595 117 485 036
Vatten 80 818 159 340
Sophamtning/renhallning 100 481 107 235
1121659 1055 547
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 260 44 698
Bredband 206 216 240 757
235 476 285 455
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1816 167 1915 249
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1956 4595
Tele- och datakommunikation 2 690 4431
Inkassering avgift/hyra 850 850
Ovriga forluster 25 000 0
Revisionsarvode extern revisor 10 000 0
Foreningskostnader 13 569 8 459
Styrelseomkostnader 442 275
Fritids- och trivselkostnader 8347 5443
Studieverksamhet 2 400 6 500
Forvaltningsarvode 76 545 79 581
Forvaltningsarvoden &vriga 1548 0
Administration 7 441 5564
Korttidsinventarier 7924 8909
Konsultarvode 4363 5475
163 074 130 082
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader

Foéreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 81702 67 510
Kostnadsersattningar 918 0
Sociala kostnader 22 749 19 946
105 369 87 456
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1221 475 1221475
1221475 1221475
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 191 107 000 190 517 000
Nyanskaffningar 0 590 000
Utgaende anskaffningsvarde 191 107 000 191 107 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1221475 0
Arets avskrivningar enligt plan -1221475 -1221 475
Utgaende avskrivning enligt plan -2 442 950 -1221 475
Planenligt restvarde vid arets slut 188 664 050 189 885 525
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 44 530 000 44 530 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 80 600 000 80 600 000
Taxeringsvarde mark 41 400 000 41 400 000
122 000 000 122 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 122 000 000 122 000 000
122 000 000 122 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 49 0
Klientmedel hos SBC 1469 277 1082 142
Fordringar 0 31336
Fordringar kreditfakturor 56 112 0
1525438 1113 478
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 156 150 0
Reservering enligt stadgar 156 150 156 150
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 312 300 156 150

Sida 12 av 14



Brf Magnus Stenbock i Helsingborg

769628-1174

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 2858539147 2,050 % 22 601 496 22 785248 2025-11-25
Swedbank 2858539204 0,910 % 22 601 496 22 785 248 2019-11-25
Swedbank 2858539220 1,400 % 22 493 256 22 676 128 2021-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 67 696 248 68 246 624
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -550 376 -550 376
67 145 872 67 696 248
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 944 368 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 137 594 000 137 594 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 53910 47 910
Sociala avgifter 16 938 15 053
Rénta 10 954 8264
Avgifter och hyror 311 002 315680
392 804 386 907
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter
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Johan ©fof Gronkvist nger ‘Gunne usanne Johansson
Ledamot Ledamot {
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Bengt Richard Mortenlind Per Fredrik Persson
Ledamot Ledamot
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Sanna Linnea Jasmin Thurdin
Ledamot

_Min rev15|onsberattelse har lamnats den Q Yy L\ 2019

Thomas Anvelid
Extern revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock i Helsingborg, 769628-1174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Magnus Stenbock i Helsingborg fér ar
2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi'ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

mber firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en foérstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Magnus Stenbock i Helsingborg fér &r 2018 samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

>
Malméden /4 2019
t & Young AB
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3672762 3 565 068 3564 900
Hyror parkering 36 000 35750 27 000
Hyror forrad 16 000 16 150 0
Bredbandsintakter 201 000 197 136 197 000
Kallvattenintakter 45 000 9 0
Varmvattenintakter 64 000 50 637 256 000
Elintakter 130 000 94 908 199 000
Overlatelse 0 0 4000
Avgift andrahandsuthyrning 0 3411 0
Gastlagenhet 40 000 39 550 20 000
Oresutjamning 0 -42 0
Ovriga intakter 0 2 206 0
4204 762 4004 783 4 267 900
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -306 000 -297 532 -300 000
Fastighetsskotsel bestallning -26 000 -31 750 -10 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -4 475 0
Snéréjning/sandning -26 000 -18 588 -15 000
Hissbesiktning -6 000 -5 095 -24 000
Gemensamma utrymmen -4 000 -3 884 0
Sophantering 0 -5 224 0
Gard -3 000 -7 567 0
Serviceavtal -19 000 -18 720 0
Forbrukningsmateriel -20 000 -17 297 -5 000
Brandskydd -26 000 -25 200 0
Fordon 0 -875 0
-436 000 -436 207 -354 000
Reparationer
Entré/trapphus -10 000 -4 740 0
Las -10 000 -8 999 -10 000
WS -5 000 -708 -10 000
Elinstallationer -10 000 -8 378 -10 000
Skador/klotter/skadegdrelse -5 000 0 -10 000
-40 000 -22 825 -40 000
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen -25 000 0 -25 000
-25 000 0 -25 000
Taxebundna kostnader
El -377 000 -345 243 -300 000
Varme -642 000 -595 117 -460 000
Vatten -132 000 -80 818 -160 000
Sophamtning/renhalining -110 000 -100 481 -110 000
-1 261 000 -1 121659 -1 030 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -30 000 -29 260 -27 000
Kabel-TV 0 0 -145 000
Bredband -211 000 -206 216 0
-241 000 -235 476 -172 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -4 000 -1 956 -4 000
Tele- och datakommunikation -3 000 -2 690 -60 000
Inkassering avgift/hyra -1 000 -850 -2 000
Ovriga férluster 0 -25 000 0
Revisionsarvode extern revisor -10 000 -10 000 0
Foreningskostnader -14 000 -13 569 -1 000
Styrelseomkostnader -1 000 -442 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -10 000 -8 347 -5 000
Studieverksamhet -3 000 -2 400 -2 000
Forvaltningsarvode -78 000 -76 545 -80 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -1 548 0
Administration -7 000 -7 441 -5 000
Korttidsinventarier -5 000 -7 924 -5 000
Konsultarvode -70 000 -4 363 -20 000
-206 000 -163 074 -185 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -70 000 -74 702 -67 000
Ovriga arvoden -12 000 -1 000 0
Bilersattning skattefri 0 -918 0
Arbetsgivaravgifter -26 000 -20 864 -21 000
-108 000 -97 484 -88 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1221475 -1217 210 -1221478
-1221475 -1217 210 -1221478
SA RORELSENS KOSTNADER -3 538475 -3293 935 -3115478
RORELSERESULTAT 666 287 710 848 1152 422
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 129 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 49 0
Lanerantor -1 031 000 -991 597 -1 091 946
-1 031 000 -991 419 -1 091 946
RESULTAT -364 713 -280 571 60 476
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