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Styrelsen for BRF Ldrkan far hdrmed
— - - avge drsredovisning for rikenskapsdret
orvaitningsperawneise  wsooaziss
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat séirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-11-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-08-27. Beslut om att
anta nuvarande stadgar togs pa stimman 2018-06-07.

Foreningen har sitt site i Lunds kommun.

Arets resultat dr bittre dn foregiende ar vilket till stor del beror pé att Brf Lirkans rdnteswapp 10pte ut i september
2018. Detta innebir dels en lagre riantekostnad relaterat till rinteswappen pa ungefdr 89 tkr jamfort med foregéende ar
och dels en orealiserad vinst relaterat till justering av marknadsvérdet pa rinteswappen med ungefir 262

tkr. Arets faktiska kostnader for rinteswappen redovisas under riintekostnader. Ranteswappar ér ett instrument for att
byta rorlig réinta mot fast rinta. Exkluderat den orealiserade vinsten gor foreningen ett sémre resultat med 136 tkr dn
foregdende &r pa grund av dkade kostnader relaterade till el och reparationer.

Driftkostnaderna i foreningen har okat under &ret beroende av att reparation realterat till hissar har 6kat samtidigt som
foreningen har investerat i individuell métning av el. Detta innebir att foreningen bar medlemmarnas kostnad for el som
sedan debiteras vidare till de boende efter forbrukning.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 120 % till 178%.

I resultatet ingér avskrivningar med 494 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 761 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Riigen 4 i Lunds kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 42 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna ar uppforda 2007. Fastighetens adress ér Stralsundsvigen 90 och 92 i Lund.

Foreningen har forsikring tecknad i Folksam, i forsakringen ingar styrelse- och fastighetsforsikring. Hemforsikring
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning:

1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4r.0.k. Summa
12 12 6 12 42

Dessutom tillkommer:

Garage Carportar P-platser

2 2 10

Total tomtarea 5136 m?
Bostidder bostadsritt 2 565 m?
Arets taxeringsvirde 42200 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 42200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Underhéllsplanering Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Triple-play (tv, bredband & telefoni) Telia Sonera AB

Foreningen 4r delaktig i Samfilligheten Riigen 6 tillsammans med BRF Hussvalan och BRF Backsvalan. Foreningens
andel #r 29,5 procent. Samfilligheten forvaltar parkomrade, fjérrvirme, VA-ledningar, sophantering,
gemensamhetslokal m.m.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 128 198 kr och planerat underhéll for 68 281 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pd 327 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad pa 127 ke/m?.

For de nirmaste 30 4ren uppgar underhallskostnaden totalt till 10 582 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 413 ke/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 317 tkr (124 ki/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéallskostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Underhéll av tradéck 2016
Underhéllsspolning 2016

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Underhall av dorrar i elcentral 68 281 kr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Persson Ordférande 2019

Katarina Nyremo Vice ordforande 2019

Tobias Linsefors Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Linus Ludvigsson Suppleant 2019

Stephen Augustin Suppleant 2019

Maria Vernborg Suppleant 2019

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Hékan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Samfilligheten Riigen har under aret beslutat att debitera vatten och vdrme efter forbrukning. For att m&jliggora detta

ska‘individuell matning installerats i undercentralen under 2019. Fér Brf Larkan innebdar detta en mdjlighet att arbeta
med sin energiforbrukning och minska kostnaderna relaterat till uppvérmning och vatten for féreningen.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgdr till 63 personer.

Foreningens &rsavgift indrades 2014-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 1,5 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 882 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 5 st.)
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Rumm i el Liet
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2 345 2324 2318 2314 2312
Resultat efter finansiella poster 267 -135 27 79 -42
Resultat exklusive avskrivningar 761 359 504 555 434
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 444 87 340 270 238
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 124 106 64 111 76
Soliditet % 58 57 57 57 56
Likviditet % 178 119 137 215 160
Arsavgiftsnivé for bostider, ki/m? 882 882 882 882 882
Driftkostnader, kr/m? 465 333 372 309 262
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 438 333 278 298 247
Rénta, kr/m? 220 302 282 323 394
Underhallsfond, kr/m? 694 599 490 521 420
Lén, kr/m? 10077 10 347 10 615 10 690 10 765
Skuldkvot, % 10,39 10,94 10,94 10,97 11,35

* Ett antal av nyckeltalen har korrigerats utifiin uppdaterade berdkningsmetoder. Déirfor kan avvikelser fidn
foregdende drs drsredovisningar finnas.

100

-»- Driftkostnader, kr/m2

2015

- Driftkostnader exk| underbill, kr/m2

2016

2317

<& Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, p-platser, garage, carportar samt individuell mitning av el..
foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid érets bdrjan 36320 000 1530 824 -1394 741 -134 457

Disposition enl. arsstaimmobeslut 134 457 134 457

Reservering underhallsfond 317 000 317 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond -68 281 68 281

Arets resultat 267397

Vid drets slut 36320 000 1779 543 -1777917 267397

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott

Balanserat resultat -1529 198
Arets resultat 267 397
Arets fondavsittning enligt stadgarna -317 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 68 281
Summa -1 510 520

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 1510520

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsiéttning Not 2 2 347927 2323 630
Ovriga rorelseintékter Not 3 138 835 125 743
Summa rorelseintikter 2 486 762 2449 373
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 191960 -853 279
Ovriga externa kostnader Not 5 -202 334 -173 822
Personalkostnader Not 6 -29 878 -26 274
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -493 564 -493 564
Summa rorelsekostnader -1917 736 -1 546 939
Rorelseresultat 569 025 902 435
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 101 11
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -301 729 -1 036 902
Summa finansiella poster -301 628 -1 036 891
Resultat efter finansiella poster 267 397 -134 457
Arets resultat 267397 -134 457
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 61547101 62 023 445
Installationer Not 10 137 764 154 985
Summa materiella anliggningstillgiAngar 61 684 865 62 178 429
Summa anlidggningstillgangar 61 684 865 62 178 429
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 115 6 444
Ovriga fordringar Not 11 182 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 137922 85212
Summa Kortfristiga fordringar 138 219 91 661
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 146 237 1451738
Summa kassa och bank 1146 237 1451 738
Summa omsiittningstillgangar 1284 456 1543 399
Summa tillgdngar 62 969 321 63 721 828
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36320 000 36320000
Fond for yttre underhall 1779 543 1530824
Summa bundet eget kapital 38 099 543 37 850 824
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1777917 -1394 741
Avrets resultat 267 397 -134 457
Summa fritt eget kapital -1 510 520 -1529 198
Summa eget kapital 36 589 023 36 321 626
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 25658 519 25848519
Ovriga langfristiga skulder Not 15 0 262 267
Summa lingfristiga skulder 25 658 519 26110 786
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 190 000 690 000
Leverantorskulder 94 932 133 208
Skatteskulder 83 769 54 243
Ovriga skulder Not 16 1260 3762
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 351818 408 203
Summa kortfristiga skulder 721779 1289 416
Summa eget kapital och skulder 62 969 321 63 721 828
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 267 397 -134.457
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 493 564 493 564
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 760 961 359107
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -46 558 -28 212
Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) -67 637 -46 503
Kassaflode fran den lopande verksamheten 646 766 284 392
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -172 205
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -172 205
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -952 267 -427 733
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -952 267 -427 733
Arets kassaflode - 305501 - 315546
Likvidamedel vid arets borjan 1451 738 1767 284
Likvidamedel vid arets slut 1146 237 1451 738
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
IMD Linjar 10
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat
Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostéder 2262 696 2262 657
Hyror, garage 12 000 12 000
Hyror, p-platser 39 600 48 973
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 211 0
Elavgifter, Individuell métning 34 842 0
Summa nettoomséttning 2 347 927 2 323 630
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 120 456 120 456
Ovriga ersittningar 17295 515
Fakturerade kostnader 1 080 135
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 4 0
Summa ovriga rorelseintakter 138 835 125 743
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Underhall -68 281 0
Reparationer -128 198 -4 448
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -56 154 -27 615
Arrendeavgifter -593 796 -593 796
Forsdkringspremier -25 342 -24 149
Kabel- och digital-TV -122 344 -120 258
Obligatoriska besiktningar -30 481 -35993
Drift och forbrukning, dvrigt -5 500 0
Forbrukningsinventarier 0 -248
Fastighetsel -161 865 -46 772
Summa driftkostnader -1 191 960 -853 279

*Férindringen av kostnad relaterad till Fastighetsel beror pd att foreningen har installerat individuell mdtning av el.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode -168 796 -151 619
Resekostnader 0 -89
IT-kostnader -1 815 -6 903
Arvode, yrkesrevisorer -6 623 -6 101
Ovriga forvaltningskostnader 0 -1250
Kreditupplysningar -2 000 -500
Pantforskrivnings- och overléatelseavgifter -20 690 -5152
Kontorsmateriel 0 -451
Bankkostnader -1710 0
Ovriga externa kostnader -700 -1758
Summa 6vriga externa kostnader -202 334 -173 822
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -22750 -21513
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 1998
Sociala kostnader -7 128 -6 759
Summa personalkostnader -29 878 -26 274
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -476 343 -476 343
Avskrivning Installationer -17 221 -17 221
Summa av materiella anlaggningstillgangar -493 564 -493 564
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -537 247 =747 317
Ovriga Rintekostnader 261 328 -262 546
Ovriga finansiella kostnader -25 810 -27 039
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -301 171 -1 036 902

*Bostadsrttsforeningen har under dret innehaft rinteswapar i syfte att byta rérlig rdnta pd lan till fast rinta. Arets
resultat ha pdaverkas positivt avseende orealiserad vinst vid fordndring av marknadsvdrdet av rinteswaparna om 262
tkr. Rinteswappen har lopt ut under dret och marknadsvidrdet dr darfor 0. Tidigare har det
varit tilldtet enligt god redovisningssed att endast redovisa rdinteeffekten i takt med att rdntor erliggs och ndgon
redovisning till ldgsta virdets princip, i detta fall, marknadsvdrde har inte varit erforderlig. Bokforingsnamnden har
dock nu kommit med ett fortydligande som innebdr att ranteswapar ska redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirde
och marknadsvdérde vid varje bokslutstillfille. Rinteswaparna togs upp till sitt mavknadsvirde forsta gangen
foregdende ar for att I6pa ut i dr och ddrmed inneha ett marknadsvirde om 0. De faktiska rintekostnader som
ranteswappen har fort med sig under dret redovisas samlat med rdntekostnad for fastighetsldnen.

Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 54 581 000 54 581 000
Mark 10 110 000 10 110 000
64 691 000 64 691 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 691 000 64 691 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 667 555 -2191 212
- 2667 555 - 2191 212
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -476 343 -476 271
- 476 343 - 476 271
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3143 898 - 2667 483
Restvirde enligt plan vid arets slut 51 437 101 51913 445
Varav
Byggnader 51437101 51913 445
Taxeringsvdrden
Bostéder 42200 000 42 200 000
Totalt taxeringsvarde 42 200 000 42 200 000
varav byggnader 33 000 000 33000 000
varav mark 9200 000 9200 000
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Not 10 Installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Installationer 172 205
172 205 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 172 205
0 172 205
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 172 205 172 205
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 17220 0
- 17220 0
Arets avskrivningar
Installationer -17 221 -17220
- 17221 - 17 220
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 34441 - 17 220
Restvirde enligt plan vid arets slut 137 764 154 985
Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 182 5
Summa o6vriga fordringar 182 5
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 29 045 25342
Forutbetalt forvaltningsarvode 37904 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 20367 20 509
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11020 39 361
Forutbetald samfillighetsavgift 39 586 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 137 922 85212
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Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto, Nordea 88 989 1421
Transaktionskonto, Swedbank 1 057247 1450316
Summa kassa och bank 1146 237 1451738
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 25848 519 26 538 519
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -190 000 -690 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 658 519 25 848 519
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SWEDBANK 2017-04-28 8 714 649,00 -8 426 649,00 288 000,00 0,00
SWEDBANK 2017-05-28 8 714 649,00 -8 426 649,00 288 000,00 0,00
SPARBANKEN 0,90% Rorligt 0,00 8426 649,00 38 000,00 8 388 649,00
SPARBANKEN 0,90% Rorligt 0,00 8 426 649,00 38 000,00 8 388 649,00
SWEDBANK 2,09% 2020-06-17 9109 221,00 0,00 38 000,00 9071 221,00
Summa 26 538 519,00 0 690 000 25 848 519,00

* . .
Senast kinda rdntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 190 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortftistig
skuld. Tnom de kommande 2- 5 &ren forvintas foreningen att amortera 760 000 kr.

Not 15 Ovriga langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld for Ranteswapp 0 262 267
0 262 267

Not 16 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Avrikning pAminnelse avgifter 1260 420
Ovriga skulder 0 3342
Summa ovriga skulder 1260 3762
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 166 7038
Upplupna réintekostnader 26 746 0
Upplupna elkostnader 22 871 8986
Upplupna revisionsarvoden 13 186 6 563
Upplupna styrelsearvoden 45150 22 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 177 238
Upplupen kostnad Riksbyggen utanfor avtal 26 910 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 202 790 185978
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 351 818 408 203

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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REV

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Lirkan
Org.nr 769613-3292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Lirkan for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
4r nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr
tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

12)

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsédtgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
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nens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Larkan for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

—.
( Ha & Ekstra
Q

2(2)
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras p& min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som dr relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

) aul‘ iserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och édrets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndimndens K-regelverk.

BRF Larkan Org.nr: 769613-3292



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intéikter &r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhé!l finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksambheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte & hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhill som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ér osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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A Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F L a rka n for BRF Liirkan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 N @ﬁﬁiﬁbng&%ﬂ
www.riksbyggen.se \ Ruwn T heldo Livet
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