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Styrelsen f6r Brf Rosenéingen II far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningens &ndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Bostadsritt 4r den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en akta bostadsrattsforening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2017-09-21.

Fastighet och ldgenhetsférdelning
Foreningens fastighet, Finnsta 2:22 bebyggdes 1993 av JM Bygg och foreninen har sitt site/ir beligen i
Upplands-Bro kommun.

Pa fastigheten finns 9 st bostadshus innehallande 40 ldgenheter.
Dessutom finns carportar och p-platser.

Lagenhetsfordelning:
18 st 4 rum och kok
22 st 5 rum och kdk Total bostadsyta: 4 192 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
vérderingsenhet fér smahus som dr uppfort med tillhérande tomtmark .

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregaende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 17 081 794 (17 081 794) kronor.

Fastigheten &r fullviardeforsdkrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsékring. I forsakringen ingér

ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-14 bestatt av:
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Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen dér ligenhetsforteckningen ingar, har utforts av RB Fastighetséigare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av styrelsen.

Renoveringar

2002 Reparation av stegfésten p.g.a. lickage.
2003 Fasadmalning av samtliga ldngor.

2006 Malning av fonster.

2011-2012 Renovering av lekplatser.

2015 Ny belysning pa parkeringarna.

2015 Dorrbyten pa atervinningsrum.

2015 Nya bommar.

2015 Malning av lekplatser.

2015 Stamspolning.

2016 Ny belysning i omrédet och fasadbelysning pa carportarna.
2016 Linjemalning av 46 P-rutor.

2016 OVK

2016 Kanalrengéring.

2017 Malning av hus 39-45.

2018 Malning av hus 57-63, 65-69, 71-81.
2018 Byte vindskivor.

Visentliga héindelser under verksamhetsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 106 515 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 267 258 kronor, varav 874 557 kronor
har belastat den yttre reparationsfonden och resterande belopp har belastat resultatet.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 2 st 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 1 andrahandsupplételser.
Styrelsens policy f6r andrahandsupplatelser &r att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplételser.

Foreningen hade vid érets slut 59 (59) medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2019 =1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019=465

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2797 2799 2799 2773
Resultat efter finansiella poster -674 427 -71 305
Soliditet (%) 12,7 13,9 13,0 13,0
Kassalikviditet (%) 212,8 297.8 232,2 2359
Reservering till yttre

reparationsfonden (tkr) 135 135 135 235
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 3162 3027 2 892 2757
Arsavgift bostidder kronor/kvm per

balansdag 634 634 634 634
Lan kronor per kvm yta 9125 9221 9308 9 403

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems- Fond yttre  Balanserat  Arets
insatser underhél resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 1 560 000 3026658 1303564 427163
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 135 000 -135 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning 427 163 -427 163
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat -673 917
Belopp vid arets utgang 1 560 000 3161658 1595727 -673 917

J
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att

reservering yttre reparationsfond
ianspraktagande yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.

1595 726
-673 917
921 809

135000
-874 557
1661366

921 809
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

2796 976
18 147
2 815123

-2254 854
-118 640
-157 667
-446 880

-2 978 042

-162 919

114

-511112

-510 998

-673 917

-673 917

-673 917
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2017-01-01
-2017-12-31

2798 976
24 466
2 823 442

-1 125725
-89 058
-134 840
-446 880
-1 796 502

1026 940

2

-599 779

-599 777

427 163

427 163

427 163
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

40716 119
40716 119

1878 494
2 800
1 881 294

42 597 413

6 006
312753
112 950
431 709

1265357
1265 357

1 697 066

44294 479

6 (13)

2017-12-31

41 162 999
41 162 999

1 861 494
2 800
1 864 294

43 027 293

0

932 017
109 083
1041 100

1282730
1282 730

2 323 830

45 351 123
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13
14

2018-12-31

1 560 000
3161658
4721 658

1595 726
-673 917
921 809

5643 467

37 853 353
37 853 353

399 996
97 684
26779
27033

246 167

797 659

44294 479

7(13)

2017-12-31

1560 000
3026 658
4 586 658

1303 564
427163
1730727

6317 385

38253 349
38 253 349

399 996
107 343
19 635
26 654
226 761
780 389

45 351 123

o "u—'t”#} = 4
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Kassaflodesanalys

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid irets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-162 919

446 880

114
-516 745

-232 670

-14 879

22901
-224 648

-17 000
-17 000

-399 996

-399 996

-641 644

2172 569
15 1530 925
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2017-01-01
-2017-12-31

1026 939

446 880

2
-594 146

879 675

-19 925
-8 696
851 054

-366 663
-366 663

484 391

1688177
2172 569
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2) .

Redovisningsprinciperna &dr ofériandrade jamfort med féregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anlédggningstillgangar

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestaende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintéikter vriga

Arsavgifter bostidder

Kabel-TV / Internet

Ovriga ersittningar och intikter
Inkasso/avhysning

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Atervunna tidigare avskrivna fordringar
Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéallsplan

Not 4 Driftkostnader

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader
Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

2018

10 000
2659776
127 200
361

1 440

7 246

0

9 100

2 815123

2018

106 515
1267258
1373773

2018
211204
26 506
125 817
74 568
2750
127 757
312 480
881 082

2018
25093
5000
67 494
21053
118 640

2018
120 000
37 667
157 667
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2017

12 000
2659776
127 200
17418

0

5590
1458

0

2 823 442

2017
106 243
240 125
346 368

2017
142 614
28017
129 829
95294
0

127 748
255 855
779 357

2017
18 441
5000
57062
8555
89 058

2017
104 800
30 040
134 840
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Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirden byggnader 44 688 039 44 688 039
Ingaende anskaffningsvidrden mark 2 850 000 2 850 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 47 538 039 47 538 039
Ingéende avskrivningar -5375 040 -4 928 160
Arets avskrivningar -446 880 -446 880
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 821 920 -5 375 040
Ingéende nedskrivningar -1 000 000 -1 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 000 000 -1 000 000
Utgaende redovisat virde 40 716 119 41 162 999
Taxeringsvérden byggnader 35 890 000 23 314 000
Taxeringsvarden mark 14 400 000 10 800 000
50 290 000 34 114 000
Not 8 Aktier och andelar, langfristiga innehav
Antal Anskaffn. Bokfort  Marknads-
Namn virde virde virde

Multi Asset 25 A1 SEK 13 695,3153 1878 494 1878 494 2013348

1878 494 1 878 494 2013 348

Not 9 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avrikning skattekonto 42179 42 179
Andra kortfristiga fordringar 5006 0
Avrikningskonto RB Fastighetsidgare AB 265 568 889 838
312 753 932 017

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 80 534 74 568
Forutbetald kabel-TV 32416 31937
Forutbetald renhallningsavgift 0 2578

112 950 109 083
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av 1angfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % ranteindring
Stadshypotek AB 1,15 2020-12-01
Stadshypotek AB 1,26 2021-10-30
Stadshypotek AB 1,46 2022-10-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2018-12-31
5415 349
16 419 000
16 419 000
38 253 349

-399 996

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 253 369 kronor.

Not 12 Stillda sikerheter

12 (13)

Lanebelopp
2017-12-31

5 815 345
16 419 000
16 419 000
38 653 345

-399 996

Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Kaillskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna [6ner och arvoden
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Ovriga uppl kostnader

Beridknat arvode for revision

2018-12-31
47 084 000
47 084 000

2018-12-31
13 800
13 233
27 033

2018-12-31
8169
21000

0

199 498

12 500
5000

246 167

2017-12-31
47 084 000
47 084 000

2017-12-31
13 740
12914
26 654

2017-12-31
0

0

5633

216 130

0

5000

226 763
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Not 15 Likvida medel

Avrikningskonto
Banktillgodohavanden
Handkassa

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har inget att rapportera.
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Min revisionsberittelse har lamnats .
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Karl Stromer
Revisor

2018-12-31
265 568
1261 857
3500
1530 925
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2017-12-31
889 838
1261 857
20 873

2 172 568

/



Revisonsberittelse for Brf Rosenangen 2

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna, samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2018. Redovisningen har utférts enligt god redovisningssed.

Jag tillstyrker:

e Att resultatrakningen och balansrdkningen ar korrekt.
e Att vinsten disponerats enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.
e Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Bro den 20190429

Karl Stromer, Revisor for Rosenangen 2
Berberisvagen 19

19734 Bro



