ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsféreningen Sturen Storre

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Sturen Stérre, 716416-7160, i Stockholms kommun, avger
arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet dr Sturen Storre 5.

Antalet bostadsligenheter uppgir till 41 st. Samtliga r upplitna med bostadsritt.

Foreningen upplater med hyresritt sex lokaler varav tvi ir teknikutrymmen.

Totalytan dr enligt taxeringsbeskedet 3 579 m?, varav 2 811 m?utgér ligenhetsyta,
och 768 m?lokalyta. Vid uppmaitning har lokalytan uppmiitts till 747 m?2.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar Stockholm. 1 forsikringen ingar
styrelseansvarsforsakring.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Upplands BRF-Service AB.
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har skotts av Holmfast Drift AB.
Trappstidning har skétts av Ren & Fino i Stockholm AB.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 59 medlemmar. Under aret har 4 medlemmar avgitt, och 7
medlemmar tillkommit, si att medlemsantalet vid arets slut ar 62.

Av foreningens 41 ligenheter har under 4r 2018 sju 6verlatits:
Tjarhovsgatan 5 Igh 1521, 1522, 1543 och 1556, Ostgétagatan 29A Igh 3012, 3021 och 3032.

Ordinarie foreningsstimma holls den 7 juni 2018.
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BRF STUREN STORRE

Org. nr. 716416-7160

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

T o m ordinarie féreningsstimma den 7 juni 2018

Sandra Schold Ordforande
Annika Ribbenstrand Sekreterare
Rikard Hummel-Gumaelius Kassor
Thomas von Matérn Ledamot
Mikael Hernesten Ledamot
Ann-Charlotte Sundqvist Suppleant
Daniel Robberts Suppleant
Fr o m den 7 juni 2018

Sandra Schold Ordforande
Bjorn Rosenquist Sekreterare
Stephan Haglund Kassor
Johan Akesson Ledamot
Mikael Hernesten Ledamot
Ann-Charlotte Sundqvist Suppleant
Daniel Robberts Suppleant

Externrevisor: Jan-Ove Brandt, KPMG

Internrevisor: Anna Tigerstrom, revisorssuppleant Jeremy Bennett.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsligenheter
samt avhallit 10 protokollférda sammantriden.

Hindelser under aret

Amortering

334 852 kr har amorterats frin foreningens lan. Styrelsen ligger stor vikt vid det fortsatta arbetet
att minska foreningens skuldbelastning. Styrelsen ser en hog skuldbelastning som en stor risk for
foreningen, och avser 4terga till att amortera 360 000 kr per ar.

Hissen
Under hésten 2018 har hissen i trappuppgingen Tjirhovsgatan 5 renoverats. Arbetet ar klart.

Trappuppgangarna
Har gjorts en del forbattringsarbete av mélning i trappuppgangarna. Arbetet utfordes av GB

maleri.
Innergard
Tyviirr sa hann vi inte med stidning av innergirden, men det fanns méjlighet att slinga

grovsopor under hosten i container.

Ny hyresgdst
Vi har fatt en ny hyresgist pa Ostgétagatan 29 B som heter Repaircare (f.d. Mobilkoden). £

gg, it



BRF STUREN STORRE Org. nr. 716416-7160 3
Nammnbyte
Fore detta restaurangen Borrwalls K6k har bytt namn till Madam. Har samma hyresgist
(Tradition) som tidigare.
Gemensamt badrum pa vinden
Badrummet och en stidskrubb pa vinden helrenoverades under viren. Arbetet blev klart 1 april
2018 och godkindes vid slutbesiktning.
OV’K — Obligatorisk 1V entilationskontroll
Minga atgirder har krivts for att fi godkind OVK. De allra flesta nedslagen ar atgirdade, men
tvé ligenheter dterstir och restaurang Madam. OVK beriknas vara helt godkind till sommaren
2019.
Visentlig information for 2019
Hyresgasten Coffice
Nytt avtal har tecknats med Coffice Tjirhovsgatan 5 som tilltrider frin och med 2019-04-01.
Kontraktet giller fem 4r framat.
Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 - 2014 - 2015
Nettoomsittning (rorelsens intikter) 2587 2590 2444 2407 2372 2154
Resultat efter finansiella poster -107 -1019 247 429 145 -178
Soliditet (eget kapital/totalt kapital) 33% 33% 35% 34% 32% 32%
Lin kr/kvm totalyta bostider o lokaler 4100 4194 4253 4532 4578 4623
Foriandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 1826134 3541576 1985801 1191217 -1019223 1525505
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning t underhallsfond 238200  -238 200
lanspraktagande underhallsfond -1225205 1225205
Balanseras i ny rikning -1019223 1019 223
Arets resultat -106 801 -106 801
Belopp vid arets utging 1826134 3541576 998796 1158999  -106 801 7 418 704
™
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BRF STUREN STORRE Org. nr. 716416-7160

Dispositionsforslag

Till stimmans forfogande star foljande:

Balanserat resultat 1158 999
Arets resultat: -106 801
1052198

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsattes 238 200
I ny rikning 6verfores 813 998
1052 198

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till féljande resultat- och
balansrikning med noter.

Denna érsredovisning har 12 sidor.
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BRF STUREN STORRE

Org.nr. 716416-7160

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning Not  2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 2 587 273 2 590 204
Summa rorelseintikter 2587 273 2590 204
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -1 885 937 -2 844 669
Ovriga externa kostnader 3 -200 676 -133 598
Personalkostnader och arvoden B 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5, 6 -453 776 -453 776
Summa rorelsekostnader -2 540 389 -3432 043
Rorelseresultat 46 884 -841 839
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 1
Rintekostnader och liknande resultatposter -153 685 -177 385
Summa finansiella poster -153 685 -177 384
Arets resultat -106 801 -1019 223



BRF STUREN STORRE Org.nr. 716416-7160 6
Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 20213 777 20 653 983
Bostadsritt - lokal aterkopt till foreningen 1 400 000 1 400 000
Inventarier , verktyg och installationer 6 25 000 38 570
Summa materiella anliggningstillgangar 21 638 777 22092 553
Summa anléiggningstillgangar 21 638 777 22 092 553
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5495 120 618
Ovriga fordringar 7 33 900 19 346
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 34 958 31 541
Summa kortfristiga fordringar 74 353 171 505
Kassa och bank 9 757 545 703 894
Summa omsittningstillgangar 831 898 875 399
SUMMA TILLGANGAR 22 470 675 22 967 952
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BRF STUREN STORRE

Org.nr. 716416-7160

Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 826 134 1826 134
Upplatelseavgift 3541576 3541576
Fond for yttre underhall 998 796 1 985 801
Summa bundet eget kapital 6 366 506 7333 511
Fritt Eget Kapital
Balanserat resultat 1158 999 1191217
Arets resultat -106 801 -1 019 223
Summa fritt eget kapital 1052 198 171 994
Summa eget kapital 7418 704 7 525 505
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 14 315 648 14 650 500
Summa langfristiga skulder 14 315 648 14 650 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 360 000 360 000
Leverantorsskulder 36 283 39 290
Skatteskulder 8 658 7756
Ovriga skulder 11 56 507 55543
Uppl kostnader och forutbetalda intdkter 12 274 875 329 358
Summa kortfristiga skulder 736 323 791 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 470 675 22 967 952
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BRF STUREN STORRE Org.nr. 716416-7160

Not 1

Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliiggningstillgangar

Avskrivning pd anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader

och beriiknad ekonomisk livslingd. Nedskrivning sker vid bestidende virdenedgéng.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 1,0
Fasadrenovering 4,0
Fjérrvarmecentral 4,0
Innergard 1,0
Lokalrenovering 2,0
Trapphusrenovering 5,0
Inventarier 10,0

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter bostider 782210 782 210
Hyror 1710161 1 689 036
Overlatelseavgifter 3000 4000
Ovrigt 91 902 114 958
Summa 2587273 2590 204



BRF STUREN STORRE

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Rengoring ventilation / atg efter OVK
Skadegorelse

Asbestsanering

Underhall Vatten/Avlopp

Renovering badrum + stidrum
Fonsterrenovering

Milning tak

Ovrigt 16pande underhall/Reparationer
El

Uppvidrmning

Vatten

Sophdmtning

Grovsopor

Slamtémning

Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Forsékringspremier

Vattenskador

Kabel-TV

Forbrukningsinventarier och material
Summa

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revisionsarvode

Juridiska tjénster

Medlemsavgifter

Ovriga kostnader (porton, tele, bankavgifter mm)

Personalkostnader och arvoden
Foreningen har under éret inte haft ndgon person anstilld.
Styrelsemedlemmarna har inte haft nagot arvode.

Byggnader och mark

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Sturen Stérre 5
i Stockholms kommun.

Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader och mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader och mark

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Org.nr. 716416-7160

2018 2017

214 564 197 239

6 189 64 252

182 163 129 262

7 987 17733

14 827 0

12 346 93 194
402 574 0

0 1225205

0 80 000

112 193 95615
47 273 34901
473 289 467 459
64 099 57 635

29 360 26 844
3300 5707
11700 0
200817 199 915
42303 39503

0 47 128

56 367 55485

4 586 7 592
1885937 2 844 669
2018 2017

32 500 31250
15270 15 000

114 869 56 250
5082 4997

32 956 26 101
200 677 133 598
2018 2017
25753 716 25753 716
25753 716 25753 716
-5099 733 -4 659 527
-440 206 -440 206
-5539939 -5099 733
20213.777 20 653 983
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BRF STUREN STORRE

forts. not 6 Byggnader och Mark

Org.nr. 716416-7160

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till totalt 80 400 000 kr. Virdear 1929 och Ombyggnadsar 2014.

Hustyp
Bostidder/hyreshus

Lokaler

Not 6 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Byggnader Mark Totalt
22 800 000 43 000 000 65 800 000

8 200 000 6400 000 14 600 000
31000 000 49 400 000 80 400 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not7  Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovr kortfristiga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakring

Larm och bevakning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 9 Kassa och bank

Nordea, Féreningskonto
Nordea, Sparkonto

Summa

2018-12-31 2017-12-31
224 329 224 329

0 0

224 329 224 329
-185 759 -172 189
-13 570 -13 570
-199 329 -185 759
25000 38 570
2018-12-31 2017-12-31
0 2334

33 900 17012
33900 19 346
2018-12-31 2017-12-31
21519 20 784
7583 7301
5856 3456
34958 31541
2018-12-31 2017-12-31
522 671 469 020
234 874 234 874
757 545 703 894
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BRF STUREN STORRE

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Org.nr. 716416-7160

Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Langivare Rintesats Rintelindring  Lénets loptid

Nordea Hypotek 1,380% rorligt 2425 648 2560 500
Nordea Hypotek 1,150% 2020-09-16 2 750 000 2950 000
Nordea Hypotek 0,461% 2019-10-08 5500 000 5500 000
Nordea Hypotek 0,720% 2019-09-19 4 000 000 4 000 000
Summa 14 675 648 15 010 500
Avgar kortfristig del 360 000 360 000
Varav langfristig del 14 315 648 14 650 500
Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren &r 360 tkr arligen.

Om 5 ar beriknas skulden till kreditgivare uppga till 13 mkr.

Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Deposition Balkongbygge 2448 2448
Deposition Vindsbygge 25 000 25000
Ovriga kortfristiga skulder 29 059 28 095
Summa 56 507 55543
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
KPMG revisionsarvode 15 000 15 000
Fortum upplupen elkostnad 6 067 3517
Fortum upplupen virmekostnad 62 686 68 444
Upplupna réntekostnader 9175 25 602
Forskottsbetalda avgifter/hyror 135 824 172 610
Ekonomisk forvaltning 32500 31250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 623 12:935
Summa 274 875 329 358
Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 16 400 500 16 400 500
Summa stiillda sikerheter 16 400 500 16 400 500
Eventualforpliktelser Inga Inga
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BRF STUREN STORRE Org.nr. 716416-7160

Var revisionsberéttelse betraffande denna redovisning har aviamnats den \§ wia S

N0

an-Ove Brandt

~ Anna Tigerstrém
Av féreningen vald revisor Auktoriserad revisor KPMG

2019



