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FORVALTNINGSBERATTELSE

BRF DIAMANTEN 10
ORG. NR 769608-7332

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Diamanten 10 far hirmed avge drsredovisning for
verksamheten rakenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31.

STYRELSE
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansittning:

2008-01-01—2008-12-31:

Jonatan Zaar ledamot, ordférande
Teemu Olki ledamot

Stefan Andersson ledamot

Gunnar Landquist ledamot

Viktor Hard af Segerstad ledamot

Birgitta Tornstrand suppleant

P& grund av avflyttning och andra omstdndigheter bildades under senhésten féljande

styrelse:

Stephan Daniels ledamot, ordférande
Stefan Andersson ledamot

Gunnar Landquist ledamot

Viktor Hérd af Segerstad ledamot

Jennie Gerebrand ledamot

Till féreningens revisor utségs Jakob Possne

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i férening.
Styrelserna har under &ret haft kontinuerliga kontakter i olika féreningsfragor och hallit
11 protokollférda styrelsesammantriden.

FASTIGHETEN
Foreningen dger fastigheten Diamanten 10 pd Kungsholmen med adress

Pipersgatan 20, 112 24 Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen dr uppford 1932, genomgick en omfattande
helrenovering 1998/1999 avseende savil invindiga och utvindiga ytskikt som samtliga
tekniska installationer. Tva nya ldgenheter tillskapades pa vinden i samband med
ombyggnaden. Byggnaden innehéller 36 bostadsligenheter med en total ligenhetsyta
om 890 m” samt tvé lokaler med en sammanlagd yta pa 131 m?. Till varje ligenhet
finns kéllarforrad. I samband med totalrenoveringen har fastigheten av skatteverket
satts vérdear 1999.



Uppvérmningen sker med fjérrvérme. Pa entréplanet finns ett gemensamt relaxrum
med bastu och duschar, solarium, triningsrum samt tvéttstuga. Entrén dr forsedd med
portkod med kamera med mottagare i varje ligenhet.

Fastigheten &r forsékrad till fullvirde i If.

Taxeringsvirdet 2008 uppgar till 23 101 000 kr (foregdende ar 23 101 000 kr), varav
byggnadsvirdet uppgar till 14 135 000 kr och markvirdet till 8 966 000 kr. Av
taxeringsvérdet faller pa bostdder 19 800 000 kr och pa lokaler 3 301 000 k.

VERKSAMHETEN
Under 2008 har den ekonomiska férvaltningen skétts av Calculare AB, Christer

Astrand enligt avtal. Den tekniska forvaltningen och fastighetsskotseln har skotts av
H2M enligt avtal. Stidningen har skétts av Rahms. Under 2009 kommer foreningen att
anlita Klara/Renab AB for stidningen i fastigheten.

Foreningen tar enligt stadgarna ut en dverlételseavgift pd 2,5 % av prisbasbeloppet av
képaren. Dessutom tas en pantforskrivningsavgift ut med 1 % av basbeloppet vid varje
ny pantforskrivning.

Foreningen har under dret genomfort en storre renovering vad giller installation av
separata elmitare for varje medlem. Detta innebdr att varje medlem tecknar eget el-
abonnemang, vilket kommer att forbattra foreningens ekonomi framgent.

Forhandlingar har drivits med AB Boman & Compani samt Lussins konditori Bageri
HB om eventuell utférsdljning av dessa hyreslokaler. P4 grund av det rddande
finansiella ldget framforallt under hosten 2008 s har dessa forhandlingar inte
resulterat i ndgon forséljning. Nya hyresavtal kommer att diskuteras med hyresgisterna
under forsta delen av 2009.

Foreningen kommer under 2009 att arbeta for att skapa ett stérre intresse for
foreningsarbetet och bl.a. skall informationsbrev g ut till medlemmarna. En
webbportal kommer att upprittas for att sdvil befintliga medlemmar som nya enkelt
skall kunna ta del av allmén information samt kontaktuppgifter till styrelsen.

Alla allménna utrymmen i fastigheten sdsom kéllare, cykelrum, gym, innergérd,
solarium etc. kommer att ses ver sd att dessa blir mer funktionsdugliga och mer
attraktiva fér medlemmarna.

ARVODEN
Styrelse- och revisorsarvoden har under 2008 utbetalats med 42 057 kr och

arbetsgivaravgift med 13 634 kr.



OVERLATELSER

Under &ret har, enligt képekontraktsdatum, ldgenheterna 2021, 2022, 2023,
2026, 2027, 2031, 2034, 2035, 2047, 2051 och 2056 overlatits till nya
medlemmar.

EKONOMI- OCH FORVALTNINGSFRAGOR
Byggnaden har avskrivits med 0,5 % av dess anskaffningskostnad och inventarie- och
maskinanskaffningar med 20 %. Elanldggningen har avskrivits med 5 %.

Till reparationsfonden har enligt stadgarna avsatts 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde 2008 eller 69 303 kr. Avséttningen har skett genom en
debitering av kontot for ansamlade forluster under Eget Kapital i
balansridkningen.

NYCKELTAL | KR/AR

2005 2006 2007 2008
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 849 849 891 891
Lén/kvm bostadsrattsyta 13371 13371 13371 13371
Skatt/kvm bostadsrittsyta 111 111 77 64
Elkostnad/kvm totalyta 130 144 129 129
Virmekostnad/kvm totalyta 146 140 140 141
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 22 20 32

Totalyta= bostadsyta + lokalyta = 890 + 151 = 1021 kvm
Skatt = Fastighetsskatt + fastighetsavgift + statlig inkomstskatt

Ligenheterna har inte haft egna elmétare, varfor den totala elkostnaden i fastigheten

betalats av foreningen. Foreningen har debiterat medlemmarna en elavgift som
berdknats i proportion till varje ldgenhets andelstal.

FASTIGHETSLAN

Léangivare Réntesats Bundet till Ing. skuld Arets Utg. skuld

(%) 2008-01-01  foridndring  2008-12-31
Nordea rorlig* 4 900 000 0 4 900 000
SBAB rorlig 2009-08-26 4 000 000 0 4 000 000
SBAB 5,73 2013-07-02 3 000 000 0 3 000 000
Summa 11 900 000 0 11900000

*Réntan pé det rorliga l&net i Nordea uppgick den 4 mars 2009 till 3,25 % och samma
dag i SBAB till 2,27 %. Lénet i Nordea har i borjan av mars 2009 omplacerats till ett
rorligt 1&n med tre ménaders bindningstid och till en rédnta pa 2,29 %.



Fastighetsinteckningar for 1lanen: 11 900 000 kr. Totalt uttagna belopp for pantbrev
uppgér till 35 000 000 kr. Som sikerhet for checkkredit har Nordea ett pantbrev pé

13 600 000 kr. I Lantmiteriverkets Agararkiv forvaras outnyttjade datapantbrev till ett
belopp av 9 500 000 kr. Ansvarsférbindelser inga.

RESULTATDISPOSITION
Styrelsen foreslar
att balanserat underskott, inklusive érets

avsittning till reparationsfonden -767 826,63 kr
jamte &rets underskott -128 593,65 kr
summa -896 420,28 kr

balanseras i ny rdkning.

Bilagda balans- och resultatrakningar utgor en integrerad del av denna arsredovisning.



RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not

VERKSAMHETENS INTAKTER
Arsavgifter, hyror m.m. 1

SUMMA INTAKTER

VERKSAMHETENS KOSTNADER

Driftskostnader: 2
Fastighetsskotsel och stadning

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och driftskostnader

Personalkostnader m.m.

Summa driftskostnader

Avskrivningar:

Avskrivningar av byggnad 3
Avskrivningar 6vriga anlaggningstillgangar 4
Summa avskrivningar

SUMMA VERKSAMHETENS KOSTNADER

Finansiella poster:

Utdelningar 5
Rénteintakter m.m. 6
Rantekostnader m.m. 7
Summa finansiella poster

Skatter:

Statlig inkomstskatt

Fastighetsskatt 8

Summa skatter

ARETS RESULTAT

2008-01-01-
2008-12-31

1188 736

1188 736

-67 788
-20 685
-320 090
-23 558
-52 371
-55 691

-540 183

-109 750
-19 414

-129 164

-669 347

22 140
6 890
-620 482

-591 452

-1 920
-54 610

-56 530

-128 594

2007-01-01-
2007-12-31

1180 594

1180 594

-66 031
-57 016
-307 452
-22775
-45 560
-42 301

-541 135

-100 750
-11 685

-121 435

-662 570

19373
5828
-560 589

-535 388

-1621
-66 610

-68 231

-85 595



BALANSRAKNING
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Ovriga anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kassa, plusgiro och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2008-12-31

21291 041
5481775
167 619

26 950 435

26 950 435

48 995
80 206

129 201

27 079 636

2007-12-31

21400 791
5491775
32 443

26 925 009

26 925 009

89 685
212413

302 098

27 227 107



Belopp i kr Not 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 15 545 000
Reparationsfond 11 325 216
Summa bundet eget kapital 15 870 216
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 -767 827
Arets resultat -128 594
Summa fritt eget kapital -896 421
Summa eget kapital 14 973 795
Langfristiga skulder 13 11 900 000
Kortfristiga skulder 14 205 841
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 079 636

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2008-12-31
Stallda sakerheter
Panter for egna lan 11 900 000
Pant for checkkredit 13 600 000

Se vidare i forvaltningsberétteisen

Ansvarsforbindelser Inga

2007-12-31

15 545 000
255 913

15 800 913

-612 928
-85 595

-698 523

15 102 390

11 900 000
224718

27 227 108

2007-12-31

11 900 000
13 600 000

Inga



Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den berédknade nyttjandeperioden.

Intdakter
Arsavgifter och hyror intéktsférs i samband med journalféring av utstéllda fakturor for
nastkommande manad, vilket sker méanatligen.

NOTER

Not 1 Arsavgifter, hyror m.m.

2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Medlemsavgifter, 1dgenheter 793 148 793 148
Hyror lokaler 248 952 242 352
Fastighetsskatt, [okaler 33 008 33 008
Overlételseavgifter 10 250 7 041
Pantséattningsavgifter 820 2 411
Elavgifter 100 008 100 008
Solarieavgifter 1690 1040
Diverse intakter 860 1 586
Summa 1188 736 1180 594
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och stadning
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsskotsel 33612 32142
Stadning 30014 29 224
Hiss, service och besiktning 2766 4 422
Forbrukningsmaterial 1396 243
Summa 67 788 66 031



Reparationer

Reparation tvattstuga
Reparation las

Reparation portar och dorrar
Reparation VVS

Reparation v8rmeanlaggning
Reparation elinstallationer
Reparation porttelefon
Reparation hiss
Jourkostnad

Reparation ovrigt

Summa

Taxebundna kostnader

El

Varme
Vatten
Sophémtning
Summa

Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakring
Kabel-TV och bredband
Summa

Ovriga férvaltnings- och driftskostnader

Ekonomisk férvaltning
Administrationskostnader
Konsultarvoden

Ovriga driftskostnader
Summa

Personalkostnader m.m.

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
Summa

2008-01-01-
2008-12-31

3719

853
2978
2206
1781
2042
1750
4148
1208

20 685

2008-01-01-
2008-12-31

131 963
143 827
33135
11 165
320 090

2008-01-01-
2008-12-31

15 009
8 549
23 558

2008-01-01-
2008-12-31

43 737
3136
5408

52 371

2008-01-01-
2008-12-31

42 057
13 634
55 691

2007-01-01-
2007-12-31

7138
1630
2385
25 547
5371
7705
1754
1185
4301
57 016

2007-01-01-
2007-12-31

131 920
142 623
20475
12 434
307 452

2007-01-01-
2007-12-31

14 453
8322
22775

2007-01-01-
2007-12-31

40 814
2921
1725

100

45 560

2007-01-01-
2007-12-31

32 560
9 741
42 301



Not 3 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid érets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan

- Arets avskrivning enligt plan
Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvirden
Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvarde mark:
Summa taxeringsvirde

Not 4 Ovriga anlaggningstillgangar

Elanlaggning
Avskrivningar elanlaggning
Restvirde

Inventarier
Avskrivningar inventarier
Restvirde

Maskiner
Avskrivningar maskiner
Restvirde

Ackumulerade anskaffningsvérden:

- Vid arets borjan

- Nyanskaffningar

- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan

- Arets avskrivning enligt plan

- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat vérde vid arets slut

Not 5 Utdelningar m.m.

Utdelning skattefri
Summa

Not 6 Ranteintdkter m.m.

Ranteintakter
Skatteranta
Summa

2008-12-31

21 950 000

-549 209
-109 750
21 291 041

14 135 000
8 966 000
23101 000

2008-12-31

154 590
-7 730
146 860

27 995
-19 412
8 583

30 437
-18 261
12 176

58 432
154 590

-25 989
-19 414

167 619

2008-01-01-
2008-12-31

22 140
22140

2008-01-01-
2008-12-31

6 874
16
6 890

10

2007-12-31

21950 000

-439 459
-109 750
21400791

14 135 000
8 966 000
23 101 000

2007-12-31

27 995
-13 815
14180

30437

-12174
18 263

58 432

-14 304
-11 685

32 443

2007-01-01-
2007-12-31

19 373
19 373

2007-01-01-
2007-12-31

5797
31
5828



Not 7 Rantekostnader m.m.

Lanerantor

Ovriga rantekostnader
Kapital- och bankkostnader
Summa

Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsavgift

Summa

Not 9 Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto
Forskottsbetalda kostnader
Summa

Not 10 Kassa, plusgiro och bank

Bank, Nordea
Summa

Not 11 Reparationsfond

Ingaende balans

Arets avsattning

Arets iansprakstagande
Utgaende balans

Not 12 Balanserat resultat

Ingaende balans

Disposition av foregédende ars resuitat
Arets avsattning till reparationsfonden
Utgaende balans

2008-01-01-
2008-12-31

618 882
4

1596
620 482

2008-01-01-
2008-12-31

33010
21600
54 610

2008-12-31
47 384
21

1580
48 995

2008-12-31

80 206
80 206

2008-12-31

255913
69 303

325 216

2008-12-31

-612 928,27
-85 595,36
-69 303,00

-767 826,63

11

2007-01-01-
2007-12-31

557 856

2733
560 589

2007-01-01-
2007-12-31

33 600
33010

66 610

2007-12-31
88 425
60

1200
89 685

2007-12-31

212 413
212 413

2007-12-31

186 610
69 303

255913

2007-12-31

-439 349,59
-104 275,68

-69 303,00
-612 928,27



Not 13 Langfristiga skulder

Lan, SBAB
Lan, SBAB
Lan, Nordea
Summa

Not 14 Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskuld
Momsavrakning
Upplupna réantekostnader
Upplupna kostnader
Forskottsbetalda avgifter
Summa

Underskrifter

Stockholm den

Stephan D¥fie 8

el

Gunnar Landquist

(3_?\;@@@\ \

Jernie Gerebr.

Min revisionsberéattelse har avgivits den [0/4 - ?,O‘b'?

J:mbbc::ne

2008-12-31

3 000 000
4 000 000
4 900 000
11 900 000

2008-12-31

23578
4 309
10130
29600
7769
130 455
205 841

Viktor Hard af Segerstad

12

2007-12-31

3 000 000
4 000 000
4 900 000
11 900 000

2007-12-31

1063

6 916
11 591
35671
38 590
130 887
224718



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Diamanten 10
Organisationsnummer 769608-7332

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2008 i
Bostadsrittsforeningen Diamanten 10. Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltingen. Mitt ansvar &r att uttala oss om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsbokslutet inte innehaller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I
en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhéallanden 1
foreningen for att kunna bedoma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar eller arsmotesbeslut. Jag har inte ndgra synpunkter pa hur styrelsen har skott sitt
uppdrag, men jag tycker att man énd4 skall fundera pa om det 4r rimligt att ndr fSreningen gar med forlust

hoja styrelsearvodena.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret 2008.

Stockholm den 10 April 2009

w%

Jacob Possne



