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769605-6584
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Waernsgatan 1-5, 769605-6584, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens &ndamal

Bostadsrattsfareningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innahar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2000-04-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsfdrening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Kristian Lundberg Ordférande 2020
Eric Lundkvist Sekreterare 2020
Petra Nordlund Kassor 2020
Anna-Karin Salmi Ledamot 2020
David Hagg Ledamot 2020
Jacob Andrén Ledamot 2020
Johan Halvarsson De Maar Ledamot 2020

Ordinarie revisorer
Kjell Eriksson, Revisorsringen Sverige AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter
Peter-Olof Petersson, Revisorsringen Sverige AB  Revisorssuppleant 2020

Valberedning
Frida Nilsson 2020

Martina Sjogren 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Bagaregarden 11:3 och Bagaregarden 11:9 i Géteborg kommun med
dérpa uppforda sammanhangande byggnader med 32 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar
uppférda 1921 och 1929. Fastigheternas adresser &r Waernsgatan 1 A-C, 3 A-C samt 5 A-C i

Géteborg.

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 2 lokaler samt 5 férrad med
hyresratt.

Ligenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 8 11 9 1 1
Total tomtarea: 1964 kvm

Total bostadsarea: 2 791 kvm

- varav bostadsrattsarea: * 2717 kvm

- varav hyresréattsarea: 74 kvm

Total lokalarea: ** 81 kvm

* Fareningen har under 2019 utfért en uppmétning pa en lagenheterna i samband med byggnation av terrass. Enligt uppmaétningen

hade lagenhetens yta minskat med 1 kvm.
** Foéreningen har under 2019 utfért en uppmaétning pa en av lokalerna. Enligt tidigare uppgifter var lokalen 58 kvm och
enligt uppmatningen ar lokalens korrekta yta 51 kvm.

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid/Forlangning
Carl Antti 30 kvm Tillsvidare/6 man
Charlotta Eidenskog * 51 kvm 2020-01-31/Uppsagd

* Fran och med 2020-02-01 hyrs lokalen av Inredningsexperterna i Lindome AB. Kontraktet l6per till och med 2023-01-31 och
forlangs med 36 manader om inte uppsagning sker.

Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-01.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa till och med 2020-12-31. | forsédkringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska farvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avial

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning
Fix Cleaning Service * Stadning

Telenor Digital-tv

Ownit Broadband Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekdmpning

* Avtalet med Fix Cleaning Service sades upp till och med 2019-04-30. Darefter hanteras stadning av de boende.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdreningen har under rakenskapséaret utfért reparationer for 53 148 kr och planerat underhall for
187 343 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Under 2019 har féreningen utfért montering av sju dorrstangare, installation av kodlas till soprum,
malning av vaggar och golv i kéllare, montering av ny belysning i k&llare och soprum inklusive
utrymningsskyltar samt iordningsstéliande av ny gemensamhetslokal. Dessutom har féreningen utfort
uppfrasching av tvattstuga och kdépt in en ny torktumlare.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-09-26 av Huskonsulterna i Géteborg.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 207 827 kr 2019 for kommande ars underhall,

vilket motsvarar 72 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Uppmarkning av avstédngningsventiler 2020
Byte av daliga avstangningsventiler 2020
Oversyn av skorstenar 2020
Byte av elementtermostater 2020
Sammanstallining utférda atgarder Ar

Montering av sju dérrstangare 2019
Installation av kodlas till soprum 2019
Malning av vaggar och golv i kéllare 2019
Maontering av ny belysning i kéllare och soprum inkl utrymningsskyltar 2019
lordningstéllande av ny gemensambhetslokal i kallaren 5 A 2019
Uppfraschning av tvéttstuga 2019
Ny torktumlare 2019
OVK-besiktning 2019
Energideklaration 2019
Brandskyddskontroll av rékkanaler 2019
Provtryckning av rékkanaler 2019
OVK-besiktning 2018
Brandskyddskontroll 2017
Sotning av rokkanaler 2017
Garantibesiktning av fénster och fasad efter renovering 2015 2017
Fardigstallande av fasad- och fonsterrenovering 2016
Malning av ytskikt i lokal i samband med upplatelse 2016
Ny spis i hyreslagenhet 2016
Malning av ytskikt i tvattstuga och rum utanfor tvattstuga 2016
Ny avfuktare till toskrummet 2016

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 11:e april 2019. Styrelsen har under

aret hallit atta protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 2 overlatelser av bostadsréatter skett (foregaende ar skedde 2 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 51 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 50 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma I&agenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Fdreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1:e juli 2009 da avgifterna hojdes med 3 %.

Avseende 2020 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna fortsatt vara oférandrade.

Flerarsoversikt

Resuiltat och stélining (tkr) - 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter - 1635 1592 1667 1550
Resultat efter finansiella poster 123 281 141 -159
Férandring av underhallsfond 20 161 208 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 380 405 218 126
Soliditet % 72 72 72 71
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm * 535 529 529 529
Bostadshyra kr / kvm 985 970 924 924
Driftskostnad, kr / kvm 243 239 298 268
Ranta, kr / kvm 27 19 25 30
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 72 72 72 34
Lan, kr/ kvm 3243 3 281 3329 3377
Snittranta (%) 0,84 0,59 0,76 0,89

* Differens mellan aren 2018 och 2019 beror pa att féreningen under 2018 upplatit 41 kvm biyta vilket innebar att ytterligare
arsavgifter tillkommit frén och med 2019-04-14 medan bostadsrattsarean ar detsamma.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- ach lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. f@?
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Forandringar i eget kapital

- - Bundet Bundet Bundet ~ Fritt Fritt

Medlems- Kapital- Underhalls- Balanserat Arets
insatser tillskott fond resultat resultat

Vid arets bérjan 26 455 686 145 000 467 779 -1 842 322 280 826

Dispaosition enligt féreningsstdmma 280826  -280 826

Avséttning till underhallsfond 207 827 -207 827

lanspraktagande av underhallsfond -187 343 187 343

Arets upplatelser 3250

Arets kapitaltillskott 2 500

Ombokning upplatelseavgift 130 000 -130 000

Arets resultat S 123140

Vid arets slut 26 588 936 17 500 488 263 -1 581 980 123 140

Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat o - -1 561 496
Arets resultat fére fondférandring 123 140
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -207 827
Arets ianspraktagande av underhallsfond 187343
Summa dver/underskott -1 458 840
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rédkning -1 4_58 840

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer. i
/
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Resultatrakning 7 7
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
B 2019-12-31 2018-12-31
Rdérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1598 709 1581014
Ovriga rérelseintakter 3 36132 11276
Summa rorelseintakter 1634 841 1592 290
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -939 202 =777 469
Ovriga externa kostnader 7 -173 151 -151 026
Personalkostnader 8 -47 311 -46 193
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 - -277323 -284 850
Summa rorelsekostnader -1 436 987 -1 259 538
Rorelseresultat 197 854 332752
Finansiella poster
Réanteintakter 3 557 3820
Réantekostnader 18271 -55 746
Summa finansiella poster -74 714 -51 926
Resultat efter finansiella poster 123 140 280 826
123140 280826

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 31943 347 32 204 804
Inventarier, maskiner och installationer 11 90 615 106 481
Summa materiella anlaggningstillgangar 32033 962 32 311 285
Summa anlidggningstillgangar 32 033 962 32311285
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1740 -
Ovriga fordringar 58 952 88 230
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 52277 50527
Summa kortfristiga fordringar 112 969 138 757
Kassa och bank 13 3224170 2 851998
Summa omséttningstillgangar 3337 139 2990755
SUMMA TILLGANGAR 35 371 101 35 302 040

- #
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Balansrakning
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Belopp i kr - o Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 588 936 26 455 686
Kapitaltiliskott 17 500 145 000
Underhallsfond 488 263 467 779
Summa bundet eget kapital 27 094 699 27 068 465
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 581 980 -1842 322
Arets resultat - 123140 280 826
Summa fritt eget kapital -1 458 840 -1 561 496
Summa eget kapital 25635 859 25 506 969
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 9175098 9312530
Summa langfristiga skulder 9175098 9312530
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 137 432 137 432
Leverantdrsskulder 160 618 81 303
Skatteskulder 2673 3962
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 259421 259 844
Summa kortfristiga skulder 560 144 482 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35371 101 35 302 040
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Celoppuwr 0 ANEREY] W W e0WNEaT
Den lopande verksamheten
Rarelseresultat 197 854 332 752
Avskrivningar o 277323 284850

475177 617 602

Erhallen ranta 3557 3820
Erlagd rénta -78 271  -55746
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 400 463 565 676
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 25788 -5 692
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 77 603 -4 763
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 503 854 555 221
Investeringverksamheten
Arets upplatelser 3250 130 000
Arets kapitaltillskott 2 500 15 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5750 145 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -137 432 -137 432
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -137 432 -137 432
Arets kassaflode 372172 562 789
Likvida medel vid arets bérjan 2 851 998 2289 209
Likvida medel vid arets slut 3224170 2 851998

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

#
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfaérda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anfaggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 120 ar
-Ombyggnad/nybyggnad 40 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar

-Installationer 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1447825 1 436 220
Hyror bostader 72 608 71 808
Hyror lokaler 71976 66 278
Ovriga objekt 6300 6708
Summa 1598 709 1581 014
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
TV och bredband 2340 2 340
Overlatelseavgifter 1138 1138
Ovriga intakter * 32654 7798
Summa 36 132 11 276

* Av intakten avser 22 500 kr proviryckning av rokkanaler och 5 220 kr brandskyddskontroll av rékkanaler, vilket

vidarefakturerats till berérda lagenheter.

Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Bostader N a 5188 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6124 7419
Daorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 17 182 3765
VA & sanitet, installationer 3685 1 360
Varme, installationer 1740 -
El, installationer - 8 372
Huskropp - 15625
Markytor a 780 -
Vattenskador 9449 6743
Summa 53 148 43 284
Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 25750 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 40 465 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1844 -
El, installationer 119 284 -
Huskropp, &vrigt - 46 875
187 343 46 875

Summa
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Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsskatt/-avgift . 48 884 48724
Fastighetsforvaltning utéver avtal - 3416
Stédning 10 285 30 249
Besiktningskostnader * 26 250 11 250
Sndérdjning 11 250 -
Férbrukningsinventarier - 2495
Forbrukningsmaterial 14 523 3912
Ovriga utgifter for képta tjanster 4 604 4184
El 46 649 48 390
Uppvarmning 260 973 284 987
Vatten och avlopp 77 261 69718
Avfallshantering 73 167 62 336
Forsékringar 19 747 19 364
Systematiskt brandskyddsarbete ** 5222 -
Kabel-TV 42 296 40 685
Internet 57600 57 600
Summa 698 711 687 310

* Av kastnaden 2019 avser 22 500 kr provtryckning av rékkanaler, vilket vidarefakturerats till berérda lagenheter. Intakten

aterfinnes under not 3 Ovriga rorelseintakter.
** Kostnaden 2019 avser brandskyddskontroll av rokkanaler, vilket vidarefakturerats till berérda lagenheter. Intakten aterfinnes

under not 3 Qvriga rorelseintakter.

Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 23 458 45 395
Tele och post 1870 1870
Ekonomisk férvaltning 56 684 55624
Ovriga férvaltningskostnader 16 060 20730
Revision 15325 17 550
Jurist- och advokatkostnader 4791 -
Bankkostnader 891 574
IT-tjanster 1244 1948
Ovriga externa tjanster 45 486 950
Serviceavgifter till branschorganisationer 4760 4 660
Ovriga externa kostnader 23582 1725
Summa 173 151 151 026

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden - 36 000 36 000
Summa 36 000 36 000
Sociala avgifter 131 10193
Summa 47 311 46 193
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

13(16)

2019-01-01- 2018-01-01-
- 2019-12-31  2018-12-31
Byggnader 261 457 261 457
Inventarier, maskiner och installationer - 15 866 23 393
Summa 277 323 284 850
Not 10 Byggnader och mark
- 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 24 296 562 24 296 562
-Mark 10 741 035 10 741 035
35037 597 35 037 597
Arets anskaffningar B
Utgaende anskaffningsvarden 35 037 597 35037 597
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 832 793 -2 571 336
-2 832793 -2 571 336
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -261 457 -261 457
-261 457 -261 457
Utgaende avskrivningar -3 094 250 -2 832 793
Redovisat varde 31 943 347 32 204 804
Varav
Byggnader 21 202 312 21463 769
Mark 10 741 035 10 741 035
Taxeringsvarden
Bostéder 70 400 000 50 400 000
Lokaler 482 000 594 000
Totalt taxeringsvarde 70 882 000 50 994 000
Varav byggnader 31 128 000 27 011 000

W

s
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 306 548 306 548
306 548 306 548
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer o o
Utgéaende anskaffningsvirden 306548 306 548
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer N -200 0;67 ;176 _6_7'4
-200 067 -176 674
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -23 394 -23 393
-Korrigering avskrivningar 7528 -
-15 866 -23 393
Utgaende avskrivningar -215933 -200 067
Redovisat virde 90 615 106 481
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald férsakring 20 534 19 747
Forutbetalda kostnader 31743 ~ 30780
Summa 52 277 50 527
Not 13 Kassa och bank
o 2019-12-31  2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2193639 1824 994
Placeringskonto SBAB 1030531 1027 004
Summa 3224170 2 851998

N
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Not 14 Forfall fastighetslan

15(16)

- 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 137 432 137 432
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 9175098 549728
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 8 762 802
Summa 9 312 530 9 449 962
Not 15 Fastighetslan
B 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 9312530 9449 962
Summa 9 312 530 9 449 962
Laneinstitut Ré&nta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB * 0,92 % 2021-01-28 2735473 - 62 180 2673293
SEB * 0,86 % 2021-05-28 1841545 - 17 408 1824 137
SEB * 0,86 % 2021-05-28 2953 040 - 29088 2923 952
SEB * 086%  2021-05-28 1919 904 - 28756 1891148
Summa 9 449 962 - 137 432 9 312 530

* Lanen ar kapitalbundna till och med angivna datum. Réntan ar rarlig under perioden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

farlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

2019-12-31  2018-12-31
47311 47311
852 2376
110 025 108 186
16 000 16 300
85233 85 671
259 421 259 844

%
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Not 17 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter

16(16)

_ 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsl/an
Fastighetsinteckningar 11 674 000 11 674 000
Summa stéllda sidkerheter 11 674 000 11 674 000
Eventualférpliktelser
_ Inga Inga

Eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Goteborg, 2020- 2% - |5

A )~

Kristian Lundberg Eric Lundkvist
Styrelseordférande

Petra Nor "Iund ) Anna-Karin Salmi

“"David Hagg : Jacob Andrén

; )
J})ngn Halvarsson De Maar

Var revisionsberattelse har lamnats 2020- 03 ~ 2 3
Revisorsringen Sverige AB

LN
X
Kijell Eriksson
Auktoriserad revisor




REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Waernsgatan 1-5 Organisationsnummer 769605-6584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Waernsgatan 1-5 for ar 2019. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med

arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for

foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund foér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fdven for den interna kontroll som de beddmer #r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar stvrelsen for beddmningen av féreningens férmiga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser. nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen. upphdra med verksamheten eller inte har nigot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vidsentligca om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instédllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning. avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern

kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna. men

inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

C

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetstaktor som avser sadana hindelser
eller fdrhallanden som kan leda till betvdande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar & ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden géra att en forening inte langre

kan fortsiitta verksamheten.
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e utvirderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betvdelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Waernsgatan 1-5 {or ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart. omfattning och risker stiller pa storleken av

féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for treningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation & utformad sda att bokféringen. medelsférvaltningen och foéreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

o fOretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittnings-

skyldighet mot féreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder,
omréiden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertriidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg derd3/3 2020

N

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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