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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Sekatoren som har sitt séte i Jarfilla kommun och som registrerats
hos Bolagsverket den 2000-10-30 (org nr 769606-2871) har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter, lokaler och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Under december ménad 2007 startar uppférandet av ett omrade innehallande sammanlagt
44 bostadsldgenheter.

Upplételse av bostadsréatterna sker sa snart féreningen erhéllit Bolagsverkets tillstand vilket
beréknas ske fjarde kvartalet 2007.

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske med bérjan fjsrde kvartalet 2008.

I enlighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifréga om
kostnaderna for forvérv av marken pé avtalad kopeskilling, pA nedan redovisad

upphandling.

Berékningen av féreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i oktober manad 2007.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Sverige AB.

Sikerheter for insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lamnas av AB Bostadsgaranti.

Byggsikerhetsforsikring under entreprenadtiden kommer att 13mnas av Forsakrings AB
Bostadsgaranti.

Byggfelsforsakring skall tecknas med HDI-Gerling.

Projektet finansieras 1angsiktigt aviNordea Bank AB.




BESKRIVNING AV FASTIGHETEN / FASTIGHETERNA

_ Fastighetsbeteckning: ~ DelavSkalby46:17
Tomtens areal: 10440 m? (preliminér areal fastighetsbildning pagar)
Bostadsarea (BOA): 3002 m?
Antal 1gh: 44 st
Byggnadens virdear: Ar 2009

Byggnadernas antal och utformning: 8 st flerbostadshus

Foreningen har fler 4n en byggnad som #r sa placerade att en andamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna

Gemensamma anordningar
Distribution av kallvatten via gemensamma métare for foreningen.

Gemensamma utrymmen
Cykelrum, soprum och fastighetsforréd finns gemensamt fér byggnaderna i omradet.
- Gemensamma teknikutrymmen som elrum finns i en komplementsbyggnad.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar, grasmattor, lekplatser, belysning och gangvégar

Parkering
44 st carportplatser och 22 st utvandiga biluppstillningsplatser.

Servitut/Ledningsritt
Servitut/ledningsritt for ledningar m.m. kommer att ev belasta fastigheten, fastighetsbildning
&r under genomforande.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Fastigheten kommer att ing8 i samfillighet/ gemensamhetsanldggning med samtliga
fastigheter som avstyckats eller kommer att avstyckas frin SKALBY 46:17 for végar, gang-
och cykelvégar, ledningar, planteringar och lekplatser. Foreningens andel kommer att
beréknas vid en framtida férrattning.




B. Forts

Grundldggning

Stomme

Tak

Fasad

Stomkomplettering

Installationer

Kortfattad byggnadsbeskrivning

200 mm isolering av cellplast under platta p4 mark
Betongplatta med kantforstyvade balkar

Platsgjutna bjalklag med form plattbirlag
Bérande innervaggar-av betong
Yttervaggar av tra.

Isolerade takkassetter
Taktackning av papp

Fasad av mélad trépanel »
Fonster och fonsterdorrar av trda med aluminiumbeklédnad
Lagenhetsdorrar av tra

Innervaggar av gips och stal 70 mm
Trappa av tré

Innerdérrar slita vita

Franluftvirmepump

- Uppvérmning med vattenburen golvvérme i nedre plan och
_radiatorvérme i 6vre plan. Komfortvéirme med elslingor i

vatrumsgolv

Mekanisk franluftsventilation med tervinning.

Tilluft via ventiler

Brandvarnare

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.

Nér alternativ &r angivet véljer totalentreprendéren material/utforande.




B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Kapprum
Golv  Klinker
Sockel Tra
Véagg  Tapet :
Tak Grangas / Ytbehandlad undertaksskiva, vit
Ovrigt Kapphylla
Hogskap enligt ritning
WC/Tvatt
Golv  Klinker
Vagg  Kakel
Tak Mélas / Ytbehandlad undertaksskiva, vit
Ovrigt Inredning enligt ritning ‘
Kék
Golv  Ekparkett
Sockel Tra
Viagg  Tapet, kakel ovan bankytor
Tak Mélas / Ytbehandlad undertaksskiva, vit
Ovrigt Sképinredning enligt ritning med forberedelse for
diskmaskin.
Vardagsrum
Golv  Ekparkett
Sockel Tra
e g P e e e
Tak Gréngas / Ytbehandlad undertaksskiva, vit
Sovrum
Golv  Ekparkett
Sockel Tra
Viagg  Tapet
Tak Gréangas / Ytbehandlad undertaksskiva, vit
: Ovrigt  Garderober enligt ritning
Forrad

Golv  Ekparkett

Sockel Tra

Véagg  Malas

Tak Gréngas / Ytbehandlad undertaksskiva, vit
Ovrigt Hylla med kladsting

Nér alternativ &r angivet viljer totalentreprendren material/utférande.

En omgéng ritningar finns tillganglig hos féreningens styrelse. Lagenheternas-olika

- rumstyper framgér av ritningarna.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten

Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt
(Kontraktssumman innefattar ersattning for kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 170.000 kr inkl mervirdesskatt.
Om némnda belopp 6verskrids skall reglering ske av
kontraktssumman)

Likviditetsreserv

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvirdesforsakras

Taxeringsvardet har &nnu ej faststalls, men bersknas totalt till

18 700 000 kr

67 250 000 kr

24 000 kr

85 974 000 kr

32 421 000 kr




D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Specifikation ¢ver 1&n som beridknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sékerhet for 1an &r pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pa 50 ar med en progressiv avskrivningsplan.

Beréknad avskrivning ar 1= 95808 kr ar2 = 146 795 kr ar3 = 197 783 kr

Kreditens 16ptid &r 40 &r. Bindningstid for lanet &r 3 méan - 5 &r. Annan 16p- och bindningstid
kan bli aktuell.

Beréknad amortering ar 1 =91 500 kr ar2 =91 500 kr ar3 = 91 500 kr
Finansiering

Léan 18 300 000 kr
Insatser 63 612 380 kr
Upplétesleavgifter 4 061 620 kr
Summa 85 974 000 kr
Beriknad kapitalkostnad

Beriknad rantesats ' 5,25%
Beréknad amortering 0,50%
Rénta 960 750 kr
Amortering 91 500 kr

Summa kapitalkoestnad 1 052 250 kr




D. Forts
Driftskostnader
Vattenforbrukning 77 000
Elférbrukning 97 000
Uppvarmning (&r enskild)
TV/Tele/Data 27 000
Tradgard och gard 7 000
Gemensamhetsanl/samféllighet 70 000
Skotsel, forbrukning, underhall 13 000
Kontorsmaterial, foreningsadm 11 000
Snéréjning 50 000
Sophémtning 40 000
Stadning 56 000
Teknisk forvaltning . 84 000
Ekonomisk forvaltning ‘ 43 000
Fastighetsforsakringar 27 000
Revision ‘ 14 000
Styrelsearvoden 30 000
Summa driftskostnader 646 000 kr
Fond fér yttre underhall 157 000 tkr 157 000 kr
Summa driftskostnader inkl avsittning for yttre underhall 803.000 kr
Totalt beriknade kostnader ar 1 ' 1 855250 kr
Overskott gentemot intiikter ar 1 for oférutsedda kostnader 4754 kr

Driftskostnaderna &r beraknade efter normalférbrukning. Variationer férekommer liksom att
det beréknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara fér och som inte ingér i arsavgiften &r
kostnad f&r biluppstéllningsplats, carportplats,uppvirmning, hushéllsel samt avgift for telefoni,
bredbandsuppkoppling och kabel-TV utéver grundutbud.




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens 16pande kostnader
och avséttningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser.
Insatserna, hér dven redovisade i andelstal; avser att motsvara lagenheternas bostadsarea.
Vid berékning av upplételseavgift har hansyn tagits till variation i standard, utrustning och
lage 1 huset.
I féljande tabell 1amnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sdsom
lagenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och ménadsavgiftLagenhetsarean
ar avrundad till hela kvadratmeter.
Insats och
Lgh Uteplats/| Area | Andelstal | Upplatelse] upplatelse- Manads-
Lgh nr| storiek | Balkong| ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift
45 2|rok Uteplats 61 2,03198 96 410 1292590| 1389000 36 722 3 060
46 2|rok Balkong 61 2,03198 96 410| 1292590| 1389000 36 722 3 060
47 2|rok Uteplats 61| 2,03198 96 410| 1292590, 1389000 36 722 3 060
48 2|rok Balkong 61| 2,03198 96410/ 1292590, 1389000 36 722 3 060
49 4|rok Uteplats 88| 2,93138 79280 1864720/ 1944000 52 976 4 415
50 4irok Balkong 88| 2,93138 79280 1864720/ 1944 000 52976 4415
51 4{rok Uteplats 88| 2,93138 79280| 1864720| 1944000 52 976 4 415
52 41rok Balkong 88| 2,93138 79280| 1864720/ 1944 000 52 976| 4 415
53 3|rokK Uteplats 73] 2,43171 82 130| 1546870| 1629000 43 946| 3 662
54 3|rok Balkong 73| 2,43171 82 130] 1546870, 1629000 43 946 3 662
55 2|rok Uteplats 49| 1,63225 65 690| 1038310 1104 000 29 498 2 458
56 2irok Balkong 48| 1,59893 64 880| 1017 120| 1082 000 28 896 2 408
57 2|rok Uteplats 49| 1,63225 65690/ 1038310 1104 000 29 498 2 458
58 2|rok Balkong 48| 1,59893 64 880 1017 120|- 1082 000 28 896 2 408
59 3{rok Uteplats 73| 2,43171 82 130 1546870| 1629000 43 946 3 662
60 3|rok Balkong 73| 2,43171 82 130 1546870| 1629000 43 946 3 662
61 2{rok Uteplats 61 2,03198 96 410| 1292590| 1389000 36 722 3 060
62 2{rok Balkong 61| 2,03198 96 410| 1292590| 1389000 36 722 3 060
63 2{rok Uteplats 61| 2,03198 96 410| 1292590, 1389000 36 722 3 060
64 2(rok Balkong 61 2,03198 96410; 1292590 1389000 36 722 3 060
65 4rok Uteplats 88| 2,93138 99 280| 1864720 1964000 52 976 4 415
66 4irok Balkong 88| 2,93138 99 280 1864720/ 1964 000 52976 4 415
67 4|rok Uteplats 88! 2,93138 99280 1864720] 1964000 52 976 4 415
68 4rok Balkong 88| 2,93138 99280| 1864720| 1964000 52 976 4 415
‘ 69 3|rok Uteplats 73| 2,43171 98 130| 1546870 1645000 43 946 3 662
i 70 3|rok Balkong 73| 2,43171 98 130| 1546870 1645000 43946 * 3662
71 2|rok Uteplats 49| 1,63225 76 690/ 1038310{ 1115000 29498 2 458
72 2|rok Balkong 48| 1,59803]. 75880| 1017 120( 1093 000 28 896 2408
73 2|rok Uteplats 49| 1,63225 76 690 1038310 1115000 29 498 2 458




Insats och
Lgh Uteplats/| Area | Andelstal | Upplatelse upplatelse- Manads-
Lgh nr| storlek | Balkong| ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift

| 74 2{rok Balkong 48| 1,59893 75880| 1017 120( 1093 000 28 896 2 408
75 3|rok Uteplats 73] 2,43171 98 130| 1546870| 1 645000 43 946 3 662
76 3|rok | Balkong 73| 2,43171 98 130| 1546870{ 1645000 43 946 3662
77 4|rok Uteplats 88| 2,93138 119 280| 1864 720| 1 984 000 52 976 4 415
78 4|rok Balkong 88| 2,93138 119280| 1864720 1984 000 52 976 4 415
79 4|rok Uteplats 88| 2,93138 119 280] 1864 720 1984 000 52 976 4 415
80 4|rok Balkong 88| 2,93138 119 280| 1864720 1 984 000 52 976 4 415
81 3irok Uteplats 73| 2,43171 115 130| 1546870 1 662 000 43 946 3 662
82 3|rok Balkong 73| 2,43171 115 130| 1546870 1 662 000 43 946 3 662
83 2|rok Uteplats 49 1,63225 88690| 1038310 1127000 29 498 2 458
84 2{rok Balkong 48 1,59893 86 880; 1017120 1104 000 28 896 2408
85 2{rok Uteplats 49 1,63225 88 690| 1038310 1127 000 29 498 2 458
86 2|rok Balkong 48 1,59893 86 880| 1017 120 1 104 000 28 896 2 408
87 3|rok Uteplats 73| 2,43171 115 130| 1546 870| 1 662 000 43 946 3 662
88 3{rok Balkong 73| 2,43171 115 130| 1546870 1 662 000 43 946 3 662

3002) 100,00000{ 4 061 620| 63 612 380| 67 674 000| 1 807 204

 |Diff 0,00000
100,00000

Carportar 100 kr/mén/st 44 st 52 800

P-platser 0 kr/méan/st 22 st 0

Totalt beriknade intikter ar 1 1 860 004
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F. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande 5,25%

Antagen kostnadsdkning/inflation (snitt) 2,0%

Upprékning av &rsavgifter per ar 1,2%

Upprakning av 6vriga intékter per ar (snitt) 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 1807 1829 1851 1873 189% 1918 2036
Intakter carport och p-platser _ 53 54 55 56 57 58 64
Summa intikter ' 180 1883 1906 1929 1953 1977 2101
Drift/underhallskostnader -646 659 672 -686 -699 713  -787
Fond for yttre underhall -157  -157  -157  -157 -157  -157  -157
Fastighetskatt bostader 0 0 0 0 0 -65  -130
Summa kostnader -803 -816 -829 -843 -856 -935 -1074
DRIFTSNETTO 1057 1067 1077 1087 1096 1041 1026
Réntekostnader \ -961 956  -951 -946 -942 937 913
Amortering -92 -92 -92 -92 -92 -92 -92
BETALNETTO 5 19 34 49 63 13 22
ACKUMULERAT BETALNETTO 5 24 58 107 170 184 406
Amortering | 92 92 92 9 92 9 9
Avskrivning 96  -147  -198  -249 -300  -351 -606
RESULTAT 0 -36 =72 -109 -145  -246  -492
ACKUMULERAT RESULTAT 0 -35  -108 216  -361 607 -2446
NYCKELTAL

Externa lan 18209 18117 18026 17934 17843 17751 17294
(utgéende balans) _

Bokfort byggnadsvirde 67154 67007 66810 66561 66261 65910 63392
(utgdende balans)

Beraknat taxeringsvirde 33073 33403 33737 34075 34416 34760 36533
(bostéader)

fastighetsskatt (bostader)

Berdknat taxeringsvirde underlag———32421—3242132421—32421 3242132421 32421
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G. KANSLIGHETSANALYS

Antagen ranteniva 5,25%
Antagen kostnadsokning/inflation (snitt) 2,0% per ar

Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11
Antagen inflationsniva och

antagen ranteniva 602 609 617 624 631 639 678
6kning av antagen rantenivd med 1% 663 670 677 684 691 698 736

Skning av antagen rinteniva med 2% 724 731 737 744 751 758 794

minskning av antagen réantenivimed -1% 541 549 556 564 572 580 620
minskning av antagen rantenivimed -2% 480 488 496 504 512 520 562

Antagen rénteniva och

okning av antagen inflationsnivamed 1% 602 612 622 632. 643 654 711

Okning av antagen inflationsnivAmed 2% 602 615 628 641 655 669 746




H. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats och upplatelseavgift med belopp
som ovan angivits och &rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Overlételseavgift, upplatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i
enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas
dock alltid av foreningsstdmman.

2. Individuella tillval av utrustning betalas av respektive bostadsréattshavare utdver
insatsen till entreprendren. I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bla framgér
vad som géller vid foreningens upplosning eller likvidation.

3. Bostadsrittshavarna svarar sjélva for avgifter och kostnader f6r uppvarmning,
hushéllsel, telefoni, bredbandsanslutning och kabel-tv utéver grundutbud &r ej
obligatoriskt, ej heller forhyming av carport- eller parkeringsplats.

4. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhoérande utrymmen i gott skick.

5. De i denna plan lamnade uppgifterna angéende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intékter hénfor sig till vid tidpunkten fér planens uppréttande kéanda
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forutsattningar.

6. Mindre avvikelse av ldgenhetens area foranleder e dndring av insatsen.

Solna 2007-11- 26

Bostadsrattsforeningen

Sekatbren

. <
Torbjérn Akerfeldt _/Sam Lindstedt
@/V)’Av’bv/‘( = \

{Curt Stener



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 30 november
2007 for bostadsrittsforeningen Sekatoren, org. nr: 769606-2871.

Den ekonomiska planen innehaller savil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen limnade uppgifterna ar sledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sévil kénda som prelimindra uppgifter &r vederhaftiga, varfor
vér bedémning 4r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nagot som &r av vésentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsratt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger s& néra varandra att en

éndamélsenligfsamverkanvkan—ske—mellan—bostadsréttshavarnaTVarfdrfvifanserfattfdenna

forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 11 december 2007

W e S

....................................................

..............................................

Bjorn Olofsson Johan Widén
Civ. ing. : Civ.ing
Bertilbergsvdgen 13 Fagottvigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg dat 2007-11-30 for Brf Sekatoren

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2007-11-22
2. Registreringsbevis 2007-11-22
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor: 2007-11-30
4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2007-12-03
5. Finansieringsoffert 2007-11-26
6 Berdkning av byggnadsvirde 2006-04-12
7 Betalningsplan 2007-06-29
8 Berdkning av taxeringsvérde 2007-10-17
9. Offert avs. Byggfelsforsiakring 2007-11-14
10 Avskrivningsplan 2007-10-17
11. Bostadsareor 2007-11-26




