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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lavetten 15

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via intakterna ska medlemmar och hyresgaster finansiera kommande underhall och
darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till
fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhadll kan medféra
att nya Ian behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver daren beroende
pa olika atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2019 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Avgifterna har hojts from 1 april.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-03-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Per Martin Niclas Persson Ordforande
Goran Olof Almé Ledamot
Sven Ingvar Kerstis Ledamot
Hans Nicklas Kristiansen Ledamot
Johan Martin Malmgren Ledamot
Ann-Marie Nordin Ledamot

Jacob Anders Christian Can Mattsson Suppleant
Dick Roger Degernas Suppleant
Maria Charlotta Ronn Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anna Helena Lemmel Ordinarie Extern Grant Thornton
Per Martin Lundfors Suppleant Extern Grant Thornton
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Valberedning
Carina Malmgren-Heander
Carina Persson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
LAVETTEN 15 1999 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Protector férsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1898 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2001.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 654 m2, varav 2 921 m2 utgdr lagenhetsyta och 733 m? utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 ldagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

10 14 .

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurant 111 m2 2019-10-01- 2022-09-30
Restaurant 175 m2 2017-10-01- 2020-09-30
Barnomsorg 257 m? 2016-10-01- 2019-09-30
Restaurant 17 m2 1 ar i taget
Vardbolag 173 m2 2019-10-01- 2024-09-30

Foreningens tva lokalhyresgaster som bedriver restaurangverksamhet har férlorat médnga gaster pa grund av Corona
Pandemin. Diskussioner pagar att ge anstand med hyresbetalningar alternativt nyttja de statliga hyresrabatterna.

Teknisk status
Ny underhallsplan togs fram féregaende ar fér aren 2019-2035. Den utgick fran en tidigare underhallsplan for &ren
2016-2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Sida 2 av 16



Brf Lavetten 15
769602-9276

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte 3 fénster mot garden 2019 Roppongi och vagnsférrad

Byte av avloppsstammar i kéllarplan 2019

Fonsterbleck mot gator malas 2019

Renovering av dorr uppg C 2019

Ombyggnad av kéllarlokal till férrad samt 2019 Ev evakueringsbadrum

dusch/wc

Installation nytt lassystem 2018-2019  For att hindra obehdriga att komma in

Dagvattenbrunnar slamsugits 2017

Beskarning av trad 2017 Beskarning av tradgardens trad

Fastighetens Grund lagad 2017 Murare har lagat hal och sattningar mot
rattintrangning

Byte av elcentral 2017 Byte av elcentral i hela férskolan Sputnik

OVK Besiktning 2017 Foreningen OVK godkand ny matning 2022

Radonmatning 2017 genomford

Uppgradering av hiss sakerhet 2017 Nya sakerhetsregler vi blev tvungna att
uppgradera oss for

Tradgardsplantering 2016 -2017  Efter tradgardsgruppens plan

Provtagning gardens asfaltsbeldggning 2016 Sakerhetsatgard

Bredbandsbolaget 2016 100 Mbit, fast tele Mini utan kostnad for
medlemmarna

Ventilation, forskolor 2016 Isolering av ventilation

Undercentral 2016 Steg 1 for kostnadseffektiv hantering:
Omdragning av kallvattnet till restaurangerna.
Nya vattenmatare.

Taksakerhet 2016 -2017  Montering av takstege for forbindelse mellan
uppgang C och D - krav fran sotare dven 6vrigt
tak monterat tak sakerhetssystem.

Fonster, plan 4 2016 -2017  Nya ljudisolerade underhallsfria fonster
installerade 4 tr. C+D uppgangen

Ny markis éver gardens grillplats 2015-2017 Ny markis installerad 2017

Inkép av bord och stolar fér motestillfallen 2015 Trivselatgard

samt utldning till medlemmar

Rasférhindrande mur uppbyggd vid sandlada 2015 Sakerhetsatgard mot éversvamning

Nyinstallerade spindelskydd vid samtliga 2015 Sakerhetsatgard mot éversvamning

gardsavlopp

Ljudabsorberande tak monterat av férskolan 2015 Krav av Milj6 och Halsa

Gorilla

Delvis rérstambyte i Kafé Kanels tak. 2015 | samband med vattenskada

Nya portkodsdosor till entré, gards och D- 2015 Slitage/projekt uppstartat Jan-18 med utbyte av

uppgang samtliga ytterlas till alla enheterna

Automatisk dorréppning installerad vid entré, 2015 Underlattar inpassering/ Ny dérréppnare bestalld

gard, C och D-uppgangarna Jan-18 marke Tormax lika som o&vriga till D
uppgangen

Tva nya medlemsforrad i A-kallaren 2015 Utanfér det stora kallarforradet

Ny entrédorr lokal Kafé Kanel 2015 Dorr i ek

Vattenreningsanlaggning for vedeldad ugn 2015 Inne i Kafé Kanels lokal

installerad.

Elsystem i kallaromradena A och C samt 2015 El med rérelsedetektorer

kallargangarna

Duschanlaggning for medlemmar i A-kallaren 2015 Anvandes vid badrumsrenoveringar

Nytt varmepaket i torkskap 2014 Nytt torkskap

Torktumlare 2014 2 stycken nya torktumlare

UC, termostater radiatorer 2014

2 nya tvattmaskiner 2014 Miele nya maskiner

Reparation fasad pa gard 2013 Fasad mot grannhus

Delvis reparation ytskick gard 2013 Pga mindre lackage vid brunn

Exteriort rep av fasad, platbleck och entré 2013

Interiért trapphus m.m. 2013 Lagning smaskador, malning m.m.

Reparation fasad pa gard 2013 Borttag rostig plat och putsning/malning

Renovering tvattstuga 2013

Nytt yttertak hela fastigheten 2012 | samband med inredning vindar till Igh
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Kallarférradsutrymmen

Varmekabel tak, hdngrannor, stupror

Hissar i samtl uppgangar

Ny mangel tvattstuga

Putsning mur pa garden

Ny entréddrr Kronobergsgatan 1
3 nya fénster Roppongi

Omputsning av fasad
Renovering fonster

Nya balkonger

Brf Lavetten 15
769602-9276

2012 Flytt av alla vindsférrad till kallarforrad

2012

2012 -2013  Nya motorer, korgar och dorrar

2008

2008 Mur mot Kronobergsgatan 5

2008 Fritidshem SPUTNIK

2007 Offert intagen berdknad installation sommaren
2018

2005 Renovering och omfargning

2005-2006 2 stlagenheteri C + D uppgang 4 tr erhdllit nya
ljudisolerade underhallsfria fénster
2002 - 2007 24 av 37 Igh 2 st tillkommit 2017

Rorstambyte 1977 -1980  Rérstambyte kallare Juni 2018
Elstambyte 1977 -1980 Ca

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av lokal pa Kronobergsgatan 1 2020 Renoveringen ar planerad till &r 2020
Underhall tak, malning 2020

Byte av ror till kok, vatten och avlopp 2020

Byte/renovering sopkarusell 2021

Byte mangel 2021

Mala tak sophuset 2021

Underhall trapphus 2022 Malning lagning golv
Renovering dorrar Entré 2023

Torktumlare 2025 Renovering/byte

Tvattmaskin 2025 Renovering/byte

Torkskap 2025 Renovering/byte

Entrédorrar lokaler 2025 Renovering ytskikt
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV (fria kanaler)/Internet/Tele

Stadning

Hushallssopor

Glas-, kartong-, tidn.-sopor
Fjarrvarme

Elnat

El

Fastighetsforsakring
Jouranmalan

Hiss

Medlems och serviceavtal
Bredband/Kabeltv/Internet/ Telefon
Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Nomor

ComHem, brf medlem tecknar eget avtal, Bredbandsbolaget 100 Mbit fast
Tele Mini utan avgift fér medlemmarna
STRELAC, Milan Gajic

Sthim stad, Trafikkontoret

Veolia Recycling Solutions

Fortum

Fortum

Ellevio

Protector Férsakring

Securitas Bevakning AB

Hissen AB

Stockholms Fastighetségareforening
Bredbandsbolaget

PEAD Fastighetsskotsel AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
underhdllsavtal 5 drigt avseende rattgiljotinerna.

Ovrig information
Styrelsens vardegrund ar:

e Medlemsinflytande och transparens. Bland annat kommer information via mejl efter varje styrelseméte,
dvs. en gang per manad. Datum for styrelsemoten anges pa anslagstavlan i entrén.

e Fkonomi: Ambitionen ar att forvalta medlemmars gemensamma kapital med basta méjliga avkastning,
minsta mojliga risk och etiskt forsvarbart.

e Akta férening: Styrelsen bevakar att féreningen &r fortsatt dkta.

e  Fastighetens underhdll: Fastigheten kommer att forvaltas pa ett energibesparande, klimatsmart satt och
genom seri¢s upphandling av tre oberoende offerter.

e Aktiv tillsyn sker sa att sakerhets- och ordningsfragor efterlevs.

e Gdrden och andra gemensamhetsutrymmen halls i skick for allas trivsel.
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Foreningens ekonomi

Brf Lavetten har under ar 2019 renoverat stammar i kallare, malat fasadplat och fonsterbleck och bytt nagra fonster
mot garden, allt till en kostnad om ca 2,2 Mkr. Renoveringen har bekostats med féreningens likvida medel. Byte av
hyresgast har skett pa Kronobergsgatan 1. Da lokalerna var mycket slitna beslutades att féreningen ska bekosta en

del av renoveringen, samt byte av ventilationsaggregatet. Denna kostnad kommer att belasta 2020 ars budget.

Under kommande ar planeras renovering av kéksstammar. En undersdkning av behovet av renovering av
badrumsstammar kommer ocksa att géras. Dessa renoveringar kommer sannolikt att behéva bekostas via upplaning,
da féreningens likvida medel ej tacker detta efter de senaste drens genomférda renoveringar. Styrelsens langsiktiga
ambition ar annars att féreningen fortsatt ska vara skuldfri.

Styrelsens ambition &r att f& en budget i balans inom nagot ar, d.v.s att de samlade intakterna tacker de I6pande
kostnaderna samt avsattningen till fonden for yttre underhall. Avgifterna har hojts from kvartal 4 &r 2019 och en
ytterligare hojning kommer att genomféras from 1 april 2020. Vidare har hyrorna for 2 av lokalerna omférhandlats
under dret och férhoppningsvis ska lokalen pa Kronobergsgatan 3 kunna hyras ut inom en snar framtid. Styrelsen ser
aven I6pande 6ver avtalen med leverantérerna och under dret har det gjorts en ny upphandling av service for
hissarna, varvid leverantor har bytts fran Hissen AB till S:t Eriks Hiss.

Linjar avskrivning tillampas, vilket innebar att fastigheten skrivs av med samma belopp under hela den tekniska
livslangden. Avskrivningarna och darmed foéreningens kostnader ¢kar darfor inte under aren i motsats till progressiv
avskrivning.

Foreningen redovisar enligt K2-regelverket sedan ar 2016.

Brf Lavetten ar en dkta férening (70,9 %). Styrelsen bevakar dess dkthet.

Foreningen har efter bokslutsdatumet tagit ett 1an pa 1 Mkr for att bekosta renovering av fastigheten. Lanet togs
under varen 2020.

Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2020-04-01 med 20 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-10-01 med 20 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3611413 4206 715

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 979 656 2703115
Finansiella intakter 8 637 13583
Minskning kortfristiga fordringar 79 326 0
Okning av kortfristiga skulder 41 658 0

3109 277 2716 698

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5108 354 2 944 148
Finansiella kostnader 646 8
Okning av kortfristiga fordringar 0 35 842
Minskning av kortfristiga skulder 0 332 002

5109 000 3312 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1611690 3611413
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1999 723 -595 302

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Brf Lavetten 15
769602-9276

Ovriga
intakter
3%

Arsavgifter __|
21%

Hyror
66%

Ovrig drift

27% Ayskriv—
ningar
/9%
Reparationer
Fastighets- 4%
avgift
5%

Taxebundna _/
kostnader

16% Periodiskt

underhall

39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Stamrenovering i kéllare har genomférts sommaren 2019. Under tiden var 5 medlemmar tvungna att
témma sina forrdd och férvara sina saker pa Pelican Selfstorage.

- Malning av fénsterbleck mot Kronobergsgatan och Hantverkargatan.

- Takuppgangen i A har klatts in med plat for att skydda den nér sotaren gar upp pa taket.

- Dott trad och stubbar pa garden har tagits bort.

- Inredning av forrdd och ett badrum i kéllaren.

- Styrelsen uppmarksammade en otillbérlig andrahandsuthyrning som avslutades efter aktivt engagemang

fran styrelsen.

- Foreningen forlorade en rattslig tvist i Stockholms Tingsratt avseende en konflikt rérande flaktanordning hos

férskolan Sputnik.

- Vara forskolor har bada under aret sagt upp och avslutat sina hyreskontrakt med foéreningen. | bada fallen
skedde avslutet per 30/9. Fér Kronobergsgatan 1 finns sedan 1/10 ny hyresgast, Fridhemsplans Vardcentral.
Lokalerna pa Kronobergsgatan 3 star vid arets utgang fortfarande outhyrda.

- Stamspolning pabdrjades under december manad, men avslutades redan under den férsta dagen da ett
horisontellt liggande avloppsrér i koket i en ldgenhet sprang lack. Lackan kunde kunde begransas till denna

lagenhet.

- Avgiftshojningar skedde under aret med 20% i syfte att nd langsiktig balans i ekonomin. Utéver denna
hojning har styrelsen beslutat om ytterligare en héjning om 20% att galla frdn 2020-04-01.

- Malning av dorren in till C-uppgdngen har skett.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 37 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 58
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 57

Flerarsoversikt

Brf Lavetten 15
769602-9276

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 216 51 0 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 2694 2 805 2 876 2736
Elkostnad/m? totalyta 21 21 21 20
Varmekostnad/m? totalyta 152 155 151 161
Vattenkostnad/m? totalyta 56 54 50 55
Soliditet (%) 98 98 98 98
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 596 -703 -2 041 -1 548
Nettoomsattning (tkr) 2702 2 332 2194 2169
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 921 m2 bostader och 733 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 008 207 0 0 36 008 207
Upplatelseavgifter 12 796 074 0 0 12 796 074
Fond for yttre underhall 2 708 808 921 194 -161 943 1949 557
S:a bundet eget kapital 51513 089 921 194 -161 943 50 753 838
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 448 546 -921 194 -540 719 -6 986 633
Arets resultat -2 595912 -2 595912 702 662 -702 662
S:a ansamlad forlust -11 044 458 -3 517 106 161 943 -7 689 295
S:a eget kapital 40 468 631 -2 595912 0 43 064 543
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -2 595912
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 527 352
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -921 194
summa balanserat resultat -11 044 458

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 2 164 333
att i ny rdkning 6verfors -8 880 125

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 8 av 16



Brf Lavetten 15
769602-9276

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

2702 307
277 349
2 979 656

-4 162 812
-884 433
-61 109
-475 205
-5 583 559
-2 603 903
8 637
-646

7 991

-2 595912

-2 595912

2018

2 332 001
371114
2703115

-2 324 655
-505 843
-113 650
-475 205

-3 419 353
-716 238

13 583
-8

13 575
-702 662

-702 662
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 39 541 336 40 016 540
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 541 336 40 016 540
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 544 136 40 019 340

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 346 89 498
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1 386 862 1043782
Summa kortfristiga fordringar 1406 208 1133 280
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 237 281 2 589 258
Summa kassa och bank 237 281 2589 258
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1643 489 3722538
SUMMA TILLGANGAR 41 187 625 43 741 879
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 11 av 16

2019-12-31

48 804 281
2 708 808
51 513 089

-8 448 546
-2 595912
11 044 458
40 468 631
207 208
48 313
463 473
718 994

41 187 625

2018-12-31

48 804 281
1949 557
50 753 838

-6 986 633
-702 662
-7 689 295
43 064 543
236 222
19137
421977
677 336

43 741 879
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-30 ar 20-30 ar
Hiss 30 ar 30 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Tak 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 630 000 150 000
Hyror lokaler 1975 065 2 056 430
Kallvattenintakter 85516 109 951
Serviceavgifter 11 700 15 600
Oresutjamning 26 20

2702 307 2332 001

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 1500 42 911
Forsakringsersattning 260 134 317 954
Aterbaring forsakringsbolag 0 10 249
Ovriga intakter 15 715 0

277 349 371 114
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 76 885 77 807
Fastighetsskotsel bestallning 18 457 23834
Fastighetsskotsel gard bestallning 3 000 0
Snéréjning/sandning 21393 8 350
Stadning entreprenad 65 535 65 005
Stadning enligt bestalining 18 465 18 850
Mattvatt/Hyrmattor 17 073 38 243
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 11375
Hissbesiktning 8 825 8613
Myndighetstillsyn 0 3130
Bevakning 220 0
Gemensamma utrymmen 5652 400
Gard 11 491 13 405
Serviceavtal 46 884 24 495
Forbrukningsmateriel 9 463 6 736
Teleport/hissanlaggning 4 468 14 684
Brandskydd 0 16 307
Fordon 1679 0
309 490 331234
Reparationer
Hyresldgenheter 17 694 0
Brf Lagenheter 1594 0
Lokaler 6418 0
Forskola 0 7 283
Gemensamma utrymmen 0 14752
Tvattstuga 21428 1536
Vind 19 154 0
Entré/trapphus 12 906 1648
Las 12 881 119
VVS 73 797 80 367
Varmeanlaggning/undercentral 12 698 5243
Ventilation 1025 0
Elinstallationer 3232 25 851
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 30 083 12 926
Hiss 30913 87 099
Mark/gard/utemiljo 0 3608
Skador/klotter/skadegérelse 0 51 645
Vattenskada 0 137 660
243 823 429 736
Periodiskt underhall
Lokaler 73 025 121 791
Entré/trapphus 0 -214 353
Las 0 254 505
Stambyte 1748 702 0
Huskropp utvandigt 26 125 0
Fasad 124 042 0
Fonster 192 439 0
2 164 333 161943
Taxebundna kostnader
El 77 825 77 878
Varme 556 064 567 578
Vatten 204 235 196 277
Sophdamtning/renhalining 65 571 88611
Grovsopor 4761 5498
908 456 935 842
Ovriga driftkostnader
Forsakring 165 494 149 094
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Not 4 FORTSATTNING 2019 2018
Sjalvrisk 1800 3000
Kabel-TV 10129 9 957
Bredband 70 339 64 380
247 762 226 431
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 288 949 239 469
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4162 812 2 324 655
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 919 613
Tele- och datakommunikation 4179 1815
Juridiska atgarder 359 407 134 582
Inkassering avgift/hyra 1700 425
Hyresforluster 215553 0
Revisionsarvode extern revisor 31976 29 781
Foreningskostnader 7 483 6 488
Styrelseomkostnader 1 086 2739
Fritids- och trivselkostnader 673 9 099
Forvaltningsarvode 65 004 63019
Administration 3704 17 982
Konsultarvode 182 247 228 508
Tidningar facklitteratur 0 451
Foreningsavgifter 5142 5082
Bostadsratterna Sverige Ek For 5360 5260
884 433 505 843
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 46 500 91 000
Sociala kostnader 14 609 22 650
61109 113 650
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 249 381 249 381
Forbattringar 225 823 225823
475 205 475 205
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 45 806 278 45 806 278
Utgaende anskaffningsvarde 45 806 278 45 806 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5789 738 -5314 533
Arets avskrivningar enligt plan -475 205 -475 205
Utgaende avskrivning enligt plan -6 264 942 -5789 738
Planenligt restvarde vid arets slut 39 541 336 40 016 540
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 189 965 15 189 965
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 73 600 000 61 200 000
Taxeringsvarde mark 90 200 000 56 800 000
163 800 000 118 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 140 000 000 99 000 000
Lokaler 23 800 000 19 000 000
163 800 000 118 000 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 1 0 526 958
Osakra kundfordringar 0 -526 958
Skattekonto 2017 21014
Klientmedel hos SBC 1374 409 1022 155
Fordringar 10 436 0
Fordringar kreditfakturor 0 613
1 386 862 1043 782
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1949 557 1935 243
Reservering enligt stadgar 921 194 921 194
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -161 943 -906 880
Vid arets slut 2 708 808 1949 557
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Vatten 33742 0

Arvoden 39 106 39 606

Sociala avgifter 12 287 12 444

Avgifter och hyror 378 338 369 927

463 473 421 977

Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- lgangsattande av utredning avseende stambyte i kék och badrum som
underlag for planering och upphandling.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2% / 4 - 2020
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Ann-Marie Nordin
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2¥F 1% - 2020

Anna Helena Lemmel
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Lavetten 15

Org.nr. 769602-9276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lavetten 15 f6r ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av érsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

v
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Lavetten
15 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tllstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pi min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 april 2020

Anna Lemmel

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 828 000 630 000 630 000
Hyror lokaler 2 200 000 1975 065 2 100 000
Kallvattenintakter 30 000 85516 16 000
Serviceavgifter 0 11 700 15 600
Oresutjamning 0 26 0
Fakturerade kostnader 0 1500 0
Forsakringsersattning 0 260 134 0
Ovriga intakter 0 15715 0
3 058 000 2 979 656 2761600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -80 000 -76 885 -85 000
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -18 457 -31 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -3 000 0
Snéroéjning/sandning -25 000 -21 393 -20 000
Stadning entreprenad -65 000 -65 535 -70 000
Stadning enligt bestallning -15 000 -18 465 -20 000
Mattvatt/Hyrmattor -17 000 -17 073 -33 000
Sotning 0 0 -4 000
Hissbesiktning -9 000 -8 825 -9 000
Myndighetstillsyn -4 000 0 -6 000
Bevakning 0 -220 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -5 652 0
Gard -11 000 -11 491 -8 000
Serviceavtal -40 000 -46 884 -40 000
Forbrukningsmateriel -7 000 -9 463 -4.000
Teleport/hissanlaggning -10 000 -4 468 -10 000
Brandskydd -10 000 0 0
Fordon 0 -1 679 0
-314 000 -309 490 -340 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -150 000 0 -170 000
Hyreslagenheter 0 -17 694 0
Brf Lagenheter 0 -1 594 0
Lokaler 0 -6 418 0
Tvattstuga 0 -21 428 0
Vind 0 -19 154 0
Entré/trapphus 0 -12 906 0
Las -10 000 -12 881 -10 000
WVS -20 000 -73797 -50 000
Varmeanlaggning/undercentral 0 -12 698 -5 000
Ventilation 0 -1 025 0
Elinstallationer 0 -3232 -10 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -15 000 -30 083 -10 000
Hiss -25 000 -30913 -25 000
Fonster 0 0 -20 000
-220 000 -243 823 -300 000
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Periodiskt underhall
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Byggnad -1 250 000 0 0
Lokaler 0 -73 025 -160 000
Stambyte -3.000 000 -1748 702 -2 000 000
Huskropp utvandigt 0 -26 125 0
Fasad 0 -124 042 0
Fonster 0 -192 439 0
-4 250 000 -2 164 333 -2 160 000
Taxebundna kostnader
El -78 000 -77 825 -80 000
Varme -570 000 -556 064 -565 000
Vatten -197 000 -204 235 -190 000
Sophamtning/renhalining -85 000 -65 571 -90 000
Grovsopor 0 -4.761 0
-930 000 -908 456 -925 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -170 000 -165 494 -150 000
Sjalvrisk 0 -1 800 0
Kabel-TV -10 000 -10 129 -11 000
Bredband -67 000 -70 339 -68 000
-247 000 -247 762 -229 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -288 982 -288 949 -241 000
-288 982 -288 949 -241 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -919 -4 000
Tele- och datakommunikation -4.000 -4179 -2 000
Juridiska atgarder -30 000 -359 407 -60 000
Inkassering avgift/hyra 0 -1 700 0
Hyresforluster 0 -215 553 0
Revisionsarvode extern revisor -40 000 -31 976 -32 000
Foreningskostnader -7 000 -7 483 -15 000
Styrelseomkostnader -2 000 -1 086 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -673 -11 000
Forvaltningsarvode -67 000 -65 004 -65 000
Administration -10 000 -3704 -10 000
Konsultarvode -100 000 -182 247 0
Tidningar facklitteratur -1 000 0 -1 000
Foreningsavgifter -6 000 -5 142 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 360 -6 000
-279 000 -884 433 -216 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -45 000 -46 500 -75 000
Arbetsgivaravgifter -15 000 -14 609 -18 000
-60 000 -61 109 -93 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -250 000 -249 381 -250 000
Forbattringar -226 000 -225 823 -226 000
-476 000 -475 205 -476 000
SA RORELSENS KOSTNADER -7 064 982 -5 583 559 -4 980 000
RORELSERESULTAT -4 006 982 -2 603 903 -2 218 400
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 8 250 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 387 0
Rantekostnader skattekonto 0 -2 0
Ovriga rantekostnader -35 000 -644 0
-35 000 7 991 0
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RESULTAT -4 041 982 -2 595912 -2 218 400
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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