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Forvaltningsberittelse

Foreningens dndam3l

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
féreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 1982-10-04, F Oreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-23 hos

Bolagsverket. Féreningen ir att betrakta som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen,
det vill séga, foreningen 4r att betrakta som en s kallad #kta bostadsrittsférening.
Bostadsréttsféreningen &r beldgen i hormet Bondegatan 5B och Ostgdtagatan 36 i Stockholm.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet fgs med tomtritt och har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Hoken 21 2001 Stockholm

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad genom Bostadsritternas F astighetsforsékring.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen och foreningen har tecknat bostadsrittstilldgg
for samtliga bostadsritter.

Byggnadens uppvirmning #r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes ar 1907 och bestar av ett flerbostadshus i fyra véningar.
Fastighetens vérdeér 4r 1960.

Byggnadens totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 1 473 kvadratmeter, varav 1 324 kvadratmeter
utgdr ldgenhetsyta och 149 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foéreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresritt.
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Lagenhetsfordelningen for bostadsritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 5 8 4

I lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Butik 149 3ar
Forvaltning

Under rékenskapséret har den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsforteckningen skott
av CS Redovisningskonsult.

Den tekniska forvaltningen har under &ret skotts av TEKAB Fastighetsservice AB.

Ovriga avtal

Féreningen har fiber installerat och anvénder sig av Ownit som leverantér.

Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen #r 18 st.
Av f6reningens medlemslégenheter har 0 6verlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Antal medlemmar 190101

Nya medlemmar under 4ret

Medlemmar som avgatt

Antal medlemmar 191231

30 0 0 30
Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Joacim Carlson Ledamot Ordf6rande
Johan Hellstrém Ledamot Kassor
Maria Low Ledamot Sekreterare
Jonas Halai Suppleant
Natalia de Cabo Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstiimma loper mandatperioden ut for
foljande personer:

Joacim Carlson
Johan Hellstr6m
Maria Low
Jonas Halai
Natalia de Cabo

Styrelsen har under &ret avhallit 18 protokollférda sammantréaden.

Revisorer

Nexia Revision Sverige AB med huvudansvarig Per Artvin. Ordinaie extern

Valberedning

Niklas Bolling Ferrel Sammankallande
Camilla Svanstrom
Christian Delibaltas

Stimmor

Ordinarie 2019-05-08

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

En vattenldcka intréffade som orsakade fuktskador i ldgenheterna pa Bondegatan 5B. Samtliga
drabbade légenheter aterstélldes och den skadade stammen byttes ut. Ett dréneringsarbete

genomftrdes pé gérden. Tva forradsrum i kéllaren gjordes om till lekrum och pingisrum samt
fick nya ytskikt och ventilation.
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Foreningens ekonomi

Nyckeltal

Arsavgift /kvm bostadsrittsyt:
Lén/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Viérmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poste
Soliditet

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhéll not 6
Balkongfond not 7

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust

Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

2019 2018 2017 2016 2015

614 613 613 613 613

6420 5967 5967 5967 5967

34 27 24 21 19

141 142 135 130 118

16 16 13 22 21

1312 1296 1288 1283 1277

-1 031 46 186 163 12

61% 64% 64% 64% 64%

Disposition av
Belopp vid Férindring fg 4rs resultat Belopp vid
arets utging under éret enl stimmans drets ingdng
beslut

13 456 000 0 0 13 456 000
2571295 0 0 2571295
921 366 140 394 0 780 972
74 156 8352 0 65 804
17022 817 148 746 0 16 874 071
-2 148 058 0 -103 144 -2 044 914
-1 030 965 0 -1076567 45 602
-3 179023 0 -1179711 -1999 312
13 843 794 148746 -1179 711 14874 759
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Dispositionsférslag
Férslag till hantering av resultat

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel
arets resultat
ansamlad forlust fran tidigare ar
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna
reservering till balkongfond enligt stadgarna

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé att
reservering till fond for yttre underhall
reservering till balkongfond
balanseras i ny rdkning

-1 030 965
-1 999312
-140 394
-8 352

-3179 023

140 394
8352
-3327 769

-3179 023

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till foljande

resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter:
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader:

Drifts- och fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster:

Rénteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt:
Statlig inkomstskatt

Arets resultat

Not 1

Not 2

2019-01-01
2019-12-31

1312 406
7400

1319 806

-2 006 433
-54 193

0

-202 555

-2263 181

-943 375

0

-87 590

-1 030 965

-1 030 965

2018-01-01
2018-12-31

1296 360
8 400

1304760

-942 010
-54 647
0

-202 555

-1199212

105 548

-59 946

45602

45602
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 3

Not 4

2019-12-31

22 386 970
22 386 970

22386 970

613
281 186

281799
206 834
488 633

22 875603

2018-12-31

22 589 525

22 589 525

22 589 525

5208
56 865

62 073

510 020

572 093

23161618
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Summa eget kapital och skulder

Not 5
Not 6

Not 7

Not 8

2019-12-31

13 456 000
2 571 295
921 366
74 156

17 022 817

-2 148 058
-1 030 965

-3 179 023

13 843 794

8 500 000

182 546
68 766
113 026
62 800
104 671

531 809

22 875 603

2018-12-31

13 456 000
2 571295
780 972
65 804

16 874 071

-2 044 914
45 602

-1999 312

14 874 759

7900 000

70 236
62 376
112 187
46 609
95 451

386 859

23161618
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiint

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar

pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéirdet och beridknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Avskrivningar 2019
Byggnader (exkl mark) 0,50%
Fasadrenovering 2,50%
Fonsterrenovering 3,00%
Ombyggnad lokal 3,00%
Portar och l4s 3,00%
Trapphusrenovering 3,00%
Installation fibernit 3,00%
Ombyggnation garden 3,00%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

2018

0,50%
2,50%
3,00%
3,00%
3,00%
3,00%
3,00%
3,00%
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Nettoomséttningen fordelar sig enligt f6ljande:

Arsavgifter
Hyresintékter

Not 2 Rérelsens kostnader
Drifts- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestéllning
Snoréjning/sandning

Stiddning entreprenad

Stddning enl bestéllning
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn (sotning mm)
Gard

Forbrukningsmateriel

Las
Hiss

Ovrigt (hobbyrum, klotter, fuktskada, stambyte, tvittstuga mm

Hotellkostnad medlem fuktskada

2019

812 474
499 932

1312406

2019

36 750
5400
7250

55051
8102
3569

24 524

0
4 054

144 700

28 155
32288
1 147 235
12 040

1219718

- 2018

812 220
484 140

1296 360

2018

37 400
33789
11550
35 808
0
3434
0

54 407
2 064

178 452

31924
11 011
101 668

0

144 603
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El

Virme

Vatten
Sophémtning/renhéllning

Forsékring
Tomtréttsavgild
Kabel-TV, porttelefoni
Fibern4t ménadsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Foreningskostnader och stimma
Administration

Summa drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Transportkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode
Konsultarvode

Bankkostnader

Medlemsavgift SBC ek férening

Summa ovriga externa kostnader

2019

49 825
208 021
23 900
24 754

306 500

31 646
175 800
8 880
37422

253 748

68 766

9521
3480

13 001

2006 433

15 681
30 000
2 500
1712
4 300

54193

2018

40 296
208 557
23473
22779

295105

28 510
175 800
7022
44 226

255 558

62 376

3376
2 540

5916

942 010

15 675
30 000
2969
1793
4210

54 647
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Avskrivningar

Byggnad
Renoveringar och installationer

Totalt rorelsens kostnader

Not 3 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
vid arets borjan
anskaffningar under aret

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
vid arets borjan
arets avskrivning enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostidder
Lokaler

2019

48 795
153 760

202 555

2263181

2019-12-31
25017163

0
25017163

-2 427 638
-202 555

-2 630193

22386 970

16 780 000
30018 000

46 798 000

42 400 000
4398 000

46 798 000

2018

48 795
153 760

202 555

1199212

2018-12-31
24166 143

851 020
25017163

-2 225083
-202 555

-2427 638

22 589 525

14 744 000
21 687 000

36 431 000

32 600 000
3831 000

36 431 000
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter  2019-12-31 2018-12-31
Tomtréttsavgild 43 950 43 950
SBC 4 380 4 300
Fibernit 3402 0
Hemsidan 1 690 1690
Hissen 2 825 2 825
Forvaltning 2 500 2500
Com hem 1680 1 600
Férsékringsersittning fuktskada och stambyte 220 759 0
281186 56 865
Not 5 Fond for yttre underhall 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 780 972 671 679
Upplosning av yttre fond 0 0
Reservering enligt stadgar 140 394 109 293
Vid arets slut 921 366 780972
Not 6 Balkongfond 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 65 804 57740
Reservering enligt stadgar 8352 8 064
Vid arets slut 74 156 65 804
Not 7 Langfristiga skulder
Riintesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 findringsdag
Swedbank 1,10% 1100 000 500 000 Rorligt
Swedbank 1,02% 1500000 1500000 Rorligt
Swedbank 1,16% 2150000 2150 000 Rorligt
Swedbank 1,02% 2000000 2 000 000 Rorligt
Swedbank 1,02% 1750000 1750000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 8500 000 7900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
Skuld som forfaller senare éin fem &r efter
balansdagen 8500000 7900000
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Not 8 Upplupna kostnader

El

Virme

Extern revisor

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter

Not 9 Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inget sdrskilt att notera.

Stockholm den 4 /4 2020

Johan Hellstrom
Ledamot |

( _Dwien,
C /3 G

Jogcim Carlson

e '
Min revisionsberittelse har limnats den 26 /D 2020

Nexia ylsifo/n St6ekholm KB

er Artvin

Exterst auktoriserad revisor

2019-12-31

2061
27 020
6 500
11322
15 897

62 800

2019-12-31
10250 000

Inga

2018-12-31

3535
28 041
6 500
0
8533

46 609

2018-12-31
10 250 000

Inga

Maria Low

Wﬁﬁ(/ngw/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Inlandsisen
Org.nr. 716417-8746

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Inlandsisen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting ﬁrmé.ida 1(4
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¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting ﬁrmé‘ida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Inlandsisen fér &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dindamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som 4r viésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Per Artvin
Auktoriserad revisor
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