Brf Nejlikan 5 Arsredovisning 2019
Org.nr. 716419-8165

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nejlikan 5 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal

"Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begransning till
tiden.”

F&reningen registrerades den 26 januari 1987, forvarvade fastigheten den 18 oktober
2000 och tilltradde fastigheten den 2 november 2000. Gallande version av stadgarna
antogs den 1 oktober 2018.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Nejlikan 5, Hagagatan 10 i Gustav Vasa férsamling,
Stockholm. Fastigheten bebyggdes 1905 och omfattar gathus av sten i fem vaningar, med
sockelvaning/kallare, och gardshus av sten i fyra vaningar med kéllare samt éverbyggd
gard och bakgard.

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 1 753 m2 varav 1 391 m2 utgor bostader och 362 m?
lokaler. '

Av 18 bostadslagenheter ar 17 lagenheter upplatna med bostadsratt och en med hyresratt.
Lokalerna artre: 1) anvands som kontor av e-handelsféretaget Asgari of Sweden AB
2) anvands som musikstudio av Ten Productions AB
3) anvands som musikstudio av Ten Productions AB
Samtliga lokaler ar upplatna med hyresratt.

Byggnaden varms med fjarrvarme och har bredbandsnét och kabel-TV-nét.
Taxeringsvardet per den 31 december 2019 var 60.003.000 kr (f.a. 43.681.000), varav
21.747.000 kr (17.897.000) utgdr byggnadsvarde och 38.256.000 kr (25.784.000) mark.

Av det totala taxeringsvardet avser 53.200.000 kr (38.400.000) bostader och 6.803.000 kr
(5.281.000) lokaler.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Foreningsaktiviteter
Féreningen har sedan arsstamman 2019 foretratts av

Styrelse: Gustaf Hygrell, ordférande
Ingela Senator
Milos Klima
Katarina Malm

,‘Suppleant: Ewa Rozario-Nilsson
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Revisorer: Christina Gotting, Gotting Revision AB, extern
Nils Weinander, intern

Revisorssuppleanter: Wenche Stribolt
Mattias Ahlm

Valberedning: Wenche Stribolt
Mattias Ahlm

Foreningen har 17 medlemslagenheter. Under aret har lagenhet nr 12 tilltratts av ny agare.
Vi héalsar var nya medlem valkommen.

Foreningens arsstdmma holls den 20 maj 2019.
Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda méten.

Under aret holls en gemensam stdddag med god uppslutning. Syftet med staddagen var
att rensa bort dverblivna cyklar samt brate som under aren blivit kvar i gemensamma
utrymmen.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen med hjélp av utomstaende expertis.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Foreningen har avtal for foljande dvriga tjanster:

= fjarrvdrme: Stockholm Exergi AB

= vatten: Stockholm Vatten AB

= el Fortum Markets AB/Ellevio AB

=  bredband: Bahnhof AB

= kabel-TV: Com Hem AB

= stadning: Anders Lindberg Stadservice AB

= hushallssophamtning: Stockholm Avfall AB

= grovsophamtning: Fastighetsdgarna Stockholm AB

= elskrothAmtning: Veolia Recycling AB

= fastighetsskotsel: BK Fastighetsservice AB, till februari, darefter
POS Fastighetsvard AB

= takskottning: Ahlins Plat AB

= hissunderhall: Hissen El Mek Verkstad AB

* hissbesikining: Kiwa Inspecta AB

= tvattmaskinservice: Sdderkyl AB

Féreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm. Féreningen har dar tillgang fill
sakkunniga i juridiska och tekniska fragor.

Byggnad

Vésentliga hédndelser under rdkenskapsaret
Fagerstréms konsult och byggnads AB uppréattade 2015 en fullstandig underhallsplan for

fastigheten som styrelsen har till ledning i forvaltningen av féreningens byggnad.

Verksamhetsaret 2019 har varit ndgot mindre intensivt &n féregaende ar da flera stora
entreprenader slutfordes. :

Den stérsta underhallsatgarden under 2019 har varit ett hissbyte i gardshuset. Efter flera
x\\ér av driftsstérningar med skenande underhallskostnader blev ett hissbyte oundvikligt da
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hissen slutligen havererade under férsommaren. Hissbytet gjordes inom budget och kunde
tack vare en redan genomférd upphandling géras férhallandevis kort tid efter att den
gamla hissen havererade.

Under 2019 har ocksa arbetet med att atgarda brister i fastighetens ventilationssystem
inletts. Ett antal anmérkningar pa ventilationssystemen noterades vid en OVK-besiktning
under 2018 och styrelsens malséttning ar att anmarkningarna ska vara atgardade under
2020.

Under 2019 har aven en underhéllsspolning av avloppsstammar och gardsbrunnar
genomforts. | samband med detta filmades samtliga stamavluftningar for att sékerstalla att
inga avluftningar var igensatta.

Under slutet av aret intraffade en stérre vattenskada mellan tva lagenheter i gatuhuset.

Rivning, uttorkning och aterstalining har med radande byggkonjunktur dragit ut pa tiden
och kommer att slutféras under 2020. Féreningens del av kostnaderna for vattenskadan
tacks av Brandkontoret men sjalvrisken ar mycket hog da skadan berodde pa ett skadat
tatskikt.

Tidigare stérre renoveringar

= Byte av VA-stammar 1984-85
= Byte av elstammar 1984-85
= Flyttning och ombyggnad av kdk 1984-85
= Renovering av badrum 1984-85
= Ny tvéattstuga byggd 1984-85
= Renovering av trapphus 2002
= Byte av samtliga maskiner i tvattstugan 2002
= Byte av entrédérrar mot gatan 2002
= Balkonger byggdes 2003
= Vindsutrymme ombyggt till bostadsyta 2003-04
= Renovering av gardsddrrarna 2005
= Ny varmevéxlare och cirkulationspump 2005-06
= Renovering av butikslokal 2007
= Renovering av hyreslagenhet 2009
= Reparation av grund och omgjutning av
kéllargolv pga sattning i marken 2011-12
= Kontroll av avloppsstammar i kéllarplan
och lagning av dagvattenstam 2011
= Renovering av fonster 2011-12
= Omlaggning av gathusets tak 2012
* Underhallsspolning av avloppsstammar 2014
= Byte av hiss i gatuhuset 2016
= Byte av ljusarmaturer i trapphusen 2016
= Installation av sékerhetsdorrar 2018
= Renovering av takkonstruktionen éver
studiolokalerna, inklusive gardsbjalklag 2018
=  Stenlaggning av mellangarden och nytt
ytskikt pa bakgarden 2018
= Ny gardsbelysning och nya blomlador 2018
= Nytt ventilationssystem i studiolokalerna 2018
= Byte av hiss i gardshuset 2019
= Underhallsspolning av avioppsstammar 2019 o~
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Ekonomi

Avgifterna har hallits oférandrade och lokalhyrorna har justerats enligt index respektive
omférhandlats. Studiolokalerna har, efter fjolarets omyggnadsrabatt, nu nya hyresavtal
fran 1/1 2019 medférande hogre hyresintakter. Sammantaget har intdkterna darmed Okat
betydligt.

Fdrbrukningskostnaderna kunde sankas sammanlagt, &ven om de olika posterna visade
divergerande utveckling.

Underhallskostnaderna steg nagot. De storsta posterna rorde reparation efter vatten-
skadan samt byte av hissmotor innan en ny hiss installerades i gardshuset.

De flesta férvaltningskostnader var stabila, sammanlagt kunde de sankas.

Avskrivningarna blev nastan oféréandrade, da avskrivningen péa en aldre lokalrenovering
som slutavskrivits och tillkommande avskrivning pa den nya hissen i stort tar ut varandra.

Utdelningen fran forsakringsbolaget var oférandrad medan réntekostnaderna 6kade pa
grund av att ett nytt 1an togs upp forra aret for att finasiera renoveringen av
gardsbjalklaget.

Arets resultat blev ett dverskott med 57.315 kr. Efter de stora renoveringsarbetena bér nu
resultatet ha normaliserats nagot, &ven om arets underhallskostnader har varit fortsatt
forhojda framst pa grund av fortsatta problem med den nu utbytta hissen i gardshuset.

Foreningen hade vid arsskiftet fyra fastighetsian hos Swedbank Hypotek, se Not 5, alla
med rorlig ranta. Ingen amortering gjordes under aret, men kommer att aterupptas.

Styrelsens och internrevisorns arvode har utbetalats med 31.800 kr, enligt stammobeslut.

Ndgra nyckeltal

2015 2016 2017 2018 2019

Intékter [tkr] | 1371 1416 1468 1268 1455
Resultat [tkr] 117 242 359 -144 57
,Z\rsavgift | [krim2] 607 607 607 607 607
Driftskostnader |3)| [kr/im?] 509 477 453 569 537
varav varme 2}| [kr/m?2] 119 129 125 124 122
Avskrivning 2)| [kr/m3 181 186 171 221 222
Rantekostnad |2 [kr/m3] 43 27 25 34 59
Lan 1) [kr/m3 | 5826 5 826 5 826 7708 7708
Belaning N [%] 20 18 18 23 17
Rantekanslighet|5) | [%] 10 10 10 13 13

,' 1) Beraknat pa total bostadsrattsyta.

| Q D 2) Beréknat pa total yta.

W 3) Forbrukning + Underhéll + Férvaltning + Fastighetsskatt, pa total yta.

[ 4) Beraknat som langfristiga skulder i forhallande till taxeringsvardet.
5) Férandring av arsavgift motsvarande 1 procentenhets forandring i ranta pa de langfristiga skulderna.
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Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, Avskrivning, Lan och Rantekanslighet de
fem nyckeltal som foreslas i statens utredning 'Starkt konsumentskydd pa bostadsréatts-
marknaden' (SOU 2017:31).

Féreningens bank har rekommendationer for nagra nyckeltal, som de anser att bostads-
rattsféreningar allméant bér ligga kring. Med tanke pa att banken ar landets storsta
kreditgivare till sAval féreningar som bostadsrattshavare har de ett omfattande siffer-
underlag att tillga. Om vi jamfér var forening med deras nyckeltal framkommer féljande.

Driftskostnader (som banken definierar som férbrukning + underhéll + férvaltning + skatt )
anses ska ligga pa 400-450 kr/m?2 per ar. Vi hamnar pa 537 kr/m2, séledes alltjamt val
hogt.

Kapitalkostnader, normalt rantekostnad, bér ligga pa 100-200 kr/m2 och ar. Var rante-
kostnad ligger pa 59 kr/m2, men om man raknar med utdelningen fran férsakringsbolaget
hamnar vara faktiska nettokapitalkostnader pa 38 kr/mz vilket far betraktas som mycket
bra!

Slitaget, som avspeglas i avskrivningar, anser banken bestamt att de bdr uppga till 200-
250 kr/m2 och ar. Dar hamnar vi nu efter omfattande investeringar.

Detta summerat skulle enligt banken ge arsavaift om 700-900 kr/m?, vi ligger fortfarande
pa 607 kr/mz2, framst pa grund av féreningens laga kapitalkostnader.

Dispositionsférslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medlen:

/}ckumulerad forlust - 640.924 kr
Arets resultat 57.315 kr
- 583.609 kr

disponeras salunda:
| ny rakning fores - 583.609 kr

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och
_balansrakningar samt noter.
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Arsredovisning 2019

RESULTATRAKNING
Belopp i kronor Not 2019 2018
Intédkter
Arssavgifter 796 524 796 524
Bostadshyror 93 108 93 108
Lokalhyror 561 880 363 022
Ovriga intakter 3303 15 261
Summa intékter 1454 815 1267 915
Kostnader
Férbrukning
Varme 214 301 218 538
Vatien 41 240 43 911
El 44 596 57 508
Bredband 37 090 36 158
Kabel-TV 5659 5536
Gard 13 508 66 006
Stéddning 63 001 46 734
Sophamtning 64 662 59 441
Fastighetsskétsel inkl snordjning 42 736 59 409
Forbrukningsmaterial 0 0
Summa forbrukning 526 793 593 241
Underhall
Uh hus 33751 55 057
Uh VVS 64 691 34 701
Uh el 10 042 540
Uh hiss 63 391 49 333
Uh tvéattstuga 17 538 9 246
Uh lokal 0 0
Uh ovrigt 0 13 438
Forbrukningsinventarier 6 311 9769
Summa underhall 195 724 172 084
Forvaltning
Kontorsomkostnader 1519 1100
Forskring 31990 31892
Bankkostnader 2574 2 563
Ekonomisk forvaltning 42 770 44 258
Revision 17 100 25 942
Ovriga fraimmande tjénster 0 4 961
Foreningsavgifter 4 965 4 898
Stammor och méten 1200 1200
Ovrigt 698 494
Arvoden 31800 31 800
Saociala avgifter 7 446 8 485
Summa forvaltning 142 062 157 593
[
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Arsredovisning 2019

RESULTATRAKNING
Belopp i kronor Not 2019 2018
Resultat fére avskrivningar 590 236 344 997
Avskrivning
Avskr mark, byggnad 1,2 0 0
Avskr kallargrund 1,2 2669 2 669
Avskr bjalklag, studiotak 1,2 69 640 69 640
Avskr vindsombyggnad 1,2 13 901 13 901
Avskr fasad, portar, trapphus 1,2 50708 50 708
Avskr lokalrenovering 1,2 0 14 423
Avskr tak, fonster 1.2 97 948 97 948
Avskr sdkerhetsdorrar 1,2 12 236 12 236
Avskr hiss 1,2 30 851 15 500
Avskr stammar 1,2 84 820 84 820
Avskr varmeanlaggning 1,2 5092 5092
Avskr ventilation mm. 1,2 21 057 21 057
Summa avskrivning 388 922 387 994
Resultat efter avskrivningar 201 314 -42 997
Finansiella intékter och kostnader
Intédkter
Ranteintakter 0 1
Ovr finansiella intédkter 36 815 36 815
Summa intdkter 36 815 36 816
Kostnader
Réntekostnader 103 218 60 641
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 103 218 60 641
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 77 596 76 876
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 77 596 76 8(6
Arets resultat 7 315 -143 698
f_;,i-](
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Arsredovisning 2019

§ALANSRAKNING
Belopp i kronor — 31/12 Not 2019 2018
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Mark 1,2 8 297 666 8 297 666
Byggnad 1,2 12 900 834 12 900 834
Kallargrund 1,2 109 421 112 090
Gardsbjalklag/studiotak 1,2 3362710 3412350
Vindsombyggnad 1,2 55 606 69 507
Fasad, trapphus 1,2 152123 202 831
Tak, fonster 1,2 822 775 920 723
Sakerhetsddrrar 1,2 383 383 395619
Hiss 1,2 951 027 470172
VA-stammar 1,2 1272 299 1357 119
Varme 1,2 40 734 45 826
Ventilation 1,2 273 741 294 798
Summa Anldggningstillgangar 28 622 319 28 479 535
Omséttningstiligdngar
Férutbetalda kostnader 68 763 64 962
Kortfristiga fordringar 6 989 24 531
Likvida medel 3 834 285 895 645
Summa Omséttningstillgangar 910 037 985 138
Summa tillgéngar 29 532 356 29 464 673
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 19 590 645 19 590 645
19 590 645 19 590 645
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -640 924 -497 226
Arets resultat 57 315 -143 698
-583 609 -640 924
Summa eget kapital 19 007 036 18 949 721
Langfristiga skulder
Hypotekslan 5 10 120 000 10 120 000
10 120 000 10 120 000
Korifristiga skulder
Leveranttrsskulder 7 101 644 115 248
Forutbetalda avgifter o hyror 156 804 158 850
Skatteskuld 6 470 6 4%9
Ovriga skulder 8 46 890 21 758
Upplupna kostnader 9 93 512 02 677
405 320 394 952
Summa skulder 10 525 320 10514 952
Summa eget kapital och skulder 29 532 356 29 464 673
*’?ﬂ:;!‘-’a:
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Noter till Resultat- och Balansrékning

Belopp i kronor - 31/12

Arsredovisning 2019

2019

2018

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allmanna rad, BFNAR 2012:1 (K3).

Not 1 Avskrivningsplan

Féreningen har i manga ar gjort avskrivningar pa i byggnaden ingaende storre
komponenter, t.ex. VA-stammar, utifrdn forvantade tekniska och darmed ekonomiska

livslangder enligt nedan.

Avskrivningar sker éver féljande antal ar:

Mark skrivs ej av
Byagnad skrivs ej av
Kallargrund 50 ar
Gardsbjalklag/studiotak 50 ar
Vindsombyggnad 20 ar
Lokalrenovering 10 ar
Fasad, portar, trapphus 20 &r
Tak och fonster 10 ar
Sékerhetsdorrar 33 ar
Hiss 33 ar
VA-stammar 50 ar
Varmeanlaggning 20 ar
Ventilation 10 &r
Not 2 Anlaggningstillgangar
Mark skrivs ej av
Anskaffningsvérde
Bokfort varde
Byggnad skrivs ej av

Anskaffningsvérde

Bokfért varde

Kéllargrund
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

skrivs av med 2%

Bokfort varde

Bjdlklag/studiotak
Anskaffningsvérde
Arets anskaffning
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

skrivs av med 2%

Bokfort varde

Vindsombyggnad
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

skrivs av med 5%

N E g Bokfort varde
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8 297 666
8 297 666

12 900 834
12900 834

133 442
-21 352

-2 669
109 421

3481 990
20 000
-69 640
-69 640
3362710

278 022
-208 515
-13 901

55 606

8 297 666
B 297 666

12 900 834
12 900 834

133 442
-18 683

-2 669
112 090

21 969

3 460 021
0

-69 640
3412350

278 022
-194 614
-13 901
69 507
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‘Belopp | kronor - 31/12 2019 2018

Not 2 Aniiggningstillgangar — forts

Fasad, trapphus skrivs av med 5%
Anskaffningsvérde 1013 939 1013 939
Ackumulerad avskrivning -811 108 -760 400
Arets avskrivning -50 708 -50 708
Bokfart varde 152123 202 831
Lokalrenovering skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde 207 733 207 733
Ackumulerad avskrivning -207 733 -193 310
Arets avskrivning 0 -14 423
Bokfort véarde 0 0
Tak och fonster skrivs av med 10%
Anskaffningsvérde 1632 146 1632 146
Ackumulerad avskrivning -711 423 -613 475
Arets avskrivning -97 948 -97 948
Bokfort varde 822775 920723
Sékerhetsdérrar skrivs av med 3%
Anskaffningsvérde 407 855
Arets anskaffning 407 855
Ackumulerad avskrivning -12 236
Arets avskrivning -12 236 -12 236
Bokfért varde 383 383 395 619
Hiss skrivs av med 3%
Anskaffningsvérde 516 672 516 672
Arets anskaffning 511 706
Ackumulerad avskrivning -46 500 -31 000
Arets avskrivning -30 851 -15 500
Bokfort varde 951 027 470172
VA-stammar skrivs av med 2%
Anskaffningsvérde 3 093 800 3 093 800
Ackumulerad avskrivning -1 736 681 -1 651 861
Arets avskrivning -84 820 -84 820
Bokfort varde 1272 299 1357 119
Viarmeanldggning skrivs av med 5%
Anskaffningsvéarde 101 838 101 838
Ackumulerad avskrivning -56 012 -50 920
Arets avskrivning -5 092 -5 092
Bokfért varde 40734 45 826
Ventilation mm. skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde 315855 339 839
Utrangering -339 839
Arets anskaffning 315 855
Ackumulerad avskrivning -21 057
Arets avskrivning -21 057 -21 057
r’m / Bokfort varde 273741 294 798
77/
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Arsredovisning 2019

Belopp | kronor - 31/12 2019 2018
Not 3 Likvida medel
Foretagskonto Swedbank 834 285 895 645
Summa 834 285 895 645
Not 4 Férandring i likvida medel
Arets resultat 57 315 -143 698
+ Avskrivningar 388 922 387 994
446 237 244 296
Okning (-) / minskning (+) av fordringar 13 741 -23 798
Okning (+) / minskning (-) av kortfrista skulder 10 368 154 282
Fran l16pande verksamhet 470 346 374 780
- Investeringar -531 706 -4 183 731
- Amorteringar 0 0
+ Upptagna lan 0 2 470 000
Arets kassaflode -61 360 -1338 951
Not 5 Hypotekslan
SwB Hypotek 265355317  0,525% rdrl 3 man 2150 000 2 150 000
SwB Hypotek 265355318  0,687% rorl 3 man 2 400 000 2 400 000
SwB Hypotek 285249807 0,687% rdrl 3 man 3100 000 3100 000
SwB Hypotek 295047333  0,933% rdrl 3 man 2470 000 2470 000
Summa 10 120 000 10 120 000
Not 6 Eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar 10 120 000 10 120 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 7 Leverantdrsskulder
Stockholm Vatten 14727
Fortum/Ellevio 3727
Anders Lindberg Stad 4744
Fastighetsdgarna 9328
POS Fastighetsvard 31593
Ovento 2 480
Hissen El Mek Verkstad 1754
Soderkyl 6 073
M5 Bygg 25125
Menja Management 2093

Not 8 Ovriga skulder

Skuld till medlem
Momsavrakning

Avrékning arbetsgivaravgifter
Kéllskatteskuld

Summa 101 644

3943

25 961

7 446

9 540

Summa 46 890
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-Belopp i kronor - 31/12 2019
Not 9 Upplupna kostnader
Fjarrvarme 26 495
VA och avfall 14119
El 2833
Fastighetsskétsel 2625
Revision 15 000
Arvoden 22 260
Réntor 10180
Summa 93 512

Not 10 Véasentliga hindelser efter rakenskapsaret
Aterstallande efter vattenskada har slutforts pa det nya éret.

Stockholmden 7 Bu\L 2020
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Milos Klima Katarina Malm

Var revisionsberattelse har avgivits den (0 l)dr}: 2020.

Christina G ’ Nils Weinander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Nejlikan 5
Org nr 716419-8165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nejlikan 5 for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr ndédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan piverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

&‘. ,avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna péa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
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Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeliagenheter 1

(Pvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot véasentligt

avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget iir forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder den auktoriserade revisorn professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som ut{ors baseras pa den auktoriserade revisoms professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana tgérder, omraden och forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och
dédr avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéillanden som ir relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-07-10
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Christina Gotting. /Nils Weinander

Auktoriserad reviso
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