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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Rosenédngen II far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den
ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som fkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2017-09-21.

Fastighet och ldgenhetsf6rdelning
Foreningens fastighet, Finnsta 2:22 bebyggdes 1993 av JM Bygg och foreninen har sitt séte/4r beldgen i

Upplands-Bro kommun.

P4 fastigheten finns 9 st bostadshus innehallande 40 ldgenheter.
Dessutom finns carportar och p-platser.

Liagenhetsfordelning:
18 st 4 rum och kok
22 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 4 192 kvin

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
virderingsenhet for smahus som dr uppfort med tillhdrande tomtmark .

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintiikter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregaende ar avridknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 17 081 794 (17 081 794) kronor.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsékring. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsriittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-20 bestatt av:

Ordinarie Pertti Heiskanen Ordf.
Henrik Englesson
Hakan Kamb
Maria Lembrandt
Marie Fjallstrom

Suppleanter ~ Hans S6derholm
Lise-Lotte Wessén

Revisorer

Ordinarie Karl Stromer
Suppleant Sven-Olov Lundsjo
Valberedning

Lena Kamb
Eva Lundsjo

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriiden.
Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetsigare AB,
en del av Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesdrits av styrelsen.

Renoveringar

2002 Reparation av stegfisten p.g.a. lickage.
2003 Fasadmalning av samtliga ldngor.

2006 Mélning av fonster.

2011-2012 Renovering av lekplatser.

2015 Ny belysning pé parkeringarna.

2015 Dorrbyten pa dtervinningsrum.

2015 Nya bommar.

2015 Malning av lekplatser.

2015 Stamspolning.

2016 Ny belysning i omradet och fasadbelysning pé carportarna.
2016 Linjeméalning av 46 P-rutor.

2016 OVK

2016 Kanalrengoring.

2017 Malning av hus 39-45.

2018 Malning av hus 57-63, 65-69, 71-81.
2018 Byte vindskivor.

2019 Installation fiber.

2019 Mélning av hus.

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 19 530 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 129 137 kronor, varav 829 132 kronor
har belastat den yttre reparationsfonden och resterande belopp har belastat resultatet.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 2 st 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 1 andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy f6r andrahandsupplatelser dr att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelser.

Foreningen hade vid arets slut 58 (59) medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020=473

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2799 2797 2799 2799
Resultat efter finansiella poster -429 -674 427 -71
Soliditet (%) 12,0 12,7 13,9 13,0
Kassalikviditet (%) 74,6 212,8 297,8 232.2
Reservering till yttre

reparationsfonden (tkr) 135 135 135 135
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2422 3162 3027 2892
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdag 634 634 634 634
Lén kronor per kv yta 9030 9125 9221 9308

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems- Fond yttre  Balanserat  Arets
insatser underhal resultat resultat

Belopp vid érets ingang 1 560 000 3161658 1595 727 -673 917

Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering fond for yttre
underhall 135 000 -135 000

[anspraktagande av fond
for yttre underhall -874 557 874 557

Balanseras i ny rdkning -673 917 673917

Upplételse av ny
bostadsratt

Arets resultat -429 423
Belopp vid arets utgang 1 560 000 2422101 1661367 -429 423

e
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering yttre reparationsfond
ianspraktagande yttre reparationsfond
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.

1 661 366
-429 423
1231943

135 000
-829 132
1926 075
1231943
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2798 976
6 889
2 805 865

-2.025 046
-98 846
-158 100
-446 880
-2 728 872

76 993

343

-506 759

-506 416

-429 423

-429 423

-429 423
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2018-01-01
-2018-12-31

2796 976
18 147
2 815123

-2 254 854
-118 640
-157 667
-446 880

-2 978 042

-162 919

114
=511 112
-510 998
-673 917

-673 917

-673 917
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

40269 239
40 269 239

2 640 351
2 800
2 643 151

42 912 390

0
566 968
148 724
715 692

4 000
4 000

719 692

43 632 082
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2018-12-31

40716 119
40 716 119

1 878 494
2 800
1 881 294

42 597 413

6 006
312753
112 950
431 709

1265357
1265 357
1697 066

44294 479
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

1560 000
2422101
3982 101

1 661366
-429 423
1231943

5214 044

37453 357
37 453 357

399 996
210252
26 917
0
327516
964 681

43 632 082
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2018-12-31

1560 000
3161 658
4721 658

1595726
-673 917
921 809

5 643 467

37 853353
37 853 353

399 996
97 684
26779
27033

246 167

797 659

44294 479
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rédnta
Erlagd ridnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

15

2019-01-01
-2019-12-31

76 993

446 880

343
-506 759

17 457

-26 852
167 023
157 628

=761 857
-761 857

-399 996

-399 996

-1 004 225

1530 925
526 700
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2018-01-01
-2018-12-31

-162 919

446 880

114
-516 745

-232 670

-14 879
22901
-224 648

-17 000
-17 000

-399 996

-399 996

-641 644

2172 569
1 530 925
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2) .

Redovisningsprinciperna ar oférdandrade jamfort med féregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anléiggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tilldimpas:

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. Bestaende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter ovriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Ovriga ersittningar och intéikter
Inkasso/avhysning

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Energideklarationer

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Sophdmtning

Fastighetsforsakring
Sjalvrisk/reparation forsiakringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

2019

12 000
2659776
127 200
1022

5 867

0

0

2 805 865

2019

19 530
1129 137
1 148 667

2019
17 500
167 327
35 837
127 477
80 534
5832
119912
321 960
876 379

2019
27 185
5000
58 590
8071
98 846

2019
120 000
38 100
158 100
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2018

10 000
26597176
127200
361

1440
7246
9100

2 815123

2018

106 515
1267258
1373773

2018

0
211204
26 506
125 817
74 568
2750
127 757
312 480
881 082

2018
35126
5000
57 461
21 053
118 640

2018
120 000
37 667
157 667
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Ingaende anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingadende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Aktier och andelar, langfristiga innehav
Antal

Namn

Multi Asset 25 A1 SEK 18 607,3527

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrakningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV

2019-12-31
44 688 039

2 850 000
47 538 039

-5 821 920
-446 880
-6 268 800

-1 000 000
-1 000 000

40 269 239

35890 000

14 400 000
50 290 000

Bokfort
virde

2640351
2 640 351

2019-12-31

42176
2093
522700
566 969

2019-12-31

148 724
0
148 724
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2018-12-31
44 688 039

2 850 000
47 538 039

-5 375 040
-446 880
-5 821 920

-1 000 000
-1 000 000

40 716 119

35 890 000
14 400 000
50 290 000

Marknads-
virde

2921168
2 921 168

2018-12-31
42 179
5006

265 568
312 753

2018-12-31
80 534
32416

112 950
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for
Langivare % rintedindring
Stadshypotek AB 1,15 2020-12-01
Stadshypotek AB 1,26 2021-10-30
Stadshypotek AB 1,46 2022-10-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2019-12-31
5015353
16 419 000
16 419 000
37 853 353

-399 996

12 (13)

Lanebelopp
2018-12-31
5415 349
16 419 000
16 419 000
38 253 349

-399 996

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 853 373 kronor.

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna l6ner och arvoden
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Ovriga uppl kostnader

Berédknat arvode for revision

2019-12-31
47 084 000
47 084 000

2019-12-31
0
0
0

2019-12-31
31702
95900

182 640
12 275
5000
327 517

2018-12-31
47 084 000
47 084 000

2018-12-31
13 800
13233
27 033

2018-12-31
8169

21 000

199 498

12 500
5000

246 167

&
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Not 15 Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31

Avrikningskonto 522 700 265 568
Banktillgodohavanden 500 1261 857
Handkassa 3500 3500
526 700 1530 925

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har inget att rapportera.

Bro den
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Ordforande
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Henrlk Eng’lesson Marie F Jallstro
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ﬁékan Kamb

Min revisionsberittelse har limnats .

Karl Stromer
Revisor



