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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Rindégarden (702001-7922) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1939-01-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1988-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-25 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Féreningen &ager fastigheten Karteschen 5 i Stockholms kommun omfattande adressen
Rindégatan 19. Féreningens byggnad uppférdes ar 1938 - 39. Marken innehas med

adganderéatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
54 lagenheter, bostadsratt 2845

1 lagenheter, hyresratt 81

1 lokaler, hyresratt 162

Foéreningen har tiligang till 5 parkeringsplatser som finns inom Samfilligheten Karteschen,
samtliga platser hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Nordeuropa. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-05-26. Pa stamman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Lars-Erik Larsson Ordférande
Bjoérn Gustafson Ledamot
Tomas Nilsson Ledamot
Anders Olsson Ledamot
Tove Lugnegard Ledamot
Christian Ahlund Suppleant
Erik Abrahamsson Suppleant

| tur att avgé vid ordinarie féreningsstdémma &r Anders Olsson, Tove Lugnegard och Erik
Abrahamsson.

Féreningens firma tecknas av styrelsen genom tva ledaméter i férening.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Eva Yng, BDO och Linn Janson BDO revisorssuppleant.

Valberedningen har utgjorts av Louis Landeman, Peter Molin och Asa Westerlund.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar Atgird
2020 Installation av eluppvarmning i hadngrannor och stuprér
2019 Genomgang och renovering av centralflaktar pa taket
2019 Installation av nytt flaktsystem i uthyrningslokal "Lilla Frans”
2016 Renovering av Hiss
2015 Genomgang av samtliga eldstader i en av fyra rékgaskanaler
2015 Genomgang av varmevaxlare
2014 Hyreslokalen pa gatuplan, renovering av golv pa grund av vattenskada
2013 Reparationsarbeten pa tak och tre lagenheter efter vattenskada
2012 Drénering runt hela fastigheten
2012 Montage av sakerhetsstegar pa taket
2011 Efterarbeten/garantibesiktning av fasadarbeten i form av rostskyddsbehandling
undersida balkonger
2010 Renovering och malning fasad
2010 Renovering fénster
2010 Renovering, bytetakfot samt ommalning av taket
2009 Renovering av rékkanaler
2005 Byte av avloppsstammar, vattenledningar och elinstallationer
Ekonomi
Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt féljande
Byggnader 42 471 000 kr
Mark 77 250 000 kr
Totalt 119721 000 kr
Bostader 116 000 000 kr
Lokaler 3721 000 kr
Totalt 119 721 000 kr
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2218 2190 2182 2149
Resultat efter fin poster (tkr) -215 -233 -294 6
Soliditet (%) 63,3 63,3 62,3 62,6
Arsavgifter / kvm 582 582 582 582
Lan / kvm, borattyta (kr) 2935 2935 2 988 3165

Féreningen har samtliga lan hos Stadshypotek/Handelsbanken. Vid utgangen av aret
uppgick féreningens Ian till totalt 8 350 000 kr. Fér narvarande &r lanen amorteringsfria och
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under 2020 amorterades 0 kr. Amortering genomférs nar styrelsens bedémer att féreningens

likviditetsbudget 12 manader framat 6verstiger ca 1 Mkr.

Arsavgiften pa bostadsréttslagenheterna har varit oférandrad under 2020. Ingen andring av

avgifterna budgeteras fér 2021. Senaste férandring av avgifterna skedde 2012 i samband
med forsaljning av l&genheter som omvandlades fran hyresratt till bostadsratt. Styrelsen
reviderar |6pande behovet av avgiftsjustering i relation till framtida underhallsarbete.

| samband med upphandling av gruppavtal avseende bredband planeras att fr o m
2021-07-01 inféra en obligatorisk avgift per hushall om 165 kr.

Avgifterna pa parkeringsplatserna har varit oférandrade under 2020.

Handelser under rikenskapsaret

Genomgang av Systematiskt BrandskyddsArbete (SBA) inkl. uppdaterade rutiner
bl. a. med kvartalsvisa Brandskyddsronder, brandvarnare i trapphus och pa vind, info
till lAgenhetsinnehavarna samt utbyte av roklucka.

Godkand radonmétning genomférd.

Foénsterputs i hisschakt.

Uppsagning av avtal ang. entrémattor som ersatts med inkép av egen entrématta
Uppdatering av texter pa hemsidan, bl.a. renoveringsrutin och trivselregler, samt
6verflyttning av information fran inloggad till 6ppen atkomst.

Installation av varmeslingor i hangrannor och stuprér

Stadning och rensning av cykelrummet.

Upphandling av nytt inpasseringssystem inkl. kamerautrustning fér 6kad sékerhet och
trygghet, planerad installation 2021.

Utbyte av Iascylinder till vadringsbalkongen pa vinden p.g.a. obehériga takbesék.
Upphandling och omférhandling avseende avtal om ekonomisk férvaltning.
Upphandling och avtal avseende teknisk forvaltning med Fastighetségarna.
Kompletterande malning i trapphuset.

Upphandling av gruppavtal avseende bredband.

Forstudie avseende alternativ hantering av hushallssopor, p.g.a. nya regelverk som
trader i kraft 2023.

Beslut att halvera styrelsearvoden fr o m rakenskapsaret 2021.

Arbetet fortsatter med att kontinuerligt félja upp och komplettera den langsiktiga
underhallsplanen med syfte att dels sékra upp husets skick éver tid, samt ocksa
kunna budgetera pa ett optimalt sétt ur ett Iangre tidsperspektiv (5 - 40 ar).

Planerade underhallsarbeten 2021 som &r hanterade i budget for 2021

Installera ett modernt inpasseringssystem med nyckelbrickor inkl. ny
portkodsanlaggning samt kamerautrustning for 6kad sékerhet och trygghet.
Projektering av alternativ hantering av hushallssopor utanfér var byggnad.
Malning av centralflaktskapor.

Kompletterad sakerhet — hiss.
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Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 82 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 79 st.
Under aret har 8 medlemslagenheter éverlatits.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.

Fastighetsskétseln har under aret skétts av BrorKaiKraft AB.
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Féréndringar i eget kapital

Fond fér

Medlems Uppskrivnings- yttre  Balanserat Arets

-insatser fond  underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 14 113 356 10 000 000 158 000 -8606999 -233267 15 431 090
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 6 000 -6 000
Balanseras i ny
rékning -233267 233 267
Arets resultat -215 344 -215 343
Belopp vid
arets utgang 14 113 356 10 000 000 164 000 -8 846 266 -215344 15 215 747
Resultatdisposition

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -8 846 266
Arets resultat -215 343
Totalt -9 061 609
Avsattning till yttre fond -6 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -9 055 609
Summa -9 061 609

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 2217 596 2190 323
Summa rorelseintédkter 2217 596 2190 323
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 638 559 -1 639 038
Personalkostnader och arvoden 4 -94 024 -95 874
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -592 015 -575 609
Summa rérelsekostnader -2 324 598 -2 310 521
Roérelseresultat -107 002 -120 198
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 617 159
Réntekostnader och liknande resultatposter -108 958 -113 227
Summa finansiella poster -108 341 -113 068
Resultat efter finansiella poster -215 343 -233 266
Resultat fore skatt -215 343 -233 266
Arets resultat -215 344 -233 267
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 22 787 522 23 175 842
Inventarier, maskiner och installationer 6 196 044 212 411
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 983 566 23 388 253
Summa anldggningstillgangar 22 983 566 23 388 253
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9030 5 566
Ovriga fordringar 30671 70 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 310 80 884
Summa Kortfristiga fordringar 95 011 156 995
Kassa och bank 7

Kassa och bank 964 645 848 169
Summa kassa och bank 964 645 848 169
Summa omsittningstillgangar 1059 656 1005 164
SUMMA TILLGANGAR 24 043 222 24 393 417
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 14 113 356 14 113 356
Uppskrivningsfond 10 000 000 10 000 000
Fond for yttre underhall 164 000 158 000
Summa bundet eget kapital 24 277 356 24 271 356
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 846 266 -8 606 999
Arets resultat -215 344 -233 267
Summa fritt eget kapital -9 061610 -8 840 266
Summa eget kapital 15215746 15 431 090
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5550 000 8 350 000
Summa langfristiga skulder 5550 000 8 350 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 8 2 800 000 -
Leverantérsskulder 216 071 312 887
Skatteskulder 27 484 17 245
Ovriga skulder 960 24 960
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 232 961 257 235
Summa kortfristiga skulder 3277 476 612 327
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 043 222 24 393 417
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anlaggningstiligangar

Materiella anl&ggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden.

Avskrivningar gors med 2,6 % pé& anskaffningsvardet. Internt férdelar sig avskrivningarna enligt nedan.

Anlaggningstillgangar Avskrivningstid
Byggnad 100 ar
Stambyte 50 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar

Fasad 25ar

Maskiner 5ar

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019

Arsavgifter 1655515 1655 515
Hyror bostader 119 392 117 192
Hyror lokaler 323 420 318 899
Hyror P-platser 78 000 78 000
Ovriga intakter 41269 20 717
2 217 596 2190 323
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskoétsel 96 795 87 458
Stadning 84 878 100 499
Tillsyn, besiktning, kontroller 51 164 81203
Tradgardsskotsel 64 959 89 485
Snéréjning 27 794 27 202
Sotning - 13 592
Reparationer 78 750 114 660
El 63 209 81 505
Uppvarmning 494 207 479 846
Vatten 61833 59 507
Sophamtning 109 049 97 169
Férsakringspremie 44 524 56 239
Fastighetsavgift bostader 78 595 75735
Fastighetsskatt lokaler 37 210 37 210
Samfallighetsavgift 32 535 26 028
Ovriga fastighetskostnader 34 443 24 028
Kabel-tv/Bredband/IT 48 810 47 642
Forvaltningsarvode ekonomi 102 161 99 940
Panter och 6verlatelser 14 190 19 065
Férvaltningsarvode teknik 7188 -
Poto / Telefon 2 815 2815
Konsultarvode 720 6 706
Revisionsarvode 13217 -
Ovriga externa tjanster 9 557 11 504
1 558 603 1639 038
Underhall
Gemensamma utrymmen 79 956 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1638 559 1639 038
Not4 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 80 099 80 000
Sociala kostnader 13 925 15 874
94 024 95 874

Féreningen har ingen anstalld personal
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Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 1878 756 1878 756
-Ombyggnad 19 801 840 19614 512
-Mark (varav 10 mkr uppskrivning ar 2010) 10 571 660 10 571 660
32 252 256 32 064 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 889 086 -8 322 804
-Arets avskrivning enligt plan -575 648 -566 282
-9 464 734 -8 889 086
Redovisat varde vid arets slut 22787 522 23 175 842
Taxeringsvarde
Byggnader 42 471 000 42 471 000
Mark 77 250 000 77 250 000
119 721 000 119 721 000
Bostader 116 000 000 116 000 000
Lokaler 3721000 3721000
119721 000 119 721 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldaggnigar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 314 851 314 851
314 851 314 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -102 440 -93 113
-Arets avskrivning enligt plan -16 367 -9 327
-118 807 -102 440
Redovisat virde vid arets slut 196 044 212 411
Not 7 Kassa och bank
2020 2019
Bank 47 021 46 937
Avrakningskonto Fastighetsagarna Stockholm AB 917 624 801 232
Summa 964 645 848 169
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Stadshypotek 2021-03-16  0,86% 1162 500 1162 500
Stadshypotek 2024-06-01 1,28% 5000 000 5000 000
Stadshypotek 2021-07-30  1,50% 1637 500 1637 500
Stadshypotek 2025-03-30 1,22% 550 000 550 000
8 350 000 8 350 000

Varav kortfristig del 2 800 000 kr

Klassificering skulder till kreditinstitut

Féreningen har lan som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

Dessa lan redovisas darfor som kortfristigt. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa 1an
inom 12 manader.

Ovriga noter

Not 9 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 15 956 000 15 956 000
Summa stéllda sdkerheter 15 956 000 15 956 000
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Underskrifter

Stockholm 2021 /

Lars Erik Larsson
Ledamot

Bjorn Gustafsson
Ledamot

Tomas Nilsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har l[amnats 2021

Eva Yng
Auktoriserad revisor

Anders Olsson
Ledamot

Tove Lugnegard
Ledamot
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