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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Sockerkokaren fir hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrﬁttsfﬁreningens hus upplata bos!adsrﬁltslﬁgenheter (69st.) f6r permanent
boende och lokaler (3st.) 4t sina medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och diirmed fraimja medlemmarnas

ckonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sédte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes for inflyttning kring Arsskiftet 2013/14 pé fastigheten Postterminalen § som foreningen
innehar med figanderétt. Fastigheten ligger pd Sockerbruksomrédet i centrala Lund och gatuadresserna ir
Terminalgatan 1 & 3, Fabriksgatan 3 och Sockerkokaregatan 4, 6 & 8.

Féreningen innehar en géstliigenhet som kan hyras av bostadsrittsinnehavam
under 4dret. Den ndgot ligre nyttjandegraden detta &r hinfor sig till ett mycket
manader, mars till och med maj ménad,

a. Lagenheten har varit uthyrd till niistan 25%
lagt bestkstal under Coronapandemins forsta

I kéllarvaningen i foreningens hus finns garageplatser till merparten av ldgenheterna, cykelforrad samt ligenhetsforrad

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 10 709
3 11 1104
4 20 2216
5 28 3833
69 7 862
Lokaler, bostadsriitt 3 316
Gistlagenhet 1 34
Garage 73
MC-platser 4
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-02, varvid 34 rdstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Namn Roll Vald till drsstimman
Jan Swedenborg ordforande 2022
Mats Ohrman vice ordfSrande 2022
Ann Lindstrand sekreterare 2021
Mikael Tegner styrelseledamot 2021
Kerstin Tollstam styrelsesuppleant 2021
Ingrid Tiersland styrelsesuppleant 2021

Av foreningen vald revisor har varit Jesper Ahlkvist, Mazars

Lekmannarevisor Annika Nilsson

Vid érets slut bestod valberedningen av Niklas Sérhede och Thomas Hékansson med Niklas Sérhede som sammankallande $
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvirmning med fjarrvirme
VA Syd vatten

ComHem kabel-TV

ComHem bredband

Assa Abloy garageport

Swedsecur passage- och larmsystem
Great Security 1s och dorrautomatik

Kroon Security viktartjdnst

Kone hissar

Dekra hissbesiktning
Brandserviced syd service av brandmaterial
Anticimex skadedjursbekdmpning etc.
Ericssons klotter klotter och fasadtvitt
Skirp Studio tridgardsunderhall och utveckling
Garanti Stad fastighetsstddning

HSB Skéne ekonomisk forvaltning
HSB Skéne energitjénst

Fastigheten ér fullvardesforsikrad hos Lansforsikringar Skane.

I féreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrattstilldgget forsidkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Underhall och fastighetsbesiktning

Inget utover normalt I6pande underhall har utforts under dret. Fastigheten har varit under feméarsgaranti som huvudsakligen 16pt ut
efter godkdnd besiktning. Dock har foreningen fatt forlangd garanti avseende nagra atgirder som inte blivit godkédnda av
besiktningsman och foreningen. Har kan speciellt ndmnas tétning av vattenlickage i garaget. Avsikten med den
forlingda garantin ér till for att kunna sékerstilla att reparationen blir utford med ett fullgott resultat.

Ovriga visentliga hiindelser
Foreningen har ett samverkansavtal som l6per pé sista dret med HSB Skéne avseende den ekonomiska forvaltningen tillika
med tjénster kring bland annat energi och SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete).

Styrelsen har dérfor efter en ling och genomtringande marknadsundersékning, tillika med utvirdering och forhandling, funnit och
skrivit avtal med en ny erfaren leverantér av tjinsten ekonomiskforvaltning vid namn Nabo. Vi kan vil siga att styrelsen var
ganska spénda pa hur &vertagandet och uppstarten skulle fSrlépa och hur mycket fel och problem vi skulle f.

Det hade vi inte beh6vt vara, arbetet forlopte pé ett for oss stralande vis, vilka proffs vi fick glidjen att arbeta hop med!

Det tackar vi for!

Vi tackar ocksd HSB for att de efter bista kapacitet och formaga utforde sin del av arbetet.

Vi har sedan under vintern fortsatt att arbeta dagligen med Nabos utmirkta systeml3sning och vid behov dven ftt assistans av
Nabos erfarna specialister och forvaltningspersonal som alltid statt startklara till att hjalpa oss.

Slutligen kan man ocksd ndmna att de direkta kostnaderna for oss att byta leverantér varit klart overkomliga. De indirekta
kostnaderna, de som gor att Nabo med sin personal och systemlésning ger oss forutsittningar att utfora arbetet sivil snabbt som
rétt, 4r klart ldgre dn tidigare.

Utdver avtal med Nabo s har vi behallit och forlingt avtalet med HSB p4 energitjinsten. Hir har vi upplevt en bra leverans
frdn kompetenta och hjilpsamma personer under de sex dren vi arbetat med dem kring denna tjanst.

Styrelsens representanter utfor sjilva merparten av den tekniska forvaltningen i samarbete med ett antal kontrakterade
underentreprendrer. Likt under de tidigare sex verksamhetsaren sa utfor styrelsens representanter 4ven ett antal arbetsuppgifter

av projektkaraktir. Som komplement inom omréden som exempelvis el, viirme, dorrar/lds, larm och tradgird sa har styrelsen éven
hir hittat skickliga och lingsiktiga panners%
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Det under verksamhetsaret 2019 genomforda arbetet med utbyte av vart tidigare virmestyrsystem mot ett nytt har under det
géngna dret nu fortsatt med fintrimningsarbete. Ett antal 4tgirder gillande vissa ligenheter/lokaler har
hér utforts med gott resultat.

Systembytet har totalt sett gett en bittre virmekomfort samtidigt som energiférbrukningen haft en fortsatt fallande tendens.

Ett fortsait arbete med att genomfOra ett antal installationer av laddstationer till hybrid/elbilar, till de medlemmar som visat
intresse for detta, har genomforts under Aret.

Tidigt detta &r genomfGrdes ocksa den vart tredje 4r obligatoriska ventilationskontrollen (OVK). Det arliga bytet av filter i
lagenheternas ventilationsaggregat genomfordes under senare delen av aret.

Vi har under sommaren erbjudit de medlemmar som s& dnskat att till sjilvkostnadspris f genomfort en forebyggande service pa
sin balkonginglasning frén den firma som av NCC kontrakterats for den ursprungliga monteringen.

Styrelsen har &ven avtalat om inkdp och leverans av en hjrtstartare inkl. utbildning for ett antal medlemmar, Den kommer att
placeras centralt i vir fastighet dir den skall kunna nds rimligt snabbt nr ett akut behov foreligger.
Leverans och utbildning kommer att ske néir pandemin/vaccineringen s tillater.

Dialogen med véra nirmaste grannforeningar har fortsatt att utvecklats under dret. P4 grund av pandemin s4 har vi inte haft s
ménga fysiska tréffar men vil kontakter via mail och telefon. Totalt sett s& har vi en god kontakt med véra

nérmaste grannar lings Fabriksgatan och Sockerkokaregatan. Vi har ocksa en ny kontakt med den senaste féreningen som
flyttat in i vért omrade, ndmligen brf. Kung Oskar pa Raffinadgatan.

Styrelsen har haft atta protokollforda styrelseméten forutom ett flertal arbetsméten.

Allmiint om féreningen

Bostadsriittsforeningen Sockerkokaren har 69 ligenheter med ligenhetsstorlekar frin 66 kvm till 168 kvm samt tre lokaler.
Légenheterna har en god standard och en takhgjd om ca 2,70 m. Merparten av fastighetens dérrar och garageport 4r forsedda
med ddrrautomatik, taggstyming och larm kopplat till central med viktartjinst.

Ikillarplanet finns garageplatser, forrddsutrymmen och tvé gemensamma cykelrum. Fran killarplanet finns hiss till samtliga
véningsplan. Tillgéng finns &ven till en trevlig gemensam géstligenhet.

Huset har byggts av NCC for Ame Paulssons Fastigheter AB i Lund och det ritades av Mérten Berlin p& arkitektbyran
Sydark Konstruera i Malmé

Huset ér mellan fem och sju véningar hogt, samtliga lagenheter har balkong eller uteplats och flera av ldgenheterna pa 6versta
véningen har dven en takterrass. Ligenheterna var firdiga for inflyttning under novembet/december 2013 och januari 2014,

Fastigheten ligger vid Bjeredsparken i nirheten av jimvégsstationen Lunds C och 4r granne med bland annat

kommunhuset “Kristallen”. Det &r néra till Lunds centrum och till stans utbud av shopping, njen och kommunikationer genom de
bada Gvergingama over jirnvégen, den nya Skyttelbron och den #ldre Mittelbron vid stationen.

Foreningen har inte ndgra gemensamma lén%
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 244 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

300
244 244 244 244 244
200
100
2016 2017 2018 2019 2020
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 114
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 112

Under ret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsriitter dverlatits (forra aret dverlits 4 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att

mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt

en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsitining, tkr 2 690 2711 2725 2736
Resultat efter finansiella poster, tkr -440 -594 -121 -192
Eget kapital, tkr 298 566 695 299 006 202 299 600 299 721
Taxeringsvirde, tkr 213 837 213 837 195 439 195 439
-varav byggnad, tkr 144 209 144 209 139 081 139 081
Soliditet 100% 100% 100% 100%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 244 244 244 244
Arsavgift/m? bostadsrittsyta lokaler 250 250 250 250
Avskrivning/m? byggnadsyta 93 89 91 91
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Férandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid &rets
ingéng 299 825 000
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
iny rikning
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang 299 825 000

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

0

Till foreningsstimmans férfogande stir féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foresldr filjande disposition
Balanseras i ny rikning

Fond yttre Balanserat
underhall resultat
0 -224 793

-594 005

0 -818 798

Brf Sockerkokaren
Org nr 769622-6450

Arets Totalt
resultat

-594 005 299 006 202

594 005 0

-439 507 -439 507

-439 507 298 566 695

-818 798

-439 507

-1258 305

-1258 305
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsiéttning Not 2 2 690 234 2711411
Ovriga rorelseintikter Not 3 174 692 65 139
Summa rérelseintikter 2 864 926 2776 550
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 327 048 -2384 591
Ovriga externa kostnader Not 5 -73 452 -92 055
Personalkostnader och arvode Not 6 -160 143 -161 890
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 7 -746 620 -746 620
Summa rorelsekostnader -3 307 263 -3 385156
Rorelseresultat -442 337 -608 606
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 8380 21200
Riéntekostnader och liknande resultatposter -5 550 -6 600
Summa finansiella poster 2 830 14 601
Resultat efter finansiella poster -439 507 -594 005
Arets resultat -439 507 -594 005
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Brf Sockerkokaren
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FEIEREELGITT)

Tillgangar

Anldggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Auvgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

2020-12-31

2019-12-31

294 397 500 295127 500

79 000 95 620

294 476 500 295223120

294 476 500 295223 120

0 4319

287 3263

185 168 153 476

185455 161 058

4 383 005 4220737

4 383 005 4220737

4 568 460 4 381 795
299 044 960

299 604 915)4
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 299 825 000 299 825 000
Summa bundet eget kapital 299 825 000 299 825 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -818 798 -224 793
Arets resultat -439 507 -594 005
Summa ansamlad forlust -1 258 305 -818 798
Summa eget kapital 298 566 695 299 006 202
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 326 286 545
Skatteskulder 156 740 78 370
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 11957 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 309 242 233 798
Summa kortfristiga skulder 478 265 598 713
Summa skulder 478 265 598 713
Summa eget kapital och skulder 299 044 960 299 604 91>(
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet

Avskrivningar

Kassaflode frin forindringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Brf Sockerkokaren

2020-01-01
2020-12-31

-439 507

746 620
307113

-27 396
-120 448

159 269
4223 736

4 383 005

Org nr 769622-6450

2019-01-01
2019-12-31

-594 005

746 620
152 615

-73 115
-132 051

-52 552
4276 287

4223 735
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebiir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forviintade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 300 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ﬁr)/l
i 4
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Noter

Not2 Nettoomsittning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Arsavgifter bostiader 1921452 1921452
Arsavgifter lokaler 79 092 79 092
Hyresintikt garage och bilplatser 641 775 630 000
Hyresintikt dvrigt 1500 33150
Ovriga intikter i verksamheten 0 1350
Intéikt andrahandsupplételse 12 200 13 680
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8271 6743
Ovriga fakturerade kostnader 25944 25944

2690 234 2711411

Not3  Ovriga rérelseintikter

Forsdkringsersattning 4297 0
Ovrigt 170 395 65 139
174 692 65139
Not4 Driftskostnader
Reparationer -462 702 -705 362
El -101 504 -115 315
Uppvirmning -371 751 -383 406
Vatten -131 202 -128 411
Renhallning -19 342 -74 380
TV, bredband, iptelefoni -211011 -213 179
Obligatoriska besiktningar -21 756 0
Serviceavtal -45 489 -36 102
Hissar serviceavtal & besiktning -64 278 -30 960
Forvaltningskostnader -452 515 -370 926
Forsdkringar -56 350 -54 318
Fastighetsskatt -156 740 -78 370
Periodiskt underhall -170 747 -160 683
Ovriga driftskostnader -61 661 -33 179
-2 327048 -2 384 591
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -111 769 -38 200
Underhall garage och bilplatser -58 978 0
Underhall $vrigt 0 -122 483
-170 747 -160 683
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -20 438 -20 400
Ovriga forvaltningskostnader -23 767 -8 258
Kostnader 6verlatelse och panter -19299 -15710
Féreningsverksamhet 0 -500
Kontorsutrustning och -material 0 -1602
Konsulter 0 -21 150
Férbrukningsinventarier 3190 -14 109
Stimma och styrelse -6 125 -1926
Arrende, hyra, leasing -633 -8 400
-73 452 -92 055
Not6 Personalkostnader
Medelantal anstillda Inga Inga
Arvode till styrelsen -123 800 -120 000
Ovriga personalkostnader -1314 -3 657
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -30 030 -33 233
-160 143 -161 890
Not7  Avskrivningar
Byggnader =730 000 -730 000
Maskiner och inventarier -16 620 -16 620
-746 620 -746 620

11
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Not 8

Not 9

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Brf Sockerkokaren
Org nr 769622-6450

2020-12-31

2019-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 219 000 000 219 000 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 80 325 000 80 325 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 299 325 000 299 325 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 197 500 -3 467 500
Arets avskrivningar byggnader -730 000 -730 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 927 500 -4 197 500
Utgiende redovisat virde 294 397 500 295127 500
Redovisade virden byggnader 214 072 500 214 802 500
Redovisade virden mark 80 325 000 80325 000
Fastighetsbeteckning:  Postterminalen 5
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2013 140 000 000 66 000 000 206 000 000 206 000 000
Lokaler 4 209 000 3 628 000 7 837 000 7 837 000
144 209 000 69 628 000 213 837 000 213 837 000
Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvérden 166 250 166 250
Utgaende anskaffningsvérden 166 250 166 250
Ingéende avskrivningar -70 630 -54 010
Arets avskrivningar -16 620 -16 620
Utgaende avskrivningar -87 250 -70 630
Utgdende redovisat virde 79 000 95 620
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem 4r.
Not 10 Ovriga fordringar
Avrikning HSB 0 2999
Skattekonto 287 264
287 3263
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkring 14 224 13 678
Forutbetald kabel-TV och bredband 51453 50 706
Upplupna rénteintdkter 11 018 12 652
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 108 473 76 440
185 168 153 476

12
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Not 12 Kassa och bank

Brf Sockerkokaren
Org nr 769622-6450

Kassa 57 57
SBAB 2904 393 3694379
SEB 75 557 526 301
Marginalen Bank 800 000 0
Nabo 602 998 0
4 383 005 4220737
Not 13  Owriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 11957 0
11 957 0

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupen ¢l, vatten, virme, renhallning 96 853 7 838
Forutbetalda arsavgifter och hyror 202 998 225960
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 9 391 0
309 242 233798

Lund E/Q_f 2021
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Mats Ohrman

Var revisionsberéttelse har avgivits 2021- 05’: w
o

I
Annika Nilsson Jes\_ﬂer lkvist
Revisor vald av foreningsstdmman Aukt revisor, Mazars
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Sockerkokaren
Org. nr 769622-6450

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Sockerkokaren for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer édr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér si &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
oljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hidnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten,

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sockerkokaren for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Sockerkokaren
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltmingen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfGrs baseras p
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omrdden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.
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