Protokoll vid ordinarie foreningsstamma
i BRF Ingemar 8

2021-04-25 kil 14:00 pa BRF Ingemar 8:s innergard, Roslagsgatan 40

. Foreningsstammans oppnande
. Val av ordforande vid stamman Anna Dunblad

. Val av protokollforare Filip Sundquist

. Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst Stamman sager |a. (hann
5 . . { W a\o
. Godkdnnande av dagordning Stdmman sager ja. 0 \%V\ AWy

. Faststallande av rostlangd Rdstlangden faststalls till lp:‘hushall, varav 4 narvarade via
ombud

1
2
3
4. Val av tva justeringsman Jaana Wesander och Victoria Heleander
5
6
7

8. Godkannande om narvarorétt for utomstaende Stamman bifaller detta (men inga
utomstaende finns med)

9. Genomgang av revisionsberittelse och arsberittelse Diskuterades hurvida vi har

vindar / omraden att sélja ut. Informerade om avgiftshojning pga okad avséttning till framtida

underhéall och justering for uppindexerade fasta kostnader.

10. Faststallande av resultatrakning och balansrakning Stamman bifaller denna enligt
arsredovisning.

11. Disposition av resultatet Faststallt enligt var ekonomiska frvaltares forslag

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen Samtliga rostade ja

13. Arvoden it styrelsen och revisorerna Samtliga réstade ja at férslaget att styrelsen
avionas med middagar under métena. Revisorns arvode faststalls till 19500 (vad som
fakturerades forra aret)
14. Val av styrelse och suppleanter

Enligt valberedningens forslag:

Alina Mller och Tina Larsson avgar fran styrelsen. Anna Dunblad, Disa Lindbohm och Filip
Sunfqvist omvals. Victoria Heleander, Jaana Wesander och Erik Boman Iglesias valjs in.
Jens Kronstrand valjs om som suppleant och Ann Tunell valjs in som suppleant.Stamman
bifaller detta.

15. Val av valberedning infor nista ar Annika Strahle & Jens Kronstrand aven nasta ar.
16. Val av revisorer Ingen intern revisor., Hakan Daniels, samma som innan.

17. Information fran styrelsen med anledning av atgirder enligt OVK-besiktning
Informerades om att flertalet lagneheter har OVK-anmarkningar som bor atgardas, pratades
om hur och varfor,

18. Information fran styrelsen gallande resultatet av stamundersokning Informerades

om att stamundersokning pa trycksatta ledningar visade att kallvatten och varmeledningar ar
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/i sadant skick att de behover bytas ut pa de stallen dar de ar i orginal. VVS-konsult har

S
anlitats for att ta fram atgardsforslag inklusive budget och tidsram.

19. Ovrig information fran styrelsen
« Bakgrund till avgiftshojning och diskussion om fortsatt laga hyror
« Uppmaning om att ha bostadsréttstilliigg pa sin hemlorsékring
»  Diskussion om sophanteringen
= [nformationsspridning — forslag om facebookgrupp
20. Behandling av styrelsens motioner
1. Motion angaende forandring i foreningens stadgar gallande overlatelse-,
pantsattning och upplatelseavgift. Forsta omgangens rostning, behéver réstas
igenom pa tva stammor. Féregaende andring som réstades igenom 2020
godkandes ej av bolagsverket. Samtliga rostade ja
2. Motion angaende forandring i foreningens stadgar gallande praktikaliteter
kring bokslut och stamma. Pga dndringar i lag om ekonomiska foreningar 2016,
andra omgangens rostning. Réstades ja pa arsstdmman 2020. Samtliga réstade
ja
3. Motion angaende inforande av avgift for andrahandsuthyrning baserat pa

prisbasbelopp. Samtliga rostade ja

21. Behandling av inkomna motioner
4. Motion om balkongdorrar och uteplatser. Rostning begardes vara dold och
skedde genom lappar som rdknades av stammo-ordforande, protokollforare samt

Disa. (Réstninngér, k\emot, 1 blank). Stamman bifoll ej motionen

22. Stimmans avslutande % q Q/{LML( y "O | )
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Vid protokollet

Stammans ordforande

/
Filip 8Undqvist Anna Dunblad

Justeringsman
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Motion om forandring i foreningens stadgar géllande overlatelse-,

pantsattning och upplatelseavgift.
Motionarer: Styreisen BRF Ingemar 8

Iy

Fragestallning ) 7 ‘
Kan stamman godkanna att foreningens stadgar galiande Overlateise-, pantsattning,

och upplateiseavgift andras till att reflektera den faktiska kostnaden?

Bakgrund ' “
Foreningen BRF Ingemar 8:s ekonomiska forvaltare Nabo (f.d Radrum) ansvarar for

att skota overlatelse, andring av pantsattningar samt att administrera foreningens
lagenhetsregister. De tar ut en avgift for detta som faktureras foreningen, men sedan
laggs pa den boendes avgiftsavi. De har nu hojt avgifterna sedan 1/10-2019 pa
grund av de okade kostnaderna som kommit med GDPR.

| BRF Ingemar 8:s stadgar stipuleras hur stor avgift som fas tas ut for overlatelse
samt for andringar i pantsattning av mediemmarna. Eftersom cetta belopp ar lagre
an den faktiska avgiften faller mellanskilinaden just nu pa foreningens kassa.

Foregaende arsstamma rostades igenom en stadgeandring om att skriva "det
faktiska kostnaden”. Detta underkandes av bolagsverket som kraver att kostnaden
specificeras.

| stadgarna nu: .
Overlatelse-, pantsatining, och upplatelseavgft far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppga till hogst 2,5 % och pantsatiringsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som galler vid

tidpunkten for ansokan om mediemskap respektrse tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Nabos hojning:
Underréttelse om pantsatining: 1,5 % av aktuellt pnsbasbelopp inkl. moms per pantbrev.

Hantering av éveriatelser: 3.5 % av aktuellt pnsbasbelopp inkl moms

Andring i stadgarna

Styrelsen foreslar foljande andring 1 stadgarna

Overiatelse-, pantsattning. och upplatelseavgift far tas ut efter beslut av styrelsen, faktisk kostnad
betalas av medlemmen pa nastkommande avgiftsavisering. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 35
% och pantsattningsavgiften till hogst 1,5 % av det basbelopp som galler vid tidpunkten for ansokan

om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsatining.
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otion om forandring i foreningens stadgar gallande praktikaliteter
kring bokslut och stamma

Motionarer: Styrelsen, BRF Ingemar 8

Fragestallning e ‘
Kan stamman godkanna att foreningens stadgar galiande praktikaiiteter kring boksiut
och stamma?

Bakgrund _

2016 tradde vissa andringar i lag om ekonomiska foreningar i kraft som innebar att
foreningar behovde se dver sina stadgar efter eventuella motstridelser. _Den.SO juni
2018 var sista dag for styrelsen att lagga fram forsiag till nya stadgar. Foreningens
ekonomiska forvaltare Nabo har sammanfattat andringarna och foresiagit de tillagg
och andringar som presenteras nedan. For att kunna andra i stadgarna maste
sarskilda regler fdljas. Fran bolagsverket: En forandrning i stadgama kan besiutas pa
endast en foreningsstdmma om samtliga medlemmar ar narvaranae och ar helt dverens om
férandringen. Om inte alla mediemmar ar eniga eller narvarande maste man ha tva pa
varandra foljande foreningsstammor. Vid den andra stamman maste ocksa tva tredjedelars
majoritet av de rGstande vara for dndringen for att den ska ga igenom. Om inte tillracklig
majoritet uppnas vid den andra stamman har forslaget failit.’

| stadgarna nu:

° Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om forekommande drenden och
utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdeining eller utsandning
med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma. Kallelse
far tidigast utfardas 4 veckor fore stamman.
] Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
Over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en
vecka fére den foreningsstamma, pa vilken de skal! forekomma till behand!ing.

) Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstamman
o
Andringitilligg
e Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore foreningsstamman.
[ Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman.
L] Ett beslut om icke-medlemmar kan narvara ar giltigt endast om det beslutas
av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.
® Styrelsen ska senast sex veckor fére ordinarie foreningsstamma till
revisorerna aviamna arsredovisning.
°® Arsredovisning och revisionsberéttelsen ska hallas tillganglig senast tva

veckor innan ordinarie féreningsstamma.
® Revisorerna ska senast tre veckor innan stamman avge revisionsberéttelsen till
styrelsen.
Andring i stadgarna
Styrelsen foreslar att &ndringama och tillaggen som beskrivs ovan infars i stadgarna for att

foreningens stadgar ska stamma dverens om med de lagar som galler for ekonomiska
foreningar.

1 (httpsw'bolagsverketseﬁofcrerﬁngsformerbastads-'a?LS*oren;ng’dnvaﬁanc,—a-s:a:;ama-msza,:sra:s‘:ren ng-1.12773)



otion om forandring i forenin

andrahandsuthyrning
Motionarer: Styrelsen, BRF Ingemar 8

gens stadgar gallande avgift for

Fragestallning

Kan stémman godkanna att foreningen far ta ut en avgift for andrahandsuthyrning pa
10% av ett prisbasbelopp arligen, och att detta darfor infors i stadgarna?

Bakgrund

Sedan 1 juli 2014 har en bostadsrattsforening ratt att ta ut en avgift for
andrahandsuthyrning, pa max 10% av géllande prisbasbelopp per ar. Fér 2021 skulle
ett ars uthyrning kosta 4760 kr (2021 ars prisbasbelopp ar 47 600 kr). Avgiften kan
tas uti samband med att vanliga avgiften till foreningen debiteras. Fordelen med

detta framfor att ta en administrativ klumpsumma ar framfor allt att avgiften indexeras
upp och kan tas lopande.

Det ligger i foreningens intresse att att s& manga som majligt av bostadsinnehavarna
bor i §ina lagenheter for att aktivt kunna bidra till foreningens skotsel. Denna avgift
ska tacka den extra administration som en andrahandsuthyrning kraver, samt tacka

bortfall av bidrag till féreningens skotsel pa t.ex. staddagar och eventuell medverkan i
styrelsen. For att ta ut denna avgift kravs att det star i stadgarna.

Tillagg

Under 12 §

® Féreningen har rétt att ta ut en avgift fér andrahandsuthyrning. Avgiften far arligen
hégst uppga till 10% av det av det basbelopp som géller vid tidpunkten d& ansékan for
andrahandsuthyrningen inkommit till styrelsen. Om en ldgenhet upplats under ett del av ett
ar, berdknas avgiften efter antal pabérjade kalenderméanader. Avgiften betalas av
bostadsréttsinnehavaren som upplater sin Idgenhet i andra hand.

Under 14 § (tillagg understruket)

) Nyttianderétten till idgenhet som innehas med bostadsriétt kan i enlighet med
bostadsréittslagens bestammelser forverkas och bostadsrattsféreningen &r saledes
beréttigad att uppsdga medlem till avflyttning bland annat om

® bostadsréttshavaren drojer med betalning av upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsréttsféreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet, medlem dréjer med betalning av arsavgift mer &n en vecka efter )
férfallodagen, eller medlem dréjer med betalning av avgift for andrahandsuthyrning mer an
en vecka efter forfallodagen.
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Motion om balkongdorrar och uteplatser
Brf Ingemar 8

8/4 2021
Harmed vill vi som bor pa nedre botten i gardshusen C och D framféra en motion om att

bygga balkongdorr samt tillhérande uteplats i samma storleksordning som och i linje med
ovanliggande balkonger.

Upprattandet sker enligt foljande premisser:

1 Lagenhetsinnehavarna pa NB stéar sjalva for alla kostnader.

2 Balkongdorrarna som installeras har samma utseende som alla andra i
fastigheten.

3 Uteplatserna ar lika stora som balkongerna sa nar som pa sma avvikelser for

utseendets skull (se ritning).

4 Ett arrendeavtal med avgift som motsvarar balkongavgiften upprattas mellan
Ingemar 8 och medlemmarna i fraga. (Utkast pa arrendeavtal ar bifogat och motionen

ger styrelsen rétt att slutférhandla detaljerna med arrendatorerna.)

5 Bygglov och all annan administration skéts av initiativtagarna till denna
\ motion.
, 6 Beslut, detaljerade ritningar, byggtider osv. férankras och godkanns av
;
styrelsen.

Anledningarna till detta initiativ ar:

[ Ljusinslapp, det &r morkt pa nedre botten och nagra decimeter mer glas skulle

| slappa in mer sol).

§ [ Spring utanfér vara fonster (Av nagon anledning har springet utanfor vara
|
fonster dkat, vilsna foodora-leveranser och dylikt &r obehagligt att ha springandes

utanfor fonstret. Uteplatser skulle 6ka buffer-zoonen for insyn 0osV.)
° Okad trivsel och gemytlighet pa garden.

[ Okat varde pa fastighet
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Brf Ingemar &

8/4 2021
(UTKAST) AVTAL OM UPPLATELSE AV MARK TILL

UTEPLATS

-1 PARTER
Bostadsrattsforeningen Ingemar 8, org. nr 702000-9960 (harefter "Féreningen”),

"Arrendatorn™
NamnAdressLagenhetsnummerMailTelefon

-1 UPPLATELSE
Foreningen ager fastigheten Stockholm Ingemar 8, med adress Roslagsgatan 40, 113 55
Stockholm. Foreningen avser att upplata del av fastigheten till dess medlemmar for
anlaggande av uteplats.

Arrendeomradet avser den del av fastigheten som ar belagen invid den yttervagg av
fastighetens gardhus som &r ovan angiven bostadsrattslagenhet ar belagen innanfor och
som framgar av markeringen pa bifogad ritning, bilaga 1.

Foreningen upplater till Arrendatorn réatt att for eget bruk och péa de villkor som anges i detta
avtal

nyttja arrendeomradet fér &ndamal att anlagga och bibehalla en uteplats enligt specifikation
i avsnitt XX.

For arbetet med anlaggandet av uteplatsen galler sarskilda mellan Féreningen och
Arrendatorn [Har skulle kostnadsansvaret for byggandet av uteplatserna och Féreningens
roll som bestallare av entreprenaden kunna regleras.]

-1 ARRENDETID
Upplatelsen fran och med 2021-XX-XX till och med 2031-XX-XX.

-1 AVTALETS GILTIGHET
Detta avtals giltighet &r villkorat av att godkannande av anlaggandet av aktuell uteplats har
erhallits fran foreningsstdmman med erforderlig majoritet och om sa kravs av hyresnamnden.

Vardera part dger darefter ratt att sdga upp avtalet att upphora gélla 6 manader efter att den
andra parten tagit del av uppsagningen i enlighet med 8 kap. 8 § jordabalken.

Uppsagning av avtalet ska ske skriftligen.

Upplates arrendeomradet av Arrendator till annan i andra hand eller 6verlater Arrendator
andra rattigheter enligt detta avtal till annan utan Foreningens tillstdnd anses arrendet
forverkat och upphor omedelbart att galla.

) -1 OVERGANG AV AGANDERATT TILL BOSTADSRATT
Overlater Arrendatorn bostadsratten till vilken arrendeomradet tillhor har forvarvaren av

bostadsratten en ovillkorlig ratt att trédda in i detta avtal och underkasta sig samtliga dess
skyldigheter och rattigheter.

Foreningen ska underréttas skriftigen om aganderéattsdvergangen och intradet i
arrendeavtalet.

-1 ARRENDEAVGIFT
Arrendatorn ar skyldig att erlagga en arrendeavgift om [XX] kr.
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Brf Ingemar §

8/4 2021
etalning ska erlaggas i samband med erlaggande av avgiften for bostadsratten.
-1 ANDELSTAL
Upplatelsen av arrendeomradet innebar ingen andring i Arrendatorns bostadsratt.
-1 ARRENDEOMRADETS UTSEENDE, SKICK OCH SKOTSEL
a Arrendeomradet upplats i befintligt skick av Foreningen.
b Uteplatsen ska utgdra en yta om [XX] kvm och besta av tratrallar [...] samt
vara placerad enligt bifogad ritning utanfor Arrendatorns lagenhet.
C Pa uteplatsen far staket eller skrymmande lampor uppforas.
d Tratrallama ska vara av kvalitet [ange virke, impregnering, och betsning etc]
och far ej bestrykas med malarfarg utan endast med transparent olja for sedvanligt
underhall.
e Arrendatorn far inte utdver vad som anges bygga ut elier p4 annat liknadnde
satt forandra uteplatsen utan Foreningens skriftliga samtycke.
f Arrendatorn far inte nyttja genom att dekorera eller pa annat satt ta omradet
utanfor arrendeomradet i ansprak for att nyttja som uteplats.
g Uteplatserna ska ha en trappavsats fran dorrhdjd ner till markniva som ryms
inom den upplatna ytan.
h Arrendatorn ska val varda arrendeomréadet och hélla det i ett stadat skick.

Arrendeomradet far inte anvandas som en upplagsplats.

[Nagra ytterligare foreskrifter? Alternativt kan en enkel hanvisning goras till en detaljerad

skiss och beskrivning av uteplatsens utférande med matt, trappavsats material etc. angivet.]

-4 ANSVAR
Arrendatorn skall i alla sammanhang svara fér skada som hérrér fran arrendatorns
verksamhet inom arrendeomradet.

-1 OVERLATELSE OCH UPPLATELSE | ANDRA HAND
Arrendatorn far inte utan fastighetsdgarens skriftliga godkédnnande 6verlata eller pa annat
satt dverfora rattigheter enligt detta avtal p& annan. Arrendatorn far inte heller i sin tur till
annan upplata rattigheter enligt detta avtal.

Stockholm den [datum]

Bostadsrattsforeningen Ingemar 8

[Styrelseledamot] [Arrendatorns namn]

[Styrelseledamot]

Ytterligare frégor att fundera p& om de ska regleras i avtalet &r foljande:

a Om det ska finnas nagon sanktion att tillimpa pa Arrendator som misskéter
underhéllet av uteplatsen?
b Ska Arrendatorn ha ett ansvar att pd egen bekostnad aterstalla uteplatsen om

avtalet skulle anses férverkat eller om det sdgs upp pa grund av annan
misskbétsamhet?
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