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Bostadsriittsforeninge
Org.nr. 769619-9046

n [Hasseln

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittag
Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

i svenska kronor, SEK.

Foreningen har till &ndamal aft ffdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta ligenheter at

medlemmarna for nyttjande ut

an| begrénsning i tiden. En medlems riitt i féreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas

bostadsritt. En medlem som innghar en bostadsritt kallas bostadsriittsinnehavare.

BRF Hasseln bildades 2009. F

oreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-11-19.

Foreningen utgors av fastigheterna Kalmar Hasseln 8 med adress Frejagatan 8 A-C, Kalmar Hasseln 9 med adress Vegagatan 4 A-D

samt Kalmar Hasseln 10 med
har en hyresritt salts som bost
innehéller fastigheten 3 lokalg
' fjarrvirme. Fastigheten Hasse|

Byggnaderna har under éren ¢
byggnadstekniskt 2009-03-19
(foregéende ar 164 tkr).

adresser Vegagatan 2 A-B samt Stenstviigen 5 A-B. Fastigheterna innehaller 72 bostider. Under 2020
adsritt vilket okat medlemsinsatserna. Det finns nu 63 bostadsriitter och 9 hyresritter. Utdver detta

r. SBammanlagd yta dr 4 523 m* ldgenhetsyta och 224 m? lokalyta. Fastigheten uppvirms med

In § uppfordes ursprungligen 1942, fastigheterna Hasseln § och 10 uppfordes ursprungligen 1948.

enomgatt I6pande underhéll. Det nuvarande skicket fir anses vara bra, Fastigheten har besiktigats
avseende det dvergripande skicket. Kostnadsfért underhdll under 2020 uppgér till totalt 224 tkr

Aktuella rantebindningstider framgér av not 8 i tilliggsupplysningarna.

Styrelsen har under 2020 utgjorts av féljande personer:

Martin Holm
Heléne Linde

Britt Tingstrém
Thomas Isaksson
Hampus Andersson
Stefan Lindmark

Revisor

Hakan Sporrong

Ordfsrande

Auktoriserad Revisor Far

Bostadsrittsforeningens site ar almar.

Viisentliga hindelser under
Under mars 2020 drabbades S
De allminna marknadsférutss
sambhdillet atergar till det norm

rilkenskapsaret

erige av covid-19, som mitt i manaden orsakade en stor nedgéng i forsiljningen for manga foretag.
tningarna har visentligt paverkats vad giller osikerhet och risk. For ndrvarande ér det osikert nir

ala. I nuléiget har foreningen inte mérkt av ngon betydande péaverkan pa verksamheten med anledning

av covid-19. Styrelsen foljer utvecklingen och det finns god beredskap for att hantera de utmaningar som kan komma att uppsta.

Flerarsoversikt

Arsavgifter, hyror mm
Resultat efter finansiella poste
Soliditet (%)

Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se n

2020 2019 2018 2017

3 825 367 3620 586 3530 450 3474175

r 154 672 -10611 -370 247 -672 896
51,05 48,27 48,30 4785

75928 817 75769 519 75732911 77215 705

pter

Sida2av 9y




Bostadsrittsforeningen Hasseln
Org.nr. 769619-9046

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Dispositions Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital

Belopp vid arets ingdng 38 770 024 0 | 405 590 300 000 -3901 684
Arets forsiljning av hyresritter 727 423 1 312577
Omforing av tidigare ars 0 0 0 0 0
upplatelseavgifier 3563197 0 0 0 -3 563 197
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for ytire|underhall 223 209 -223 209
Arets resultat . ) , e 154672
Belopp vid arets utgang 43 060 644 1312577 1628 799 300 000 -7533418

Féreningen har i drsredovisningen for 2020 justerat upp foreningens redovisade medlemsinsatser med 3 563 tkr som framgar ovan.

Som medlemsinsatser redovisps harefter samtliga bostadsrétters insatser enligt den ekonomiska planen som upprittades infor
\ féreningens bildande.

| Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -7 688 095

Arets resultat 154672
-7 533423

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre underhallsfond 223209

Balanseras i ny rikning _ -7756632
-7 533 423

Betriffande foreningens resultat pch stallning i $vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhsrande noter.
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~, Summa finansiella poster

™ Arets resultat

Bostadsriittsforeningen

Org.nr. 769619-9046

RESULTATRAKNIN

Rorelseintikter, lagerforind
Arsavgifter, hyror mm
Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter, lage

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella a
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande

Resultat efter finansiella pog

Resultat fore skatt

G

I'es|

Hasseln

ringar m.m.

rforidndringar m.m.

ldggningstillgangar

ultatposter

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 3825367
7187

3832554

8 -2 088 935
3,4 -222 391
-2 989 525
843 029
eSS S8 7
-688 357
154 672

154 672

154672

Sidad ay 9

2019-01-01
2019-12-31

3620586
SRR ¢
3620 586
-1 936 869
-225 480

_ =673 306
-2 835655
784 931
=795 542
=795 542
-10611
-10 611

-10611




Bostadsrittsféreninge
Org.nr. 769619-9046

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillganga

Materiella anldggningstiliga
Byggnader och mark

1]

Inventarier, verktyg och installat
Summa materiella anldggnings

Summa anldggningstillging
Omsittningstillganga

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppl

Summa kortfristiga fordring

Kassa och bank
Kassa och bank
, Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ar

g

ra

Hasseln

Not

ngar

~ N

oner
tillgangar

ipna intikter
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2020-12-31

72 821 064
0

72821 064

72 821 064

2 881
_ 93126
96 007

3011746
3011 746
3107753

75 928 817

2019-12-31

73 260 202
0

73 260 20

[

73 260202

lw —

O O

D W
~J N

Loy O

F =S
L2

2413882
2413882

2509317

75769 519
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Bostadsrittsforeningen

Org.nr. 769619-9046

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Dispositionsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstith

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutpet

Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL ¢

==

D(

Hasseln

Not
SKULDER

alda intikter

H SKULDER

Sidat6avy

2020-12-31

43 060 649
1312 577

300 000

_ 1628799
46 302 025

-7 688 095
154672
-7533 423

38 768 602

75928 817

2019-12-31

38 770 024
0

300 000

1 405 590

40475614

-3 891072
. -10611
-3 901 683

36 573 931

lten

8 159
9

{F% ]

383
383

|

|
81

L

103 960
223 408
44770
465291
837 429

75769 519




Bostadsrittsforeninge
Org.nr. 769619-9046

NOTER

Not 1

N\

Noter till resultatrikn

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och vi

Redovisnings- och
Arsredovisningen ér

2016:10) om arsredovi

Virderingsprincipey

Muateriella anléggni
Tillimpade avskrivn

A

185

Hasseln

rderingsprinciper

dnderingsprinciper
upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allménna rad (BFNAR
sning i mindre foretag.

tillgangar

ingstider:

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg

ocC

P o

Nettoomsittning

Hyresintikter bostider
Hyresintakter lokalar

h installationer

gen

Hyresintakter garage/prplats

rsavgifter

Tillval fiber och &vri

Medelantal anstillda

Medelantal ansidilld

Medelantalet anstillda
ndrvarotimmar relateral

Medelantal anstillda

Personal

Léner, erscittningar
Léner, erséttningar, g
pensionskostnader h

Styrelsen:
Styrelsearvode

Ovriga anstillda:
Loner och ersétini
Sociala kostnader

Summa styrelse och

gt

14

1.
$O()
ar

Oov

bygger pa av féreningen betalda
de till en normal arbetstid.

har varit

.
iala kostnader och

ltgatt med foljande belopp:

ngar

riga
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2020

608 930
250 854
64 580
2753 908

147 095

3825367

2020

1,00

2020

141 879
141 879

36 000

36 000
42292

220 171

Antal ar

20-100

2019

655 820
238 140
65770
2660 856

0
3620 586

2019

1,00

2019

139510
139510

36 000
36 000



Bostadsrittsforening
Org.nr. 769619-9046

NOTER

Not 5

Noter till balansrikni
—

Not 6

Not 7

el Hasseln

Ovriga externa kostnader

Materialinkép
Fastighetsskatsel &

snpréjning

Reparationer & underhall

El, virme,sophanter
Forsiakring
Fastighetsskatt
Datakommunikatior

ing, vatten & avlopp

Ovriga forvaltningskostnader

Byggnader och ma

Ingaende anskafthir
Inkop

ngen
rk

gsyvérden

Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivniy
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivnir
Ingéende uppskrivn
Arets avskrivningar
Utgaende uppskrivn
Redovisat virde

Taxeringsvdéirden

Mark
Byggnader

Avskrivningar enlig
markanldggningar.

Hénsyn till latent sk
avsikt att avyttra fas

Inventarier, verkty

Ingdende anskaffnin

gar
ngar
ngar

pdl uppskrivet belopp
ingar

tigheterna.

g och installationer

gsydrden

Utgéende anskaffningsyirden

Ingdende avskrivnin

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

oA
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2020

89941

223 851
224 220
1010575
60 034

116 918

145 250
218146
2088935

2020-12-31

27 055 693
239061
27294 754
-2 652 840

=292 496

-2 945 336
48 857 349

72 821 064

31792 000

42611000

74 403 000

plan beréknas pé en nyttjandeperiod av 3-100 &r for byggnader respektive 20 ar for

2020-12-31

2019

46 509
275 117
163 688

1051121

64 287

113174
0

_ 222973
1 936 869

2019-12-31

26 923 693
132000
27 055 693

-2 365 237
. -287603
-2 652 840
49 243 052
__-385703
48 857 349
73260 202

31792 000

74 403 000

atteskuld har ej tagits i samband med gjord uppskrivning d4 foreningen forutsétts ej ha for

2019-12-31

19904
19 904
-19.904
-19 904
0




Bostadsriittsforeningen
Org.nr. 769619-9046

NOTER

Not8  Langfristiga skulder

Forfaller senare dn § ar

Réntebindning och am
Kreditgivare  Skuld
Swedbank 4 697 4
Swedbank 10 290 ¢
Swedbank 11019 7
Swedbank 10350 (

Ovriga noter
P

Not9  Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Definition av nyckelltall

Soliditet

Justerat eget kapital | p

Kalmar 2021-05-10

¥

artin Holm

e

{5’ %i £

TULULL
Heléne Linde

Thomas Isaksson

Xin revisiopsberittelse har lamn4

Hakan Sporrong
Auktoriserad revisor Far

157
36
66
00

Hasseln

2020-12-31 2019-12-31

36358 159
36358 159

38358159
38358 159

brtering

Rénta

1,658 %
1,340 %
1,920 %
1,080 %

Réntebindning t o m
Rérlig
2024-12-20
2023-10-25
2025-08-25

2020-12-31 2019-12-31

45 000 000 45 000 000

rocent av balansomslutning

4
{
/
H /
Hampus ﬁ}d?m;;/
""Z": peT ,"ﬁf e o ” i
A7 S S
s A ,5\4/ K L )
Britt Tingstrom’ Stefan Lindmark

ts den 11 maj 2021,
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman
Org.nr. 769619-9046

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision
Bostadsrittsforeningen H

av

SO

rsredovisningen for

eln for ar 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen odh ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningeps finansiella stillning per den 31
december 2020 och av deps IEnansicl!a resuliat fOr dret enligt

arsredovisningslagen. Forvalfningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga flel
Jag tillstyrker dirfor att fgrey
resultatrikningen och balans

I,

ingsstdmman faststiiller
rikningen,

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen ¢
(ISA) och god revisionssg
standarder beskrivs niirma
oberoende i forhallande ti
Sverige och har i dvrigt fy
dessa kray.

nli
d i
g
| f
lig]

=

ot International Standards on Auditing
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
avsnitiet "Revisorns ansvar", Jag 4r
sreningen enligt god revisorssed i

ort mitt yrkesetiska ansvar enligt

Jag anser att de revisionsh
dndamalsenliga som grun

cV

d £y

s jag har inhiimtat 4r tillrickliga och
r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansy
och att den ger en réttvisandg
Styrelsen ansvarar dven fir d
dr nodvindig [or att uppriitta
nagra visentliga felaktighgtey
oegentligheter eller pé fel

aret fOr atf drsredovisningen uppriitias
bild enligt arsredovisningslagen.

en interna kontroll som den bedomer
en arsredovisning som inte innehdller
. vare sig dessa beror pd

Vid uppréittandet av drsredov
bedémningen av fSreningens
Den upplyser. nir s fir til]dm
paverka fSrmagan att fortsitt
antagandet om fortsatt drift, ,
dock inte om beslut har fattat

sningen ansvarar styrelsen for
fSrmaga att fortsitta verksamheten.
pligt. om forhallanden som kan

1 verksamheten och att anvinda
Antagandet om fortsatt drifl tillimpas
& om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en fim
arsredovisningen som helhet
felaktigheter, vare sig desga b
att ldmna en revisionsberi

ig grad av sikerhet om huruvida

nte innehaller ndgra visentliga

eror pd oegentligheter eller p4 fel, och
telse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog|grad av sikerhet. men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors gnligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka erj véisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om|de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ¢kopomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisninger.

Po

i Bostadsrittsforeningen Hasseln

Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som dr tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hgre iin for en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
[Orfalskning, avsiktliga uteldmnanden. felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en fUrstielse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse fGr min revision for att utforma
granskningsatgéirder som iir limpliga med hiinsyn til]
omstindigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
ostikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens firmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga ostikerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar #r
otillrickliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksambheten,

* utvidrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikting samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Urtalanden
Utdver min revision av farsfedovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens ffrvalining Ror Bostadsratisforeningen
Hasseln for ar 2020 samu ay forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlfist.

Jag tillstyrker att foreningsptaimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsheriittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for utialanden
Jag har utfort revisionen enlligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivis nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhdllande till freningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fijligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbeyvis jag har inhamtat ir tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grynd |f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som hay anvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid frslag till utdelning
inncfattar detta bland annat|en beddmning av om utdelningen édr
forsvarlig med hinsyn tjll de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stillef pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbgholv, likyviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenhdter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fordningens ckonomiska situation och att tillse
att freningens organisation| 4r utformad s att bokfbringen,

medelsforvaltningen ocl fo

Ovrigt kontrolleras pé ety

Revisorns ansvar

eningens ekonomiska angeligenheter i
befryggande sitt.

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihiet. fir att inhiimta revisionshevis for att med

en rimlig grad av sikerh

t kunna beddma om ndgon styrelseledamot

i nagot visentligt avseenge:

* Roretagit nigon atgard glier gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fotanleda ersitmingsskyldighet mot
foreningen, cller

* panagot annat sitt handlal i strid med hostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen ot ckonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller st adgarna,

Mitt mal betriffande revisiopen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f5flugt, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikierhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for
att en revision som utfors|enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller firsummelser som kan
ftranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av forenjngdns vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enigt god revisionssed | Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under|hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och Rirslagdt til dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsétgsrder som utfors bascras pd min
professionella bediimning| med utgdngspunkt i risk och visentlighet,
Det innebir att jag fokusetar pranskningen pd sidana Atgérder,
omréden och forhdllanden somn ar viisentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation, Jag gar|igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidiagna atgirder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underfag [Gr mitt
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betré ffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen,

Ovriga Uttalanden

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan, vill Jag upplysa om
fljande:

Féreningen har som framgér av arsredovisningen fortsatt att
redovisa resultatunderskott. Med anledning av detta bor styrelsen
och [oreningsstimman dverviga att genom fora yiterligare
avgiftshojningar for att skapa langsiktig ekonomisk balans och for
att foreningens fastigheter ska kunna underhallas langsiktigt. Detta
bor ske parallelit med det arbete med kostnadsbesparingar som
styrelsen idag bedriver,

Kalmar den 11 maj 2021

Hékan Sporrong

Auktoriserad revisor Far




