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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ROSENANGEN ||

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behé&va den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gidngna rakenskapsdret
samt ett férslag pa hur rets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en ging, utan fordelar den over en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rikenskapsirets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som dr "balansen” i
balansridkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer in resultatrikningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

[ vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de dr, vilken rinta

de har och nir det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
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stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1991-11-01. Foreningens géllande stadgar registrerades 2017-09-21.

Sdte
Foreningen har sitt sdte i Upplands-Bro kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Finnsta 2:22, bebyggdes 1993 av JM Bygg. Pa fastigheten finns 9 st bostadshus
innehallande 40 bostadsritter om totalt 4 192 kvm. Dessutom finns carportar och p-platser.

Légenhetsfordelning:

18 st 4 rum och kok
22 st 5 rum och kok
Forsdkring

Fastigheten ér fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Brf forsikring, I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for
styrelsen, skadedjursforsikring och @ven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej

ersitter hemforsikringen.)

Styrelsens sammansittning

Pertti Heiskanen Ordférande
Graziano Ponzo Ledamot
Henrik Englesson ~ Ledamot
Maria Lembrant Ledamot
Marie Fjillstrom Ledamot
Pernilla Furuhall Suppleant
Lise-Lotte Wessén  Suppleant

%
Valberedning }(J / \Q\}/

Laine Englesson och Johanna Ericsson.
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Karl Stromer Revisor

Sven-Olov Lundsjo  Suppleant

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hdlls 2021-05-31. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollforda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2002 Reparation av stegfésten p.g.a. lickage
2003 Fasadmélning av samtliga lingor
2006 Malning av fonster

2011-2012  Renovering av lekplatser

2015 Ny belysning pa parkeringarna

2015 Dérrbyten pa dtervinningsrum

2015 Nya bommar

2015 Maélning av lekplatser

2015 Stamspolning

2016 Ny belysning i omradet och fasadbelysning pé carportarna
2016 Linjemalning av 46 P-rutor

2016 OVK

2016 Kanalrengoring

2017 Mélning av hus 39-45

2018 Malning av hus 57-63, 65-69, 71-81
2018 Byte vindskivor

2019 Installation fiber

2019 Malning av hus

2020 Malning av hus

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning och ligenhetsforteckning ~ Simpleko AB
Fastighetsskotsel Styrelsen

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 43 718 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 0 kronor, diremot har laddstolpar képts in ‘Y(\g/

under 2021 men dessa kommer att bérja skrivas av i bokféringen fran och med 2022. )/(,

Savl?
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Ovriga uppgifter
Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsupplitelse. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja

Hyresnamndens praxis. Tillstand frén styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verldtelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet
(2022=1 207 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2022=483 kronor) vid varje

pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgiende medlemmar under dret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2763340 2739896 2798976 2796976
Resultat efter fin. poster 631 211 40326  -429423  -673917
Soliditet, % 13 12 12 13
Yttre fond 1232730 1727969 2422101 3161658
Taxeringsvirde 60 964 000 50290 000 50290 000 50 290000
Bostadsyta, kvm 4192 4192 4192 4192
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 634 634 634 634
Lén per kvm bostadsyta, kr 8 840 8942 9030 9125
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,32 1,33 1,33 1,33
Beldningsgrad, % 94,12 94,13 94,00 93,95

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Férandringar i eget kapital
Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat
Insatser 1560000 -
Fond, yttre underhall 1727 969 -
Balanserat resultat 1926 075 40 326
Arets resultat 40 326 -40 326
Eget kapital 5254369 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 2 461 640
Arets resultat 631 211
Totalt 3092 851

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
) 135 000
underhall
Balanseras i ny rikning 2957 851
3092 851

Disp av
Gvriga poster

-495 239
495 239
631211
631211

2021-12-31
1560 000
1232730
2461 640
631 211

5 885 581

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Roérelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2763 340
9452
2772792

-909 504
-93 883
-197 584

-446 880

-1 647 851

1124941

0
-493 730

-493 730

631 211

631211

2020-01-01 -
2020-12-31

2739896
13067
2752963

1486 648
111719
1166 210
-446 880

2211458

541 505

85
-501 265
-501 180

40 326

40 326
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Balansrakning

Tillgadngar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Pagaende proj ekt

Summa materlella anlaggmngstﬂlgangar

Finansiella anldggningstillgingar
Langfrlstlga vardepappersmnehav

Summa finansiella anlaggnmgstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppIupna mtakter

Summa kortfrlstlga fordrmgar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

10 39375479

388 861

39 764 340

11-12 2643 151
2643 151

42 407 491

5461
13 241 533

14 175712

422 706

869 215

869 215

1291921

43 699 412

2020-12-31

39 822 359
0

39 822 359
2643 151

2643 151

42 465 510

22 590
42 182
168 833

233 605

658 318
658 318

891 923

43 357 433
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Sﬁmniﬁ iﬁngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
1 560 000 1 560 000

1232730 1727 969

2792 730 3 287 969

2 461 640 1926 075

631 211 40 326

3092851 1966 401

5 885 581 5254 369

15-16 36659332
36 659 332

399 996

240914

26 877

17 602

17 469 110

1154 499

43 699 412

il

=

—

37 086 694
37 086 694

399 996
173 681
27766
0

414 927

1016370

43 357 433

A
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedsknvmngar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Oknmg ( ) mmskmng ( ) kortfrlstlga skulder

Kassaflode efter f'orandrmgar i rorelsekapltal -

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets mvestermgar

Kassaflde frin mvestermgar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okmng (+) mmsknmg( ), av langfrlstlga skulder

Kassaflode fran ﬁnanswrmgsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

658 330
631211

0
446 880
0
0

1078091

-189 113
138 129

1027108

0
-388 861

388861

0
0
-427 362

427362

210884

869 215

2020-01-01 -
2020-12-31

526700

40 326

0

446 880
3407

0

490613

-40 600
48 280

0
0
-366 663

366663

131 630

658 330

§§ JY\/)J
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Noter

Not 1, Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Roseningen II har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 20-100 ar
Om-och tillbyggnader fore 2014 20-50 &r
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5-10 dr
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p4 foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 524 SEK per smahus.

Fastighetslan
Av foreningens 1an forfaller 32 810 634 kr till omférhandling under 2022. Enligt kreditvillkoren forlings lanen

med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte siger upp ldnet. Féreningen viljer ddrfor
att redovisa linet som langfristig skuld.

g
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Ovriga skattepliktiga intikter

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran

foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 17 081 794 (17 081 794) kronor.

Not 2, Rorelseintikter 2021
Hyresintikter, forrad 12000
Hyresintikter, p-platser 12 844
Intdkter kabel-TV/Internet 78 720
Pant-Overlatelseavg 9,513
Arsavgifter, bostider 2659 776
Ovriga intikter -61
él.;n:lmai " - - 2772792
Not 3, Fastighetsskotsel 2021
Lép_é_h__.d e_;e;;ratlonero(:h - T e
Sommarunderhall 94 688
Vinterunderhall 75°151
S;n;ma - - ) ” 217 557
Not 4, Reparationer 2021
Plnerat underball SE— e
— S R B
Not 5, Taxebundna kostnader 2021
Fasighetsel | 42334
Sophdmtning 143 811
somma B B 86 145

2020
12000
0

68 120
11812
2659776
1255
2752 963

2020
2
126 813
12938
175 819

2020
630 239
630 239

2020
31548
133 645
165 193
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2021
Fastighetsforsakringar 153929
Fastighetsskatt 340 960
Kabel-TV/Bredband 10913
Sjalvrisker 0
Summa N | 505802
Not 7, ('ﬁ')vriga externa kostnader 2021
TSI A

Ekonomisk forvaltning 60 351
Forbrukningsmaterial 6159
Pant-Overlatelsekostnad 8 330
Revisionsarvoden 5000
Ovriga forvaltningskostnader 11 557
Summa : 93883

Not 8, Personalkostnader 2021
Loner dvrigt 31584
Sociala avgifter 46 000
Styrelsearvoden 120 000
Summa S 197584
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2021
i’{réﬁtwerkost.r.l-a;c"lé-r;\.rs-e.ende skﬁlﬂdrerrtilrl kreditinstitut - 493 489 o
Ovriga rintekostnader 240
Sumima S S I e

2486

Arsredovisning 2021

2020
148 724
333 960
7793
24920
515 398

2020
59614
15393
12993

5000
18 321

111719

2020
7600

38 610
120 000
166210

2020
1501 265
0

501 265
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Arsredovisning 2021

Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 47 538 039 47 538 039
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 47538 039 47 538 039
Ingiende ackumulerad avskrivning -6 715 680 -6 268 800
Arets avskrivning -446 880 -446 880
Utgdende ackumulerad avskrivning 7162 560 6 715 680
Nedskrivningar -1 000 000 -1.000 000
Utgdende restvirde enligt plan 39 375 479 30822 359
I utgaende restvirde ingdr mark med 2 850 000 2 850 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 42 964 000 35 890 000
Taxeringsvirde mark 18 000 000 14 400 000
Summa 60 964 000 50 290 000
Not 11, Langfrlstlga vardepappersmnehav £ 2021-12-31 £ 2020-12-31
Aktler och andelar 2 640 351 2 640 351
Summa 2 640 351 2 640 351
Namn: Multi Asset 25 A1 SEK

Antal: 18 607,3527

Anskaffningsvérde: 2 640 351

Bokfort virde: 2 640 351

Marknadsvarde: 3 245 122

Not 12, Andra langfristiga fordringar 2021-12-31 2020 12-31
Insats SBC 2 800 2 800
Summa 2 800 2800

e
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Not 13, Ovriga fordringar
A\_f;a:}_;mg_ Klientmedel
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa

Varav kon’ﬁzstzg del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 059 348 kronor.

Not 16, Stillda sakerheter
Fast1ghetsmteckn1ng

Summa

Réntedndringsdag
2021 12 31

2022-10-30
2023-12-01

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
T -
168 908 0

71 673 42170

952 0
241533 42182
2021-12-31 2020-12-31
158 535 153929
15088 14904

274 0

1815 0
175712 168833
Rintesats Skuld Skuld
20211231 2020-12-31

139% 16391634 16419000
1,46 % 16419000 16419 000
091% 4248694 4648690
37059328 3748669
399996 399996

2021-12-31 2020-12-31
47084000 47084000
47084 000 47 084 000
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode -

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 18, V‘asenthga handelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har inget att rapportera.

1022 0§05 Em _ _

Ort och datum

/

Arsredovisning 2021

2021 12-31

5000
5503
229208
172 372
54 305
2722

0

469110
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Pertti Hefskanef, r1k Eng(e/sson
Ordforande Ledamot
M NA olou/b m%/éL M&M
Mzirja Lembrant Marie Pjallstro}n\/

Ledamot Ledamot
Graziano/Pénzo .
Ledamot,

Min revisionsberittelse har limnats - -
i

9.

Pal
p

‘n‘é&\/\/t Lm)wf\__,_,_

Karl Strémer

Revisor

2020 12 31

5000

0

229208
130 300
42511
3408
4500
414927
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