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Styrelsen for BRF Byggmdstaren far

Forvaltningsberattelse oo "

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.
Foéreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-02.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 345% till 231%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 265 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 071 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Sala Backe 14:1 i Uppsala kommun. Pé fastigheten finns tre bostadshus om tre véningar
och kéllare samt ett mindre hus for atervinning av avfall. Ett av bostadshusen har en lidgre del dér tva bostadsréttslokaler
som idkar afférsverksamhet &r beldgna. Foreningen bildades 1952-09-04 och bostadsbyggnaderna uppfordes mellan
1952 och 1954. Inflyttning skedde i etapper och de forsta medlemmarna flyttade in 1954-01-01.

Foreningens adresser dr Apelgatan 4 till 16 (jimna nummer) och Arstagatan 25 till 45 (udda nummer).

Grund Grundbotten av lera, betongpalning, grundplatta, plintar

Grund- och kéllarmurar Betong, isolering med ldttbetong

Bjélklag 16 cm betong, isolering, 6verbetong, golvldggning

Sockel Spritputs

Fasader Rott tegel

Viggar (Arstag 25-35) Bérande viggar av putsfri betong, ytterviaggar tilliggsisolerade

Viggar (6vriga hus) Bérande viggar av putsad ldttbetong och tegel, ytterviggar tilliggsisolerade
Yttertak 2-kupigt taktegel
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Foreningen har 162 bostadsldgenheter och 2 lokaler upplatna med
bostadsritt. Lagenheterna fordelas som 27 ettor, 45 tvaor, 81 treor g
och 9 fyror. Det finns inga bostadsldgenheter upplatna med @‘\
hyresrétt. Bostadsrittslokalerna &r beldgna i markplan med v

killare och har en area om 133 m? respektive 384 m?. X
Bostadslédgenheterna har ett sammanlagt andelstal pa 94% och Q&
bostadsréttslokalerna pé resterande 6%.

162 lagenheter

Boarea 9 504 m? 9 502 m?

Lokalarea, bostadsrittslokaler 517 m?
Hyreslokaler 907 m?
Garage 758 m?
Byggnadsarea 4170 m?
Bruttoarea 15 900 m? ~65 m?
Tomtarea 24 159 m? 81 st

I upplételsen till varje bostadsldgenhet ingar ett vindskontor

och en matkéllare. Varme ingér i arsavgiften. For vatten e o—— )
debiteras en obligatorisk avgift pa 1 440 kr/ar/Igh. Avgiften Sredband/TY ’ Ovriga rorelseintakter
for kabel-tv (Com Hems TV Silver) och en

bredbandsuppkoppling fran Bahnhof om 1000 Mbit/s &r 2 Hlaveifter
280 kr/ar/lgh. Elforbrukningen mits och debiteras
individuellt med 1,32 kr/kWh inkl moms och en fast
elmétaravgift tillkommer med 408 kr/&r/Igh. For de tva BR- Ga’:f:ts":rh P
lokalerna ser det lite annorlunda ut.

Lokalhyror

Rorelseintakter
7 993 836 kr

Det finns fyra gemensamma tvéttstugor med tillhérande Arsaveifter, lokaler
torkrum och mangelrum. Cykelparkering finns i killarna. En
vélutrustad foreningslokal finns tillgénglig for medlemmarna
att hyra och i en av kéllarna finns en lokal ddr medlemmarna
kan snickra.

Arsavgifter,
bostader

Brf Byggmastaren har 65 parkeringsplatser for uthyrning till
medlemmarna som &r bosatta i féoreningen. Av dessa har 53
uttag for motorvirmare och 12 saknar elstolpe. Dessutom finns 38 enskilda varmgarage, 2 platser i ett
motorcykelgarage och ett dédckhotell didr man kan hyra en hyllplats fér en uppséttning vinter eller sommarhjul.

I kéllarplan finns 26 lokaler och forrad som i forsta hand hyrs ut till medlemmar men vissa hyrs dven ut till externa
hyresgister.

Intdkter fran lokal- och garagehyror utgor 6,9 % av foreningens nettoomséttning och intikter fran parkeringsplatser
ytterligare 4,0 %.

Lokaler upplitna med hyresriitt Antal (uthyrda) Arshyra per 2021-06-30
Kiillarlokaler och forrad 26 (26) 227 kr/m?
Enskilda garage 38 (38) 409 kr/m?
Motorcykelgarage 2(1) 1 000 kr/m?

Arets taxeringsvirde dr oforindrat fran foregaende ar (107 081 000 kr).

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad i Trygg-Hansa och kollektivt bostadsrittstilligg ingar i fastighetsforsdkringen.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Verksamhetsberiattelse

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oforindrade under aret. Hyresintikterna for parkeringsplatser, garage och hyreslokaler har 6kat
med 2,46% jamfort med foregdende ér. Totalt sett har nettoomséttningen dkat med 0,96% jamfort med aret innan.

Ett 1an har 16st med 1 675 000 kr hos Stadshypotek vid omséttningsdagen 2021-03-30.

Bergvirme och ventilation

Uppvéarmningen av husen och varmvattnet sker idag med fjarrvirme. Kostnaden for detta var drygt 1,176 mkr det
senaste aret. Husen sldsar ocksa energi eftersom den varma franluften fran ldgenheterna slépps ut direkt pa taket.
Genom att ersitta fjarrvdirmen med bergviarme och édtervinna den varma ventilationsluften sparars ungefar 1 mkr per ar i
driftskostnader, samt ger ett béttre inomhusklimat och forbéttrar for miljon genom minskade utslapp.

Byggnadsmaterialen i viggarna avger ett

visst métt av radon och en for hog radonhalt

kan vara skadligt for hélsan. Under aren har

foreningen i flera omgéngar métt radonhalten Sopor
i inomhusluften och i vissa ldgenheter har Skatt Fjarrvarme
den legat 6ver referensnivan. I forsta hand

atgérdas det genom att man har bra Vatten

ventilation, t ex genom att inte stinga
ventilerna i fonstren. Med den nya )
ventilationslosningen fés ett hogre luftflode Bredband/TV Driftskostnader
vilket gor att radonhalterna halveras. 7 048 779 kr

Ovrigt

Ytterligare fordelar blir att tobaksrok inte .
L . El Reparation

kommer kunna spridas i samma utstrickning & underhall

mellan lagenheterna samt att den friska Fastighets- unaerna

tilluften filtreras och blir ren fran pollen och skotsel &

andra fororeningar. stadning

Den befintliga fjarrvarmecentralen och ventilationsfléktarna borjar ndrma sig sin tekniska livslangd och de behover
snart bytas ut. I stéllet for att ta den investeringen, som inte ger ndgon besparing i driften, valde styrelsen att byta till ett
effektivt bergvdarmesystem med frénluftsatervinning. En renovering av befintligt system hade med stor sannolikhet
inneburit att manadsavgifterna behovt hojas, vilket nu kan undvikas.

Pa innergérden har 22 energibrunnar pé vardera 272 meter borrats. Dessa ansluts till tre moderna virmepumpar i den
nya virmecentralen pa Arstagatan 45 som pa ett mycket effektivt sitt kommer generera virme till elementen och
tappvarmvatten till fastigheten. Varmepumparna kommer férbruka ungefdr 250 MWh/ér vilket &r betydligt billigare &n
vad fjarrvirmen kostar.

Pé vindarna tas dagens flaktar bort och ersétts med aggregat som tar in kall friskluft utifrdn som sedan virms upp av
luften som ventileras bort fran kok och badrum. Den uppvérmda luften trycks sedan in i trapphusen och vidare in i
lagenheterna via ett brandspjéll som sitter ovanfor ytterdorren.

Projektet fortskrider enligt plan och ventilationsanldggningen har driftsatts under verksamhetséret. Uppstarten av
bergvdarmecentralen kan bli lite forsenad p g a sen leverans av ny elservis fran Vattenfall, men det kommer inte paverka
uppvarmningen eftersom den gamla fjarrvirmecentralen kommer koras tills allt &r klart och testat.

Garden

Tradgérdsgruppen har varit aktiv under &ret och vélkomnar alla som har intresse av plantering och blomsterskotsel. Vi
hjdlps &t med den kunskap vi har och nér vi har mgjlighet. Vi har Sweax fastighetsskotsel som skoter de lite mer
omfattande arbeten som, grasklippning, vattning, beskéring av buskar och hickar mm.

Gruppen tréffas for planering ungefér 4 ggr/ar. Sen &r det spontana tréffar, vi har en grupp i Watsapp, dar meddelar vi
varandra -att nu gér jag ut i trddgérden och ex. planterar, rensar ogrés osv.

Utover praktiska sysslor utfor vi dven planering och ink6p av blommor, buskar och trid samt ger forslag pa langsiktiga
forbéttringar for utemiljon.

Tradgéardsdagarna har i ar uteblivit pga. Covid 19. Vi brukar ha 2 tridgérdsdagar dér vi planterar blommor eller
gemensamt genomfor ngt projekt, grillar och fikar. Vi har dé haft stor uppslutning av medlemmar i foreningen.
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Vi ville dnda gora ngt sa i vintras gjorde vi islyktor och tédnde ljus i dom. Till pasken tillverkade vi egna ”péskfjadrar” av
tyll som vi pyntade buskarna med. Vilken uppskattning vi fick, sa roligt.

I ér fick vi dntligen upp den dnskade flaggstangen och en grill till installerades.

Vi satte upp anslag om att vi gérna tar emot utblommade l6kar, som krokus, paskliljor mm. i stéllet for att kasta 16karna
i soporna. 420 st lokar samlades in, som vi sedan gravde ned.

Med jorden som fylldes pa gridsmattorna fick vi den invasiva vallorten, mycket var det men trevligt har vi haft nér vi
rensat bort den.

Niér det gravdes forr bergvdrmen blev det en stor jordhdg kvar, den ville vi gora ngt av. P den vill vi kunna bidra med
nektar till véra pollinatorer, frén varblommande l6kar och blommar som vi satt/satt. Pa vintern kan de riktigt sma
barnen fa aka kana/pulka pé den.

Mycket av arbetet har gétt till att underhélla befintliga vaxter, tradgardsmobler i traidgérden och kommer &ven vara sé
framover.

Avtal
Tabellen nedan listar de aktiva avtal som foreningen hade vid utgdngen av rakenskapséret.

Leverantor Tjénst Avtalstid

Bahnhof Gruppanslutet bredband —2022-09-25

Certego Nyckelservice tills vidare

Com Hem Distributionsavtal for analogt grundutbud av TV —2022-09-30

Com Hem Gruppanslutning av paket "TV Silver" —2022-09-30

Enex Service- och supportavtal for bergvirme och ventilation ~— — 2022-07-31

KPMG Revision till nésta foreningsstimma
RagnSells Sophémtning tills vidare

Riksbyggen Ekonomisk och administrativ forvaltning —2021-12-31

Sweax Ekonomisk och administrativ forvaltning 2022-01-01 —2024-06-30
Sweax Fastighetsskotsel och snordjning —2022-03-31

Sweax Lokalvérd —-2022-12-31

Trygg Hansa Fastighetsforsdkring med kollektivt bostadsréttstilligg —2021-12-31

Uppsala Vatten och Avfall Avfallshantering, vatten och avlopp tills vidare

Vattenfall Elhandel tills vidare

Vattenfall Fjdrrvirme tills vidare

Vattenfall Eldistribution Elnit tills vidare

Underhall och reparationer
Foreningen har under é&ret utfort foljande underhall. Utdver detta tillkommer investeringen i bergvdrme och ventilation.

Diverse malningsarbeten (lokal, kéllare, soprum)
Elinstallationer

Installationer VA (ventiler vv stammar, omkoppling vatten mm)
Del av investering ventilation
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Tidigare genomfort underhall
Listan nedan sammanstéller storre investeringar och utfort underhall fran tidigare &r.

1986
1989
1995
1997
1999
1999
1999
2000
2001
2002
2003
2005
2006
2008
2008
2008
2009
2010
2012
2013
2013
2015
2015
2015
2017
2017

Fasadrenovering, tillaggsisolering
Kabel-TV

Renovering fjarrvéarmecentral
Torkrumsutrustning
Badrumsrenovering
Elrenovering, bostider
Stamrenovering, stdende

Nya lascylindrar

Sakerhetsdorrar

Motorvirmare

Byte till treglas aluminiumfonster
Ventilationsfléktar byts
Tvittmaskiner
Balkongrenovering, plattor och ricken
Belysningsstolpar

Torktumlare

Malning av trapphus
Kallartrappor renoveras

Malning garageportar

Byte av cirkulationspumpar
Asfaltering och linjemalning P-platser
Ny utomhusbelysning

Individuell elmétning
Takrenovering

Stamspolning, Igh

Vigbommar
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2018
2018
2018
2019
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
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Brytskydd pa alla ytterdorrar

Mélning kéllarfonster

Rensning héngrénnor

Statuskontroll av alla ligenheter
Viarmepump och ventilation, BR-lokal
Asfaltering

Elrenovering, BR-lokal
Stamrenovering, BR-lokaler
Stamspolning, kéllare

Rensning dagvattenbrunnar
Tradbeskdrning

Borrning av 22 energibrunnar
Installation av ny vdrmecentral
Installation ny FTX-ventilation

Byte stamventiler

Byte av alla radiatorventiler
Uppsittning av parkeringsskyltar
Installation av fastighetsnét

Installation av nytt elskap for 500 A servis
Installation lyktstolpar Arstagatan 43-45
Mélning sophus invéndigt

Ny belysning pé vindarna

Ny fasadbelysning och fler lyktstolpar pa gérden
OVK-besiktning

Radonmétning

Plantering av hick pa Arstag 43-45




Fortroendevalda
Efter senaste stimman och ddrpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Olsgérde Ordforande 2022
Hakan Ahl Vice ordférande 2022
Frida Lindvall Styrelseledamot 2022
Torgny Fagrell Kassor 2021
Alain Mardokhi Styrelseledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bibbi Fagrell Sekreterare/Suppleant 2021
Christoffer Wiig Suppleant 2021
Ljudmila Jonsson Suppleant 2021
Philip Green Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG Auktoriserad revisor
Kristin Sehlstedt Fortroendevald revisor
Carina Froling Fortroendevald revisorssuppleant
Valberedning Uppdrag
Alfred Kihlberg Sammankallande
Marina Malmberg

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 221 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 27 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 31 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 217 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2019-07-01 da den sénktes med 11%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 27 dverlételser av bostadsrétter skett (foregéende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 7 562 7295 7371 7 081 7012
Resultat efter finansiella poster -2337 780 -1530 489 924
Arets resultat -2 337 780 -1 530 489 924
Soliditet % -17 -8 -22 -11 -14
Likviditet % 231 345 88 273 269
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 603 604 677 664 654
Lan, kr/m? 3416 3600 2211 2517 2578
Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 531900 697 172 -5481752 780 128
Disposition enl. arsstimmobeslut 780 128 780 128
Reservering underhallsfond 1 400 000 -1 400 000

lanspréaktagande av

underhallsfond -2097 172 2097 172

Arets resultat 2336717
Vid arets slut 531900 0 -4 004 452 -2 336 717
Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 701 625

Arets resultat -2336 717

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1400 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2097 172

Summa -6 341 169
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6341169

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 562 226 7295132
Ovriga rorelseintikter Not 3 431 610 275 028
Summa rorelseintiikter 7 993 836 7 570 160
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 094 529 -4910 777
Ovriga externa kostnader Not 5 -384 138 -468 736
Personalkostnader Not 6 -187 503 -205 816
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -1 265 346 -944 909
Summa rorelsekostnader -9 931 517 -6 530 238
Rorelseresultat -1 937 680 1039 922
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 90 103
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -399 126 -259 897
Summa finansiella poster -399 036 -259 794
Resultat efter finansiella poster -2 336 717 780 128
Arets resultat -2336 717 780 128
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 23 302 665 15960 077
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1015713 735 246
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott,

Bergvirme 7 244 000 6316290
Summa materiella anléiggningstillgangar 31562 377 23 011 614
Summa anliggningstillgangar 31562 377 23 011 614

Omsiittningstillgangar

Forskott till leverantorer Not 12 60 60

Summa Lager och pagaende arbeten 60 60
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 675 200
Ovriga fordringar Not 14 45 423 81295
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 221 753 223 232
Summa kortfristiga fordringar 267 851 304 727
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3 149 020 18 128 760
Summa kassa och bank 3149 020 18 128 760
Summa omsittningstillgangar 3416931 18 433 547
Summa tillgangar 34 979 308 41 445 161
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 531900 531900

Fond for yttre underhéll 0 697 172

Summa bundet eget kapital 531 900 1229072

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 004 452 -5 481 752

Arets resultat -2336717 780 128

Summa fritt eget kapital -6 341 169 -4 701 625

Summa eget kapital -5 809 269 -3 472 552
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 39312271 39 568 900

Summa langfristiga skulder 39 312 271 39 568 900

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 340 380 2210799

Leverantorsskulder Not 18 290 444 2207 501

Skatteskulder Not 19 38 320 52 628

Ovriga skulder Not 20 46 166 102 936

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 760 996 774 950

Summa kortfristiga skulder 1476 306 5 348 813

Summa eget kapital och skulder 34 979 308 41 445 161
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Installation, IMD Linjar 10
Installation, utomhusbelysning Linjar 20
Installation, Kabel-TV Linjar 5
Installationer, stolpbelysning Linjar 20
Installationer, trapphusbelysning Linjar 20
Inventarier och verktyg Linjar 5
Markanldggning, asfalt Linjar 20
Markanldggning Linjar 5
Markinventarier, flaggstang Linjar 10
Standardforbéttringar, balkonger Linjar 31
Standardfo6rbéttringar, fonster Linjar 29
Standardf6rbéttringar, stammar Linjar 37
Standardforbéttringar, miljoforbéattringar Linjar 5
Standardforbéttringar, FXT-ventilation Linjar 30

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 5735016 5737518
Arsavgifter, lokaler 365 100 365 100
Hyror, lokaler 202 838 175 548
Hyror, garage 321252 328 453
Hyror, p-platser 303 000 303 224
Hyror, dvriga 0 1215
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2479 -27 208
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 000 -10 298
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2250 -23 344
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt 0 -1215
Rabatter -533 0
Brénsleavgifter, bostidder 0 500
Vattenavgifter, fast avgift/méan ifran 2020-07-01 239 028 0
Elavgifter 404 254 445 639
Summa nettoomsittning 7 562 226 7 295 132

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Bredbands- och tv-avgifter 371 400 225 060
Ovriga lokalintikter, gemensamhetslokal 1 600 8200
Ovriga avgifter, arrendeavgift 6 000 6 045
Ovriga ersittningar, pant och éverldtelseavgifier 36 749 29 663
Fakturerade kostnader, inkassointdkter 720 1 080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 8
Ovriga rorelseintikter, fiimst avskrivning av inre fonder 15 141 2397
Forsékringsersittningar 0 2575
Summa ovriga rorelseintikter 431 610 275 028
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Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -3614 783 -282 828
Reparationer -225113 -751 845
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -307 168 -302 308
Forsékringspremier -167 824 -132 807
Kabel- och digital-TV -383 703 -322 032
Pcb/Radonsanering -44 852 -6 240
Systematiskt brandskyddsarbete -2 125 -5 431
Serviceavtal -5439 -3 564
Obligatoriska besiktningar -34 018 -4 600
Bevakningskostnader 0 -6 729
Sné- och halkbekdmpning -161 309 -52 561
Statuskontroll, besiktningar -16 200 0
Drift och férbrukning, 6vrigt, energideklaration 0 -33 375
Forbrukningsinventarier -151314 -157716
Fordons- och maskinkostnader -1737 -288
Vatten -438 704 -317 273
Fastighetsel -418 287 -462 068
Uppvéarmning -1 178 358 -1260214
Sophantering och atervinning -241 127 -248 268
Forvaltningsarvode drift, fastighetsskotsel och lokalvérd * -702 469 -560 630
Summa driftskostnader -8 094 529 -4 910 777

* av dessa dr 96 877 kr for lokalvard fran foregaende ar
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ekonomisk forvaltning -172 749 -167 580
Ekonomisk forvaltning, IMD -58 841 -57 164
Lokalvard, avslutade avtal, nya avtal se not 4 0 -105 608
IT-kostnader -1 057 -4 615
Arvode, yrkesrevisorer -37 637 -24 375
Ovriga forvaltningskostnader -36 948 -27 774
Kreditupplysningar 0 -1 080
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -43 422 -29 939
Representation -1434 -9515
Kontorsmateriel -14 579 -10 335
Telefon och porto -1320 158
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -367
Medlems- och foreningsavgifter 0 -2 500
Konsultarvoden -13 687 -812
Bankkostnader -2410 -2280
Ovriga externa kostnader -54 -24 950
Summa dvriga externa kostnader -384 138 -468 736
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Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -49 650 -43 500
Sammantrddesarvoden -91 700 -111 919
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 -8 000
Sociala kostnader -38 153 -42 397
Summa personalkostnader -187 503 -205 816
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Markanlédggningar 25179 -25 179
Avskrivning Markinventarier -4 020 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -1093 613 -812 773
Avskrivning Installationer -142 534 -106 956
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 265 346 -944 909
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 90 103
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 90 103
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -399 066 -259 677
Ovriga rintekostnader -60 -220
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -399 126 -259 897
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 4540 455 4540 455
Mark 1 622 000 1 622 000
Tillkommande utgifter 27 983 366 27 983 366
Markanldggning 605 308 605 308
34751129 34751129
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 8 425200 0
Markinventarier 40 200
8 465 400 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar miljoforbattringar, tillkommande utgifter -151 000 0
Avyttringar och utrangeringar markanldggningar -101 720 0
-252 720 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 42 963 809 34751129
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 540 455 -4 540 455
Tillkommande utgifter -13 947 444 -13 134 671
Markanldggningar -303 153 -277974
-18 791 052 -17 953 100
Arets avskrivningar och utrangeringar avskrivningar
Utrangering avskrivningar miljoforbattringar 151 000 0
Utrangering avskrivningar markanldggningar 101 720 0
252720 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1093 613 -812 773
Arets avskrivning markanldggningar -25179 -25 179
Arets avskrivning markinventarier -4 020 0
-1122 812 -837 952
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 661 144 -18 791 052
Restviarde enligt plan vid arets slut 23 302 665 15 960 077
Varav
Byggnader 0 0
Mark 1622 000 1622 000
Tillkommande utgifter 21367 509 14 035 922
Markanldggningar 276 976 302 155
Markinventarier 36 180 0
Taxeringsvarden
Bostédder 100 000 000 100 000 000
Lokaler 7 081 000 7 081 000
Totalt taxeringsvarde 107 081 000 107 081 000
varav byggnader 72 286 000 72 286 000
varav mark 34795 000 34795 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 243 970 243 970
Installationer 1519 742 1417900
1763712 1661 870
Arets anskaffningar
Installationer 423 000 101 842
423 000 101 842
Arets utrangeringar
Maskiner och inventarier -243 970
Restvirde enligt plan vid arets slut -243 970 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1942742 1763712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -243 970 -243 970
Installationer -784 495 -677 539
-1 028 465 -921 509
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 243 970
243 970 0
Arets avskrivningar
Installationer -142 534 -106 108
-142 534 -106 108
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -243 970
Installationer -927 029 -784 495
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -927 029 -1 028 465
Restvarde enligt plan vid arets slut 1015713 735 246
Varav
Installationer 1015713 735 246
Not 12 Férskott till leverantorer
2021-06-30 2020-06-30
Forskott till leverantor 60 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 675 113
Kundfordringar 0 87
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 675 200
Not 14 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 45423 81295
Summa dvriga fordringar 45 423 81 295
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 68010 68 957
Forutbetalt férvaltningsarvode 57 746 58 424
Forutbetald kabel-tv-avgift 95 997 95 851
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 221 753 223 232
Not 16 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Transaktionskonto 3 149 020 18 128 760
Summa kassa och bank 3149 020 18 128 760
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 39652651 41779 699
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -340 380 -2210799
Langfristig skuld vid arets slut 39 312 271 39 568 900

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
STADSHYPOTEK 2021-03-30 1 786 668,00 0,00 1 786 668,00 0,00
SWEDBANK 1,23% 2022-11-25 2799 375,00 0,00 270 000,00 2529 375,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2023-06-30 21 601 000,00 0,00 0,00 21 601 000,00
SWEDBANK 1,58% 2023-10-25 3008 656,00 0,00 70 380,00 2938 276,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2025-06-01 12 584 000,00 0,00 0,00 12 584 000,00
Summa 41 779 699,00 0,00 2127 048,00 39652 651,00
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Not 18 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 290 444 2207 501
Summa leverantérsskulder 290 444 2207 501
Not 19 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder foregdende ér 16 756 12 076
Berdknad fastighetsavgift/-skatt innevarande &r 307 168 302 308
Debiterad preliminédrskatt innevarande ar -285 604 -261 756
Summa skatteskulder 38 320 52 628
Not 20 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder, utbet till medlemmarna efter avveckling 0 29 099
Mottagna depositioner 0 600
Skuld for moms 0 14 225
Skuld sociala avgifter och skatter 46 166 56214
Avrékning hyror och avgifter 0 2798
Summa 6vriga skulder 46 166 102 936
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rantekostnader 18 765 26 996
Upplupna elkostnader 27 136 30987
Upplupna virmekostnader 52790 52175
Upplupna revisionsarvoden 26 137 22 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1550 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 634 618 642 792
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 760 996 774 950
Not 22 Stillda sakerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 42 943 600 42 943 600

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Hyresintikterna for lokaler, garage och parkering kommer minska med 43% da beslut har tagits om att séinka dessa.
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DocusSign Envelope ID: 3C11C2DE-D48D-4288-BD29-247603E401CB

REVISIONSPeratlelse

Till féreningsstdamman i BRF Byggmastaren, org. nr 717600-2892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Byggmastaren for rakenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse BRF Byggmastaren, org. nr 717600-2892, 2020-07-01—2021-06-30
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Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Byggmastaren for rakenskapsaret
2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 3 december 2021

KPMG AB
DocuSigned by: DocuSigned by:
Madtias €LL5f briin. Scldstedt
02F4219382A6402... EO4EBE8B48A449B...

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor

Kristin Sehlstedt
Foértroendevald revisor

Revisionsberattelse BRF Byggmastaren, org. nr 717600-2892, 2020-07-01—2021-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den éarliga avsédttningen paverkar foreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesidkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
@r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintikter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erliagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualfoérpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar f6r fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv sin hemforsgkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning p& bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Alla medlemmar 4r skyldiga att vara aktsamma om féreningens egendom och kénna till innehéllet i foreningens
stadgar. Medlemmarna ansvarar ocksa for att besokare, inneboende och hantverkare dr skétsamma, foljer dessa
ordningsregler och inte parkerar pa foreningens tomt. Den som har husdjur ska se till att dessa inte skadar eller
fororenar hus och gard.

Storande ljud skall undvikas nattetid kl 22:00 till 07:00. Till detta raknas bl a hoga roster i lagenheten, pa balkongen
eller pa garden, hog musik- eller TV-volym, vibrerande tvédttmaskiner, dorrar som slar igen i trapphusen och
bilkérning pa innergarden. Bullrande borrmaskiner eller andra elverktyg far enbart anvéindas pé vardagar k1 07:00
till 20:00 samt k1 10:00 till 18:00 pa helger.

Pa grund av brandrisk och fria utrymningsvégar far inga foremal placeras i trapphusen, till exempel dr dorrmattor
och krukor pé golvet inte tilldtet. Av samma anledning fér inte tidningar och brev placeras ovanpa postfacken. Inga
privata tillhorigheter férutom cyklar, rullatorer eller barnvagnar far placeras i kéllaren. P& vindarna skall det vara
helt tomt i de allménna géngarna.

Hushéllsavfallet skall sorteras och laggas i rdtt kirl i sophuset. Grovsopor, mébler, elektriska apparater och farligt
avfall far var och en sjélv forsla till atervinningscentralen.

Om det uppstér en skada i fastigheten, t ex ett las som kérvar, en tvittmaskin som gar sonder eller en lampa som har
slocknat, sa skall detta felanmalas till fastighetsskotaren. Detsamma géller vid misstanke om ohyra eller vattenskada
i ldgenheten.

Rokforbud rader i trapphusen, utanfor entréerna och i foreningens gemensamma utrymmen. Fimpar fér inte sldngas
pa foreningens mark. Rékning pa balkongerna bor undvikas da det kan skapa olédgenhet for grannarna.

Grillning pa balkongerna och i direkt anslutning till byggnaderna &r forbjudet. Blomlador far placeras pa insidan av
balkongrécket. Parabolantenner och annat far inte séttas upp pé fasad eller balkong utan skriftligt tillstand fran
styrelsen.

Bokade tvittider skall respekteras men man blir av med bokningen om nyckeln inte hdmtats ut inom en timme. De
boende &r skyldiga att sjdlva stdda upp efter sig och torka maskinerna rena i tvéttstugan, mangel- och torkrummet.

Det ér tillatet att renovera ldgenheten men for en mer omfattande ombyggnation da t ex véggar tas bort eller avlopp
skall flyttas, krévs skriftligt tillstdnd fran styrelsen innan arbetet far pédbérjas. For inglasning av balkongen krévs
ocksa styrelsens skriftliga tillstdnd samt ett bygglov. Om nedskripning skett vid arbete i ldgenheten eller vid in- och
utflyttning ansvarar medlemmen for stddning i trapphus och entré efter varje arbetsdag.

Alla dorrar skall hallas stdngda och lasta. Sldpp inte in obehoriga!
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen

B R F B yg g m é Sta re n for BRF Byggmdistaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen

www.riksbyggen se Ruwn T4 heka Livet
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