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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PRASTGARDSGARDET 2

Styrelsen avger hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrittsforeningen ir dkta eller odkta eftersom det

senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrédn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
allts3 inte nigot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje

ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer in resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

NOTER

[ vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de r, vilken rianta

de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2011-03-16 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2012-05-29. Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2018-03-23. Styrelsen har sitt site i
Stockholm.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Prastgardsgardet 2 i Stockholms kommun forvirvades 2012-06-18. Foreningens
fastighet bestar av tva fler-bostadshus pa adress Solberga Hagvig 13-18. Fastigheten byggdes 1985 och har
virdear 1985.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3494 kvm, varav 3494 kvm utgor lagenhetsyta. Ligenhetsfordelning

framgar nedan:

2 rum och kok: 12 st

3 rum och kék: 6 st

4 rum och kék: 20 st

5rum och kok: 4 st

Av dessa ligenheter r 32 upplatna med bostadsritt och 10 med hyresritt.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad till fullvirde hos Bostadsratterna.
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Styrelsens sammansdtining

Joanna Reznik Ordforande
Dragan Todorovic Ledamot
Kay-Nikolas Garcia ~ Ledamot
Henrik Osterman Ledamot
Mahmoud Bakrawie = Ledamot

Valberedning
Till valberedning valdes Jordanos Kiflermariam och Jan Forslund, varav den forstnaimnda ar

sammankallande.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening eller av en ledamot och en suppleant.

Revisorer

Ole Deurell Revisor  Parameter Revision AB

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantriden. Dessa ingér i arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen

under aret arbetar med.

Utforda historiska underhdll

2016 OVK

2016 Stamspolning

2016 Traunderhall och fasadunderhall

2017 Separering av vattenledning och installation av trycktestningspump
2017 Bytt staket

2017 Byte flaktlager, remmar och skivor samt styrning fér laghuset
2017 Reparation och byte av tvittmaskiner

2018 Tvattstuga

2018 Upprustning av cykelrum

2018-2019  Takomlidggning

2019 Byte av entréddrrar

2019 Renovering av hissar

2019 Utebelysning

2020 Balkongtvitt 7
2020 Underhall varmesystemet ﬂ;\
] b —

2018-2020  Renovering av hyresritter
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Planerade underhdll

2022  Renovering av hyresritter, kostnad 300 000 kr

2022  OVK, kostnad 30 000 kr

2022 Stamspolning inkl. kamerainspektion, kostnad 40 000 kr
2022  Virmeinjustering, kostnad 300 000 kr

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Driftia
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Under hdsten 2020 tog styrelsen beslut om att modernisera foreningens varme- och ventilationssystem
genom att upphandla en helhetslésning baserad pé energibesparingskalkyl. Efter en ingaende analys av
inkommande offerter samt méten med nagra utvalda leverantérer, valdes en entreprenor och ett avtal ingicks.
Arbetet pabdrjades viren 2021 och slutbesiktades den 3:e november. Kostnaden for detta arbete blev 1,4
miljoner och detta belastar resultatet for 2021.

Ett annan energibesparingsbeslut fast i mycket mindre skala var att byta ut alla lampor i allménna utrymmen

mot LED-belysning likt dem som vi har i trapphusen. Detta genomfordes i maj 2021.

Motion kom in till stimman med forfragan att utdka uteplatsen pa en ligenhet. Styrelsen undersokte
frutsittningarna, inhdmtade medgivande frén alla medlemmar samt lade fram ett forslag till foreningens
arsstimma. Stimman godkinde utskning av uteplatsen i enlighet med styrelsens rekommendation, och

utbyggnaden har genomforts.

Ytterligare en friga som bereddes och lades fram f6r stimmans beslut gillde en balkonginglasning. Stimman
beslét att ge styrelsen mandat att godkéinna framtida balkonginglasningar och utarbeta riktlinjer for dessa.
Ingen har dnnu limnat in nagon forfrigande gillande detta.

Styrelsen bestillde beskirning av alla trad runt fastigheten, dvs 8 lonnar vid gaveln, pa baksidan och pa
framsidan, samt korsbarstrad och oxlar pa framsidan. Arbetets omfattning har bestimts i samrad med
professionella arborister och arbetet utfdrdes i mitten av november.

Styrelsen fortsatte att arbeta med att minska finansiella kostnader och under hosten 2021 forhandlades nya
battre lanevillkor fram.

Féreningens resultat for ar 2021 ar -1 070 Kkr Kk, vilket kan jamforas med resultatet for ar 2020 som var 197

Kkr. Férandringen beror frimst p& okade underhallskostnader dé virme- och ventilationssystemen

moderniserats. n
f77“

En av foreningens storsta kostnadsposter forutom pagdende underhall ir rintekostnaden, denna har under ar \# X
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2021 minskat vilket beror pa den ligre rintenivin som belastat foreningen.

I resultatet for ar 2020 ingéir avskrivningar med 413 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet -657 Kkr.
Detta innebir att foreningen gor ett likviditetsmissigt underskott frén den 16pande verksamheten under éret.
Avskrivningar 4r en bokféringsmissig virdeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte
féreningens likviditet.

Tittar man pé foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt lan och upplételser har

foreningen ett negativt kassafldde med -466 Kkr. Mer information finns i kassaflodesanalysen.

Arsavgifterna héjdes i januari 2021 med 1,5 %. I samband med budgetarbetet f6r 2022 beslutade man en
héjning med 1,8 % fran och med januari 2022.

Underhall

Underhall av fastigheten som genomforts under verksamhetsaret och dir hela kostnaden belastat resultatet
for verksamhetséret:

Genomford atgird Kostnad Kkr

Modernisering av vairme- och | 126

ventilationssystem

Byte av armaturer till LED-belysning, -

allmédnna utrymmen

Beskirning av trad 64

Renovering av hyresratter 152

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under éret var 9 och
avgaende medlemmar under é&ret var 11. Vid rikenskapsérets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 overlatelser.

Vid ligenhetséverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa f n 1 208 kr. Pantséttningsavgift debiteras
koparen med fn 483 kr.

MBS (A
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Flerarsoversikt

2019 2018

2825154 2715746 2641 500
196906 -2349841 -1716075

2021 2020
Nettoomséttning 2798 463
Resultat efter fin. poster -1 070 584
Soliditet, % 52 53
Yttre fond - -
Taxeringsvarde 71 000 000 71 000 000
Bostadsrittsyta, kvm 2683 2683
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 677 667
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 10 647 10 647
Genomsnittlig skuldranta, % 0,71 0,87
Belaningsgrad, % 49,75 49,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

53 51

71 000 000 46 200 000

2683 2619
667 647
10 647 11 569
1,01 1,23
49,06 51,68

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 35361683 - - 35361683
Upplatelseavgifter 4323322 - - 4323322
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -7 363 939 196 906 - -7167032
Arets resultat 196 906 -196 906 -1070584  -1070 584
Eget kapital 32517973 0  -1070584 31447389

Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 167 032
Arets resultat -1 070 584
Totalt -8237616

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rikning -8 237 616

-8 237616

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning

samt noter.
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Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter 2
Nettoomsittning 2798 463 2759334
Rorelseintikter 0 65 821
Summa rorelseintakter 2798 463 2 825155
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -3084 700 -1581110
Ovriga externa kostnader 7 -151 605 -152 582
Personalkostnader 8 -28 910 -243 153
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -412 836 -417 299
Summa rorelsekostnader -3 678 051 -2394 144
RORELSERESULTAT _879 588 431011
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 11 854 14 354
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -202 850 -248 459
Summa finansiella poster -190 996 -234 105
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 070 584 196 906
ARETS RESULTAT -1070 584 196 906

10
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 57 420 035 57 823 151
Maskiner och inventarier 11 13 752 23472
Summa materiella anlidggningstillgangar 57 433 787 57 846 623
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 433 787 57 846 623
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5329 5173
Ovriga fordringar 12 4 545 4 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 88 801 53 081
Summa kortfristiga fordringar 98 675 62 799
Kassa och bank
Kassa och bank 3177 038 3 643 646
Summa kassa och bank 3177 038 3 643 646
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3275713 3 706 445
SUMMA TILLGANGAR 60 709 500 61 553 068

11
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 685 005 39 685 005
Summa bundet eget kapital 39 685 005 39 685 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 167 032 -7 363 939
Arets resultat -1 070 584 196 906
Summa fritt eget kapital -8237 616 -7 167 032
SUMMA EGET KAPITAL 31447 389 32517973
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 28 567 000 28 567 000
Summa langfristiga skulder 28 567 000 28 567 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 148 018 62 478
Skatteskulder 6 680 5975
Ovriga kortfristiga skulder 5438 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 534 975 399 642
Summa kortfristiga skulder 695111 468 095
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 709 500 61 553 068

12
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2021

2021-01-01-  2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Likvida medel vid arets borjan 3 643 646 2996 326
Resultat efter finansiella poster -1070 584 196 906
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 412 836 417 299
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -657 748 614 205
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -35 876 -8 297
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 227016 41412
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital -466 609 647 320
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l1angfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode -466 609 647 320
Likvida medel vid arets slut 3177038 3 643 646

13

Ty

MB PG



Brf Pristgardsgardet 2 Arsredovisning 2021
769622-8514

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Prastgardsgirdet 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgingar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift ‘
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

14
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Arsredovisning 2021

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Forsakringsersattning 0 65421
Hyresintikter, bostdder 941 509 928 799
Hyresintikter, lokaler 6 000 2500
Internetanslutning / bredband -4 872 -4 872
Rabatt, bostader -1 500 0
Arsavgifter, bostader 1815684 1 788 840
Ovriga intakter 41 642 44 467
Summa 2798 463 2 825155
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 4751 2900
Fastighetsskotsel 44012 44010
Snordjning och sandning 26 300 17 500
Stidning 66 125 62 625
Teknisk forvaltning 31441 31445
Yttre skotsel 85925 24 500
Summa 258554 1182980
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Reparationer 170 403 169119
Underhall, bostdder 151 964 135084
Underhall, fastighet 1 486 929 167 329
Summa 1 809 296 471 532
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsed 196700 115545
Fjarrvarme 374 682 359 668
Sophdmtning 127 950 120 959
Vatten 138 756 130 722
Summa 838 088 726 894
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighersavgift 61278 60018
Fastighetsforsakringar 81084 78010
Kabel-TV 19112 19 356
Sjalvrisker 0 9300
Ovriga driftskostnader 17 288 33020
Summa 178 762 199 704
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Bankkostnader 5659 2716
Ekonomisk forvaltning 66 896 63 774
Forbrukningsmaterial 2686 7280
IT-kostnader 9075 8719
Inkasso/betalningsforelaggande 2 850 3255
Konsultkostnader 0 1927
Pant- och 6verlatelsekostnad 22571 7771
Revisionsarvoden 23 688 27 312
Ovriga externa kostnader 18 180 29 828
Summa 151 605 152 582
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Loner 0 172 268
Sociala avgifter 6911 48 888
Styrelsearvoden 21999 21997
Summa 28 910 243 153
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rintekostnad fastighetslan 202 850 247 739
Ovriga rintekostnader 0 720
Summa 202 850 248 459

"
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Arsredovisning 2021

Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 61 167 081 61 167 081
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 61 167 081 61 167 081
Ingiende ackumulerad avskrivning -3 343 930 -2.940 807
Arets avskrivning -403 116 -403 123
Utgdende ackumulerad avskrivning 3747 046 -3 343 930
Utgaende restvirde enligt plan 57420 035 57823 151
1 utgdende restvirde ingdr mark med 21711657 21711657
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark 36 000 000 36 000 000
Summa 71 000 000 71 000 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 214 707 214 707
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 214 707 214 707
Ingéende ackumulerad avskrivning -191 235 -177 059
Avskrivningar -9 720 -14 176
Utgaende ackumulerad avskrivning 200 955 191 235
Utgaende restvirde enligt plan 13 752 23472
Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 4 545 4545
Summa 4545 4545
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Arsredovisning 2021

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk forvaltning 16 423 16 085
Forsakringspremier 35007 34 042
Kabel-TV 4473 2954
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 898 0
Slimma | | 88 801 53 081
Not 14, Skulder till Villkorsindringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2025-05-23 1,07 % 5500 000 5500 000
Swedbank 2022-11-28 0,23 % 9334 000 9334 000
Swedbank 2022-06-22 0,66 % 9333000 9333 000
Swedbank 2023-11-24 0,50 % 4 400 000 4400 000
Summa 28 567 000 28567 000
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beriknat revisionsarvode 23 750 23750
Fastighetsel 54 424 10577
Fjarrvirme 36228 48214
Forutbetalda avgifter/hyror 235185 237330
Réntor 14 903 28 238
Stadning 14 250 0
Vatten 34 830 37925
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 121 405 13 608
Summa 534 975 399 642
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 33500000 33500000
Summa 33 500 000 33 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Préstgardsgéardet 2
Org.nr. 769622-8514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Préstgardsgdrdet 2 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrédn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Préstgardsgirdet 2 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig s&kerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana &tgdrder,
omréden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 april 2021
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