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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bruksvallarnas Stugby i Bruksvallarna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och frvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de nérmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Harjedalen.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ulf Sand Ordférande
Pelle Andersson Ledamot
Mika Numminen Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
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Valberedning
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Stammor
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Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ljusnedal 1:41 2013 Harjedalen
Ljusnedal 1:46 - 1:48 2013 Harjedalen
Med flera

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsfoérsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning r direktverkande el, oljeburna radiatorer och luftvarmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1971 och bestdr av 1 flerbostadshus och 53 smahus.
Fastigheternas vérdedr ar 1988.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 801 m?, varav 2 686 m? utgdr boyta och 115 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 56 |dgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

42

9

]
|

5 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen & frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Vallabodar

Samlingslokal med bastu och
omkladningsrum
Tvdttstuga

Tva vallabodar fér utnyttjande av
medlemmar och hyresgdster.
Faciliteter i centrumbyggnaden fér
utnyttjande av medlemmar.
Tvattmojligheter i
centrumbyggnaden for
medlemmar.

Byggnadernas tekniska status
Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Installation av luftavfuktare i tva 2021
stuggrunder

Planerat underhall Ar
Installation av luftavfuktare i tva 2022
stuggrunder
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsrattsforvaltning AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 646 514 487 773
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1 689 988 1661766
Finansiella intdkter 5 000 190
Minskning kortfristiga fordringar 3646 86 150
Okning av kortfristiga skulder 17 759 8 370
1716 393 1756 476
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1309 457 1495901
Finansiella kostnader 24 653 22 834
Minskning av l&ngfristiga skulder 416 000 79 000
1750 110 1597 735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 612 796 646 514
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -33 717 158 741

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Ovrig drift
intakter 5% 31%
9% Avskriv-
ningar
7%
Kapital-
kostnader
2%
Fastighetssk .
att/avaift Reparationer
20% 9%
Taxebundna
Arsavgifter kostnader
86% 31%

Skatter och avgifter
For smahus &r den kommunala avgiften 8 524 kronor per smé&husenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
P& grund av fortsatta Covid restriktioner holls ocksd drsstamman 2021 utomhus framfor garaget.

Féreningen har anskaffat ny torktumlare till tvdttstugan i centrumbyggnaden. Nytt bastuaggregat har installerats i
bastun i centrumbyggnaden.

Ytterligare tva stugor har férsetts med avfuktare i krypgrunden for att minska daligt lukt och minimera risken for
fuktskador. De befintliga luftavfuktarna har genomgatt service.

Féreningen har |6st ett 1dn om 340 000 kr i Handelsbanken.
Flera medlemmar har byggt ut sina stugor. Inre renoveringar har gjorts i flera stugor.
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under aret: 1 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 103
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 102

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 538 530 504 397
Hyror/m?2 hyresrdttsyta 792 792 792 792
Lan/m2 bostadsrattsyta 353 508 538 568
Elkostnad/m? totalyta 22 21 18 17
Vattenkostnad/m? totalyta 95 124 116 103
Kapitalkostnader/m? totalyta 9 8 8 9
Soliditet (%) 95 94 93 93
Resultat efter finansiella poster (tkr) 252 34 400 -192
Nettoomsattning (tkr) 1555 1533 1442 1155

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 686 m? bostdder och 115 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 895 000 0 0 23 895 000
Kapitaltillskott 2476 492 0 0 2 476 492
Fond for yttre underhall 422 535 73213 0 349 322
S:a bundet eget kapital 26 794 027 73 213 0 26 720 814
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 157 492 -73 213 34195 -3118473
Arets resultat 251 852 251 852 -34 195 34 195
S:a ansamlad forlust -2 905 640 178 639 0 -3 084 279
S:a eget kapital 23 888 387 251 852 0 23 636 536
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning dverfors

Brf Bruksvallarnas Stugby i Bruksvallarna
769601-0599

251 852
-3084 278
-73 213
-2 905 639

-2 905 639

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1554 810 1533096
Ovriga rorelseintdkter Not 3 135 178 128 670
Summa rorelseintédkter 1689 988 1661766
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1216 130 -1 405 265
Ovriga externa kostnader Not 5 -76 194 -81 349
Personalkostnader Not 6 -17 133 -9 287
Avskrivning av materiella Not 7 -109 026 -109 026
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1418 483 -1604 927
RORELSERESULTAT 271 505 56 839
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5000 190
Rantekostnader och liknande resultatposter -24 653 -22 834
Summa finansiella poster -19 653 -22 644
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 251 852 34 195
ARETS RESULTAT 251 852 34195
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 24 473 984 24 583 010

Summa materiella anldggningstillgangar 24 473 984 24583010

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 473 984 24583 010

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 6 090

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 583 471 639 226

Summa kortfristiga fordringar 583 471 645316

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 0 22 624
0 22 624

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 56 130 9 025

Summa kassa och bank 56 130 9 025

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 639 601 676 964

SUMMA TILLGANGAR 25 113 585 25 259 975
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 895 000 23 895 000
Kapitaltillskott 2 476 492 2476 492
Fond for yttre underhall Not 11 422 535 349 322
Summa bundet eget kapital 26 794 027 26 720 814
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 157 492 -3118473
Arets resultat 251 852 34 195
Summa ansamlad forlust -2 905 640 -3 084279
SUMMA EGET KAPITAL 23 888 387 23 636 536
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 556 250 1285 250
Summa langfristiga skulder 556 250 1285 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 392 000 79 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 63 209 112 356
Skatteskulder 67 741 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 145 998 146 833
intdkter

Summa kortfristiga skulder 668 948 338 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 113 585 25 259 975
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall I1amnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 ar 200 ar
Bredband 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 1 446 374 1424 652
Hyror lokaler 91 080 91 080
Bredbandsintakter 17 340 17 340
Oresutjamning 16 24
1554810 1533096
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 4282
Aterbaring foérsakringsbolag 0 4145
Ovriga intakter 135 178 120 243
135178 128 670
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestallning 1124 5625
Fastighetsskétsel gard entreprenad 11 200 0
Fastighetsskotsel gard bestdlining 22 881 50 149
Snéréjning/sandning 95799 118 700
Stadning enligt bestélining 1688 0
Gemensamma utrymmen 2 969 263
Gard 0 5073
Férbrukningsmateriel 37 763 71639
Fordon 5061 0
178 485 251 449
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 11241
Brf Lagenheter 0 22 500
Gemensamma utrymmen 74 664 0
Tvdttstuga 8 083 9250
Vind 0 927
Bastu/pool 2784 0
VVS 16 447 22 515
Elinstallationer 16 909 29 442
Huskropp utvandigt 529 0
Tak 5474 0
Mark/gard/utemiljé 0 8 496
Vattenskada 0 2947
124 890 107 318
Periodiskt underhall
Installationer 0 4 056
0 4 056
Taxebundna kostnader
El 62 397 59 211
Vatten 264 937 347 731
Sophdmtning/renhalining 107 208 99 336
Grovsopor 9109 11620
443 651 517 897
Ovriga driftkostnader
Forsakring 58 473 84274
Bredband 124 848 124 848
183 321 209 122
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 285 783 315423
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1216 130 1405 265
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 625 2 145

Tele- och datakommunikation 1272 1272
Hyresforluster 614 0
Féreningskostnader 2700 438
Styrelseomkostnader 1250 0

Fritids- och trivselkostnader 0 2 000
Studieverksamhet 1250 0
Foérvaltningsarvode 60 954 59 656
Administration 2154 988
Korttidsinventarier 0 14 850
Konsultarvode 5375 0

76 194 81 349

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstillda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersittningar har utgatt

Kostnadsersattningar 17 133 9 287

17 133 9 287

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 66 102 66 102
Forbattringar 42 924 42 924

109 026 109 026
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 25 439 595 25 439 595
Utgaende anskaffningsvérde 25 439 595 25 439 595
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -856 585 -747 559
Arets avskrivningar enligt plan -109 026 -109 026
Utgaende avskrivning enligt plan -965 611 -856 585
Planenligt restvirde vid arets slut 24 473 984 24583 010
| restvérdet vid &rets slut ingar mark med 11 360 650 11 360 650
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 068 000 15 068 000
Taxeringsvarde mark 14 021 000 14 021 000
29 089 000 29 089 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 28 858 000 28 858 000
Lokaler 231 000 231 000
29 089 000 29 089 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 570 642
Skattefordran 0 1095
Klientmedel hos SBC 451 645 637 489
Fordringar 26 235 0
Rantekonto hos SBC 105 021 0
583 471 639 226
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Likviditetsinvest 0 0 22 624
0 0 22 624
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 349 322 276 109
Reservering enligt stadgar 73213 73213
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 422 535 349 322
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,500 % 0 349 000 Lost
Handelsbanken 1,800 % 337 000 349 000 2022-09-01
Handelsbanken 1,370 % 421 250 436 250 2026-09-01
Handelsbanken 1,370 % 190 000 230 000 2026-09-01

Summa skulder till kreditinstitut 948 250 1364 250

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -392 000 -79 000

556 250 1285 250

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 613 250 kr.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 1 700 000 1700 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1204 1808
Avgifter och hyror 144 794 145 025
145 998 146 833
VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Not 15
l
|

Inga.
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Styrelsens underskrifter

Harjedalen den 8 /4

M elle’Ade onc:[x)\r\f\/.

Ordférande edamot

e
C QC’L (,»c’, /L"/u/\: 7 I

Mika Numminen
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den /Z /[f 2022

3 \ y
rtin Kling Sven Persson
Ifftern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse
Brf Bruksvallarnas stugby
Org nr 769601-0599

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf
Bruksvallarnas stugby for rakenskapsaret 2021-01-01 -- 2021-12-31. Det ar
styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna, forvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Vi anser att var revision ger oss grund for vara uttalanden enligt nedan.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen
for foreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

2022-04- /4,

p/artin Kling ;

Av féreningen vald revisor

\//&%Q@%éﬁt/ |

/ Sven Persson

Av féreningen vald revisor




