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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-09-14.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Heimdall 22 pa adressen Frejgatan 36A i Stockholm. Féreningen
har 25 bostadsratter om totalt 847 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Patrik Hallberg Ordférande

Carl Stalhem Styrelseledamot
Fredrik Bubere Styrelseledamot
Fredrik Weigl Styrelseledamot

Saga Julia Elisabeth Eklund  Styrelseledamot

VALBEREDNING
Michael Griinberger.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknag t3-iférani moterna.
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REVISORER
Nils Stefan Kulander  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foéreningsstamma holls 2021-06-09. 10st medlemmar narvarade. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2021-05-01 till 2021-06-30  Renovering takterass, golvkonstruktion, se vasentliga handelser.

PLANERADE UNDERHALL
2022  Staket mot Enkehusparken

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Nytt Ian pa 500 000 kr for att finansiera en oférutsedd héndelse pa takterrassen.
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OVRIGA UPPGIFTER

En skada pa takterrassen kom i dager och var tvunget att atgardas relativt skyndsamt da stor risk forelag att
fukt kunde sprida sig ner i konstruktionen. En utredning gjordes och det framkom att hela sulan maste
bytas. Uppdraget gick till Torkab och beloppet uppgick till 310.000kr.

Vi har under 2021 haft stora problem med att manniskor i parken anvdander var innergard till icke trevliga
handelser. Vi har skolungdom som hanger i var trappa och roker, skréapar ner och handlar med olika
produkter. Vi har kontakt med narmsta skolan och de anser att det handlar om ungdomar fran andra skolor.
Vi har varit i kontakt med staden som utfort stadningar varje morgon vilket forbattrat situationen nagot.
Utredning av inférande av staket har pagatt under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 8 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020
Nettoomsattning 776 731
Resultat efter fin. poster -406 -794
Soliditet, % 72 72

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 12 965 - - 12 965
Upplatelseavgifter 5780 - - 5780
Fond, yttre underhall 94 - 94 187
Balanserat resultat -6 040 -794 -94 -6 927
Arets resultat -794 794 -406 -406
Eget kapital 12 005 0 -406 11 598
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 927
Arets resultat -406
Totalt -7334

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 94
Balanseras i ny rakning -7 427
-7 334

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

I

rylx-pS0r5-BJ-x-pHRSS




Brf Lemuren 36
769604-7831

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

776
2

778

-346

-406

-406

2020-01-01 -
2020-12-31

730

9
739

-723

-794

-794
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

16 155
16 155

16 155

22
42

72

521
521

593

16 748

2020-12-31

16 322
16 322

16 322

21
13
35

231
231

266

16 588
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

18 745
187

18 932

-6 927
-406

-7 334

11598

4990
48

109
5150

16 748

2020-12-31

18 745
94

18 838

-6 040
-794

-6 834

12 005

4510
4510

19

44
73

16 588
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lemuren 36 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 3%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Arsavgifter, bostader 679 679
Ovriga intakter 100 61
Summa 778 739
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dérrar och las/porttele

Hissar

Reparationer

Tak

Tvattstuga

Underhall

VA

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa
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2021
102
39
34
27

208

2021

11
272

O O O o o o

283

2021
30
19

147
27
223

2021
62
13
36

118

2020
47
31

31

109

2020
12
84

19
15

20
612
773

2020
22
18

127
30
197

2020
21
12
36

76
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa
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2021 2020

0 1

41 51

25 26

66 78
2021 2020
14 15

48 47

61 62
2021 2020
61 70

61 70
2021-12-31 2020-12-31
19321 19321
19 321 19 321
-3 000 -2 833
-166 -166

-3 166 -3 000
16 155 16 322
7241 7241
10 000 10 000
21 200 21200
31200 31200
2021-12-31 2020-12-31
22 21

22 21
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 10 0
Forsakringspremier 15 0
Forvaltning 12 0
Kabel-TV 2 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 13
Summa 42 13
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-01-30 1,33 % 836
Stadshypotek 2022-02-04 1,05 % 579
Stadshypotek 2022-02-10 1,05 % 753
Stadshypotek 2022-02-10 1,05 % 1400
Stadshypotek 2022-03-01 1,35% 471
Stadshypotek 2022-01-07 1,05 % 350
Stadshypotek 2022-01-20 1,05 % 100
Stadshypotek 2022-03-15 1,05 % 500
Summa 4990
Varav kortfristig del 4 990

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 5 5
El 6 0
Forutbetalda avgifter/hyror 62 0
Uppvarmning 22 0
Utgiftsrantor 9
Vatten 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3 30
Summa 109 44
[ (V| rylx-pSOr5-BJ-x-pHRS5
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
Summa Inga Inga

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pa grund av det fortsatta problemet med skolungdom och 6vriga vuxna i parken som anvander var innergard
foolika saker som inte hor hemma dar sa har styrelsen beslutat att montera ett staket med last grind.
Utférande som Ovriga hoga staket runt parken. Fortsatta diskussioner med staden kring utformningen av vart
horn av parken.

Underskrifter

Ort och datum

Patrik Hallberg Carl Stalhem
Ordférande Styrelseledamot
Fredrik Bubere Fredrik Weigl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Saga Julia Elisabeth Eklund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Nils Stefan Kulander
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till arsmatet i bostadsriittsféreningen Lemuren 36

Jag har granskat rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i bostadsrittsforeningen Lemuren 36 A for
ar 2021.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig gradforsikra mig om att redovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingama. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat
visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller kassoren har handlat i strid med foreningens stadgar eller drsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mitt uttalande nedan.
Redovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstyrker
- att resultatrédkning och balansrdkning faststills

Styrelseledaméterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med fGreningens stadgar, varfor jag
tillstyrker

- att styrelsens ledaméter och kassor beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret




