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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nejlikan 5 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2021.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal

"Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begransning till
tiden.”

Féreningen registrerades den 26 januari 1987, férvarvade fastigheten den 18 oktober
2000 och tilltradde fastigheten den 2 november 2000. Gallande stadgar antogs den 1
oktober 2018.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Nejlikan 5, Hagagatan 10 i Gustav Vasa férsamling,
Stockholm. Fastigheten bebyggdes 1905 och omfattar gathus av sten i fem vaningar, med
sockelvaning/kallare, och gardshus av sten i fyra vaningar med kallare samt éverbyggd
gard och bakgard.

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 1 753 m? varav 1 391 m? utgér bostéader och 362 m?
lokaler.

Av 18 bostadslégenheter ar 17 lagenheter upplatna med bostadsratt och en med hyresratt.
Lokalerna artre: 1) anvands som kontor av e-handelsforetaget Asgari of Sweden AB
2) anvands som musikstudio av Ten Productions AB
3) anvands som musikstudio av Ten Productions AB
Samtliga lokaler ar upplatna med hyresratt.

Byggnaden varms med fjarrvarme och har bredbandsnét och kabel-TV-nat.

Taxeringsvardet per den 31 december 2021 var 60 003 000 kr, varav 21 747 000 kr utgér

byggnadsvarde och 38 256 000 kr mark. Av det totala taxeringsvéardet avser 53 200 000 kr
bostader och 6 803 000 kr lokaler.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Foéreningsaktiviteter
Foreningen har sedan arsstamman 2021 féretratts av foljande personer.

Styrelse: Gustaf Hygrell, ordférande
Milos Klima
Carl Renman
Fredric Dahiblom

Styrelsesuppleant: Ewa Rozario-Nilsson

Q{u | Judith Toth
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Revisorer: Christina Gotting, Gotting Revision AB, extern
Nils Weinander, intern

Revisorssuppleanter: Wenche Stribolt, intern
Ingela Senator, intern

Valberedning: Wenche Stribolt
Ingela Senator

Foreningen har 17 medlemslagenheter. Under aret har lagenheterna nr 6, 16 och 18
tilliratts av nya &gare.

Féreningens arsstamma holls den 21 juni 2021 efter beslut av styrelsen att skjuta upp
arsstdamman med anledning av rekommendationerna under varen att inte halla
féreningsstdmmor pa grund av risk for smittspridning i covid-19-pandemin.

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda méten. Pandemibegréansningar har
negativt paverkat styrelsens mojligheter att arbeta och det mesta styrelsearbetet har fatt
skétas via mail och videométen.

Covid-19-pandemin har ocksa inneburit att inga gemensamma féreningsaktiviteter har
genomfdrts under aret i syfte att férhindra smittspridning.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen med hjélp av utomstaende expertis.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Foéreningen har avtal for féljande 6vriga tjanster:

= fjlrrvarme: Stockholm Exergi AB

= vatten: Stockholm Vatten AB

= elhandel: Fortum Markets AB

=  elnat: Ellevio AB

= bredband: Bahnhof AB

= kabel-TV: Tele2 Sverige AB, f.d. Com Hem Stockholm AB
* stadning: Anders Lindberg Stédservice AB
= hushallssoph&amtning: Stockholm Avfall AB

= grovsophamtning: Fastighetsadgarna Stockholm AB
= elskroth&dmtning: Veolia Recycling AB

= fastighetsskotsel: POS Fastighetsvard AB

= takskottning: Ahlins Plat AB

= skadedjursbekampning Anticimex AB

= hissunderhall: Hissen El Mek Verkstad AB

= hissbesiktning: Kiwa Inspecta AB

= {vattmaskinservice: Soderkyl AB

Féreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm. Féreningen har dar tillgang till
sakkunniga i juridiska och tekniska fragor.

Byggnad
Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fagerstréms konsult och byggnads AB uppréattade 2015 en fullstdndig underhalisplan for
fastigheten som styrelsen har till ledning i férvaltningen av féreningens byggnad.
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Liksom féregéende ar har verksamhetsaret 2021 praglats av covid-19-pandemin. Inte
heller under detta ar har nagra stérre underhallsaktiviteter genomférts. Begransningar pa
grund av pandemin har inneburit att styrelsen har haft svart att i stérre omfattning traffa
entreprendrer och upphandla atgarder som var uppskjutna sedan féregaende ar och
tankta att genomfoéras under aret.

Det arbete med att atgarda brister i fastighetens ventilationssystem som inleddes 2019
och var tankt att slutféras under 2021 har inte kunnat slutféras som tankt under aret. Ett
antal anmarkningar pa ventilationssystemen noterades vid en OVK-besiktning under 2018
och styrelsens ursprungliga malsattning var att anmarkningarna skulle vara atgardade
under 2020. Covid-19-pandemin satte dock stopp for mer omfattande utredningsatgarder i
medlemmarnas lagenheter och styrelsen har inte ansett det vara lampligt att genomféra
dessa under 2021 heller. Styrelsen hoppas kunna ateruppta detta arbete under 2022.

| enlighet med féreningens underhallsplan arbetar styrelsen med att atgarda ett antal
fasadskador samt renovera samtliga trapphusfénster och entréportar. Osékerhet kring
omfattningen pa arbetena, pandemiutmaningar och en stark byggkonjunktur har gjort det
svart att fa in bra offerter pa arbetena. Styrelsen beslét darfor under hdsten att i stallet
upphandla en konsult som kan hjélpa féreningen att dels bedéma omfattningen och
utforma ett bra upphandlingsunderlag, dels genomfdéra upphandlingen. Styrelsen hoppas
darfor att &ven detta arbete ska kunna genomféras under nasta ar.

| samband med utredning av oljud konstaterades under aret att det har varit stora mangder
luft/gas i vattnet i vdrmesystemet. Sedan tidigare har vi vintertid haft problem med varmen
pa vindsvaningen i gatuhuset och med mycket luft i radiatorerna hégst upp. For att I6sa
dessa problem beslutade styrelsen att kbpa in en avgasare som kontinuerligt tar bort all
luft/gas och haller uppe trycket i varmesystemet. Denna installerades efter arsskiftet 2022
och kommer férhoppningsvis att [6sa problemen for framtiden.

| 6vrigt har endast mindre underhallsatgérder avseende belysning, vvs och entréportar
gjorts, samt blommor kopts in till garden. Nodvéandig felavhjalpning har ocksa genomférts
vid behov och styrelsen beslutade att byta ut féreningens torktumlare som havererade i
slutet av aret. Torktumlaren installerades efter arsskiftet 2022.

Storre utférda underhallsatgédrder

= Underhall av ventilationssystem 2020
= Rengdring av ventilations- och imkanaler 2020
= Byte av hiss i gardshuset 2019
= Underhallsspolning av avioppsstammar 2019
= [nstallation av sdkerhetsdorrar 2018
= Renovering av takkonstruktionen over

studiolokalerna, inklusive gardsbjalklag 2018
= Stenlaggning av mellangarden och nytt

ytskikt pa bakgarden 2018
= Ny gardsbelysning och nya blomlador 2018
= Nytt ventilationssystem i studiolokalerna 2018
= Byte av hiss i gatuhuset 2016
= Byte av ljusarmaturer i trapphusen 2016
= Underhallsspolning av avloppsstammar 2014
*  Omléaggning av gathusets tak 2012

b/
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* Reparation av grund och omgjutning av

kallargolv pga sattning i marken 2011-12
= Kontroll av avloppsstammar i kallarplan

och lagning av dagvattenstam 2011
= Renovering av fonster 201112
= Renovering av hyreslagenhet 2009
= Renovering av butikslokal 2007
= Ny varmevéaxlare och cirkulationspump 2005-06
= Renovering av gardsdérrarna 2005
» Vindsutrymme ombyggt till bostadsyta 2003-04
= Balkonger byggdes 2003
= Renovering av trapphus 2002
= Byte av samtliga maskiner i tvattstugan 2002
= Byte av entréddrrar mot gatan 2002
= Byte av VA-stammar 1984-85
= Byte av elstammar 1984-85
*  Flyttning och ombyggnad av kok 1984-85
= Renovering av badrum 1984-85
= Ny tvattstuga byggd 1984-85
Ekonomi

Avgifterna har hallits oférandrade, bostadshyran har uppréknats och lokalhyrorna har
justerats enligt index. Sammanlagt har intdkterna 6kat marginelit.

Férbrukningskostnaderna 6kade, dar sarskilt vrme och el blev dyrare. Varmekostnaden
Okade som foljd av kall vinter och elkostnaden pga. betydligt hégre priser under senare
delen av aret.

Underhallskostnaderna sjonk avsevart som foljd av pandemi-begransningarna namnda
ovan, till en niva klart under medelvardet de senaste tjugo aren.

Forvaltningskostnader blev néstan oférandrade.
Avskrivningarna var identiska, inga investeringar gjordes under aret.

Utdelningen fran férsakringsbolaget var oférandrad medan rédntekostnaderna kunde
sankas.

Arets resultat blev ett dverskott med 169 876 kr.

Féreningen hade vid arsskiftet fyra hypoteksian hos Swedbank Hypotek, se Not 5, alla
med rorlig ranta. Ingen amortering gjordes under aret.

Styrelsens och internrevisorns arvode har utbetalats med 35 800 kr, enligt stammobesiut.
Arbetsgivaravgifter tillkomer naturligtvis.

by
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Nagra nyckeltal

Arsredovisning 2021

2017

1) Beréknat pa total bostadsréttsyta.

2) Beréknat pa total yta.

3) Férbrukning + Underhall + Férvaltning + Fastighetsskatt, pa total yta.

4) Beraknat som langfristiga skulder i forhallande till taxeringsvardet.
5) Férandring av arsavgift motsvarande 1 procentenhets férandring i ranta p& de langfristiga skulderna.

2018 2019 2020 2021
Intékter [tkr] 1468 1268 1455 1510 1518
Resultat [tkr] 359 -144 57 76 170
Arsavgift 1)| [kr/m2] 607 607 607 607 607
Driftskostnader |3)| [kr/m?] 454 570 537 553 511
- varav varme |2| [kr/m2] 125 125 122 123 140
- varav el 2}| [kr/m3 26 33 25 20 30
Avskrivning 2)| [krim?] 171 221 222 222 222
Rantekostnad |2)| [kr/m? 10 18 5 59 48
Lan 1)| [kr/im?]| 5826 7 708 7708 7 708 7708
Belaning 4| [%] 18 23 17 17 17
Réntekénslighet 15) [%] 10 13 13 [ 13

13

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, El, Avskrivning, Lan, Amortering
("sparande") och Rantekanslighet de nyckeltal som foreslas i regeringens Proposition
2021/22:171.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medien:

Ackumulerad forlust

Arets resultat

disponeras séalunda:
| ny rakning fores

- 508 068 kr
169876 kr
- 338 192 kr

- 338 192 kr

Betraffande féreningens resultat och stéllining i dvrigt hanvisas till f6ljande resultat- och
balansrakningar samt noter.

»
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2021

Belopp i kronor Not 2021 2020
Intékter )
Arssavgifter 796 524 796 524
Bostadshyror 99 264 97 725
Lokalhyror 617 288 615772
Ovriga intakter 4 984 473
Summa intakter 1518 060 1510 494
Kostnader
Forbrukning
Varme 245 662 215 205
Vatten 42 041 53 376
El 53 328 34 543
Bredband 36 571 36 874
Kabel-TV 5768 5 866
Gard 4192 2795
Stadning 56 472 54 892
Sophamtning 67 054 72 023
Fastighetsskdtsel inkl snoréjning 54 925 50 365
Foérbrukningsmaterial 3178 0
Summa férbrukning 569 191 525 939
Underhall
Uh hus 21 054 25 396
Uh VVS 31986 96 594
Uh el 0 6 483
Uh hiss 22132 23772
Uh tvattstuga 13016 13 947
Uh lokal 0 0
Uh dvrigt 0 10 593
Forbrukningsinventarier 2 561 29 420
Summa underhall 90 749 206 205
Forvaltning
Kontorsomkostnader 920 1880
Forsakring 34126 32717
Bankkostnader 2604 2618
Ekonomisk forvaltning 46 411 44 163
Revision 9 844 17 000
Ovriga frammande tjanster 0 0
Fdreningsavgifter 4 891 5 006
Stammor och méten 0 0
Ovrigt 85 57
Arvoden 35800 31 800
Sociala avgifter 9127 7 446
Summa férvaltning 143 808 142 687

b/ |
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RESULTATRAKNING

-Beiopp i kronor Not 2021 2020
Resultat fore avskrivningar o skait 714 312 635 663
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/-avgift 92 020 93 752
Summa fastighetsskatt 92 020 93 752
Avskrivning
Avskr mark, byggnad 1.2 0 0
Avskr kallargrund 1,2 2669 2669
Avskr bjalklag, studiotak 1,2 69 640 69 640
Avskr vindsombyggnad 1,2 13 901 13 901
Avskr fasad, portar, trapphus 1.2 50708 50708
Avskr tak, fonster 1,2 97 948 97 948
Avskr sdkerhetsdorrar 1,2 12 236 12 236
Avskr hiss 1,2 30 851 30 851
Avskr stammar 1,2 84 820 84 820
Avskr varmeanlaggning 1,2 5092 5092
Avskr ventilation mm. 1,2 21 057 21 057
Summa avskrivning 388 922 388 922
Resultat efter avskrivningar 325 390 246 741
Finansiella intédkter och kostnader
Intdkter
Ranteintakter 0 0
Ovr finansiella intékter 43 780 43780
Summa intékter 43 780 43 780
Kostnader
Rantekostnader 107 274 121 227
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 107 274 121 227
Arets resultat 169 876

~
o1
o
- |
N

{ﬁu/

Sida 7 A —



Brf Nejlikan 5
Org.nr. 716419-8165

Arsredovisning 2021

BALANSRAKNING
Belopp i kronor — 31/12 Not 2021 2020
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Mark 1,2 8 297 666 8 297 666
Byggnad 1,2 12900834 12 900 834
Kallargrund 1,2 104 083 106 752
Gardsbjalklag/studiotak 1,2 3223 430 3293 070
Vindsombyggnad 1,2 27 804 41705
Fasad, trapphus 1,2 50 707 101 415
Tak, fonster 1,2 626 879 724 827
Sakerhetsddrrar 1,2 358 911 371 147
Hiss 1,2 889 325 920 176
VA-stammar 1,2 1102 659 1187 479
Varme 1,2 30 550 35 642
Ventilation 1,2 231 627 252 684
Summa Anldggningstillgangar 27 844 475 28 233 397
Omsdttningstillgangar
Foérutbetalda kostnader 145 956 100 716
Kortfristiga fordringar 27 118 540
Likvida medel 3 1786 780 1290672
Summa Omséttningstiligangar 1 959 854 1391 928
Summa tillgangar 29 804 329 29 625 325
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 19 590 645 19 590 645
Summa bundet eget kapital 19 590 645 19 590 645
Fritt eget kapital
Lf}alanserat resultat -508 068 -583 609
Arets resultat 169 876 75 542
Summa fritt eget kapital -338 192 -508 068
Summa eget kapital 19 252 453 19 082 577
Langfristiga skulder
Hypotekslan 5 10 120 000 10 120 000
Summa langfristiga skulder 10 120 000 10 120 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 7 88 804 62 377
Forutbetalda avgifter o hyror 168 405 187 818
Skatteskuld 7 857 7916
Ovriga skulder 8 51 709 47 584
Upplupna kostnader 9 115101 117 053
Summa Kortfristiga skulder 431 876 422 748
Summa skulder 10 551 876 10 542 748
Summa eget kapital och skulder 29 804 329 29 625 325
Sida 8
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Org.nr. 716419-8165 Arsredovisning 2021

Noter till Resultat- och Balansrakning
Belopp i kronor - 31/12

2021 2020

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-
ndmndens allmanna rad, BFNAR 2012:1 (K3).

Not 1 Avskrivningsplan
Foreningen har i manga ar gjort avskrivningar pa i byggnaden ingéende stérre
komponenter, t.ex. VA-stammar, utifran férvantade tekniska och darmed ekonomiska
livslangder enligt nedan.

Avskrivningar sker 6ver foljande antal ar:

Mark skrivs ej av
Byggnad skrivs ej av
Kéllargrund 50 ar
Gardsbjalklag/studiotak 50 ar
Vindsombyggnad 20 ar
Fasad, portar, trapphus 20 ar
Tak och fénster 10 ar
Sakerhetsddrrar 33 ar
Hiss 33 ar
VA-stammar 50 ar
Vérmeanléaggning 20 ar
Ventilation 10 ar

Not 2 Anlaggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvérde 8 297 666 8 297 666
Bokfért varde 8 297 666 8 297 666
Byggnad skrivs ej av
Anskaffningsvarde 12 900 834 12 900 834
Bokfort varde 12 900 834 12 900 834
Kallargrund skrivs av med 2%
Anskaffningsvarde 133 442 133 442
Ackumulerad avskrivning -26 690 -24 021
Arets avskrivning -2 669 -2 669
Bokfort varde 104 083 106 752
Bjalklag/studiotak skrivs av med 2%
Anskaffningsvérde 3 501 990 3 501 990
Ackumulerad avskrivning -208 920 -139 280
Arets avskrivning -69 640 -69 640
Bokfort varde 3223 430 3293 070
Vindsombyggnad skrivs av med 5%
Anskaffningsvarde 278 022 278 022
Ackumulerad avskrivning -236 317 -222 416
Arets avskrivning -13 901 -13 901
Bokfort varde 27 804 41 705
JMV
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f\rsredovisning 2021

-Belopp i kronor - 31/12 2021

Not 2 Anlaggningstillgangar — forts

Fasad, trapphus skrivs av med 5%
Anskaffningsvérde 1013939
Ackumulerad avskrivning -912 524
Arets avskrivning -50 708
Bokfért varde 50 707
Tak och fénster skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde 1632 146
Ackumulerad avskrivning -907 319
Arets avskrivning -97 948
Bokfort varde 626 879
Sakerhetsdorrar skrivs av med 3%
Anskaffningsvérde 407 855
Ackumulerad avskrivning -36 708
Arets avskrivning -12 236
Bokfort varde 358 911
Hiss skrivs av med 3%
Anskaffningsvéarde 1028 378
Ackumulerad avskrivning -108 202
Arets avskrivning -30 851
Bokfort varde 889 325
VA-stammar skrivs av med 2%
Anskaffningsvérde 3 093 800
Ackumulerad avskrivning -1 906 321
Arets avskrivning -84 820

Bokfért varde 1102 659

Varmeanlaggning skrivs av med 5%
Anskaffningsvérde 101 838
Ackumulerad avskrivning -66 196
Arets avskrivning -5 092
Bokfdrt varde 30 550
Ventilation mm. skrivs av med 10%
Anskaffningsvéarde 315 855
Ackumulerad avskrivning -63 171
Arets avskrivning -21 057
Bokfdrt varde 231 627

é’@/
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Arsredovisning 2021

Belopp 1 kronor - 31712 2021 2020
Not 3 Likvida medel
Foretagskonto Swedbank 1786 780 1290 672
Summa 1786 780 1290 672
Not 4 Férandring i likvida medel
Arets resultat 169 876 75 542
+ Avskrivningar 388 922 388 922
558 798 464 464
Okning (-) / minskning (+) av fordringar -71 818 -25 504
Okning (+) / minskning (-) av kortfrista skulder 9128 17 428
Fran I6pande verksamhet 496 108 456 388
- Investeringar 0 0
- Amorteringar 0 0
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflGde 496 108 456 388
Not 5 Hypotekslan
SwB Hypotek 2653553178 0,934% rorl 3 man 2 150 000 2150 000
SwB Hypotek 2653553186 0,988% rorl 3 man 2 400 000 2 400 000
SwB Hypotek 2852498076 0,988% rirl 3 man 3 100 000 3 100 000
SwB Hypotek 2950473336 1,004% rorl 3 mén 2 470 000 2470 000
Summa 10 120 000 10 120 000

Enligt nya direktiv ska hela lan som har slutbetalningsdag inom ett ar klassas som
kortfristiga trots att de normalt ska férldngas. Féreningens lan har slutbetalningsdag
l&ngre fram &n ett ar fran balansdagen och réknas darmed som langfristiga.

Not 6 Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7 Leverantdrsskulder
Stockholm Exergi
Fortum
Ellevio
Anders Lindberg Stad
Fastighetsdgarna
Axlés
Séderkyl
No End Consulting
Menja Management

Summa

Not 8 Ovriga skulder
Skattekonto
Momsavrakning
Avrakning arbetsgivaravgifter
Kéllskatteskuld

f}%/ Summa
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Belopp i kronor - 31/12 2021
Not 9 Upplupna kostnader

Fidrrvarme 37 020

VA och avfall 17 204

El 8 520

Fastighetsskotsel 2930

Revision 15 000

Arvoden 25 060

Réantor 9367

Summa 115101

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Inga vasentligare handelser har intréaffat efter arets slut.

Stockholm den 09 V“sgi 2022

Gustaf Hy; rell Carl Renman

44 A ?(/Z ez T Pefh—
M:Ios Khma Fredric Dahlblom

. 2] i
Var revisionsberattelse har avgivits den >~ "} 2022.

Chrlstlna Gotti ‘

/ Nils Welnander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Nejlikan 5
Org nr 716419-8165

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Nejlikan 5 for &r 2021

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
1 avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pd misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och éndamélsenliga {6r att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

. avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.
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e  skaffar jag mig en farstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgarder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Nejlikan 5 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt
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Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot visentligt

avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittingsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénfgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2022-05-23 |
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