Brf Fajansen 2

Bostadsrittsforeningen Fajansen 2 bildades 2004 och forvirvade i april 2007 fastigheten,
med adresserna Rorstrandsgatan 25 och Norrbackagatan 30.
Foreningen bestar av 46 liagenheter, 5 kommersiella lokaler och ett garage med 6 platser.

Styrelsen vill med detta vilkomstblad till medlemmarna i féreningen informera hur Brf
Fajansen 2 fungerar och tala om vart du kan vinda dig vid fragor eller problem.

Att bo 1 bostadsratt

Det dr bostadsrittsforeningen som dger fastigheten (och ldgenheterna) och vi
bostadsrittsinnehavare bor med en sérskild typ av nyttjanderitt som kallas bostadsritt. Den
enkla tumregeln for ansvarsfordelningen mellan forening och medlem &r att jag som
bostadsrittsinnehavare svarar for min lagenhet och vi alla i foreningen for fastigheten i sin
helhet.

Rent praktiskt betyder detta att jag sjdlv har ansvar for min lagenhet da det giller underhall,
reparation och skotsel. Som medlemmar i foreningen har vi alla dessutom ett gemensamt
ansvar for fastigheten och dess skotsel och for vara allménna utrymmen sasom tvittstuga,
trapphus och utemiljo.

Ansvarsfordelningen mellan enskilda medlemmar och forening kring rittigheter och
skyldigheter uppritthalls och regleras ocksa mer formellt och ingaende genom lagstiftning,
stadgar, foreningsstimma och styrelse.

Stamman &r foreningens hogsta beslutande organ och det dr denna som bland annat utser
styrelse. Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret och senast inom sex manader efter
utgangen av varje rikenskapsar (31/12). Om du vill ha nagot drende behandlat pa stimman,
sa skriver du en motion och ldmnar in den till styrelsen senast under februari.

Foreningens styrelse och hemsida
Vilka som ingar i styrelsen finns att ldsa pa anslagstavlorna i trapphusen samt pa foreningens
hemsida www.fajansen2.se

Forsta gangen du loggar in pa hemsidan klickar du pa "skapa konto" langst ner till vinster
och anger det allménna losenordet sankt erik. Dérefter foljer du guiden till att skapa ett eget
konto.

Styrelsen anslar information pa hemsidan, i portarna och via informationsblad i brevladorna.
Fragor till styrelsen lamnas helst skriftligt i foreningens brevlada i entrén till Norrbackagatan
30.

Styrelsen forbehaller sig ritten att dndra informationen i detta dokument 16pande vid
eventuella tryckfel eller vid dndringar i materialet.



Felanmdlan

Fastighetsskotare d&r CEMI Forvaltning
Felanmélan och support:

Vardagar 07.00 - 16.00

Telefon: 0774 - 400 900

Formulir for felanmélan finns d&ven pa CEMIs hemsida: www.cemi.se

Jourtjénst

Dygnet runt jour

Akuta atgirder kvéll och helg

Telefon: 08-18 70 70

Anmilan under jourtid som €] anses akut kan komma att debiteras anmélaren.

Hiss
Vid fel pé hissen vinligen kontakta nagon i styrelsen, som tar kontakt med Hissen AB.
Styrelsemedlemmarnas namn och telefonnummer finns pa anslagstavlan vid porten.

Kabel-TV

Comhem AB

Telefon: 0771-55 00 00
Hemsida: www.comhem.se

Internet
Bredband fran Tele2 ingar i avgiften med en hastighet pa 100Mbit/100Mbit. For att bestilla
och aktivera, gor sa har:

1. Anslut en nétverkskabel till din ldgenhets datauttag och koppla nétverkskabeln till din
dator. Nitverkskabeln ska vara oskdrmad, fraga i narmaste elhandel om du dr osiker.

2. Starta datorn och din webblésare. Du kopplas nu automatiskt till Tele2s aktiveringsportal
pa nitet.

3. Folj instruktionerna, sa tar det bara 15 minuter innan du &r igang.

Via Tele2 kan dven tv-kanalpaket (IPTV), uppgraderingar av bredband samt telefoni
bestillas.

Telefon: 0772 - 25 25 25
Hemsida: www.tele2.se

Avgift och hyresdebitering
SBC

Telefon: 077 - 172 27 22

E-post: kundtjinst@sbc.se



Trivselregler

Trivselregler later nog, som flera bostadsféreningar har upptickt, bade modernare och
roligare dn ordningsregler, d&ven om bada sorterna mestadels syftar till detsamma. Meningen
med regler dr ju att skapa trivsel 1 huset genom god ordning och stor grannsdmja.

Négra allménna regler

Normalt ska friden i huset rada mellan elva pa kvéllen och sju pa morgonen. Helger vill
forstas flertalet av oss att friden rader lingre pa morgonen.

Det dr alltsa viktigt att du inte later TV eller radio std pa for hogt eller dammsuger for sent.

Om man vill borra, spika och sdga och bullra mer rejélt nagon gang, dr tiderna for
ombyggnader vardagar mellan 07.00 - 18.00, varav den forsta och sista halvtimmen bara
ska vara "tysta arbeten". Lordagar mellan 10.00 - 16.30, dir dven den forsta och sista
halmvimmen bara ska vara "tysta arbeten”. Sondagar bara tysta arbeten.

Om ni har planerat in en fest eller andra trevligheter dr det bra om ni informerar era grannar
eller sitter en lapp 1 porten. Buller dndrar ju lidtt karaktdr om man vet om det 1 forvig.

Tillsammans ansvarar vi for entré, trapphus, cykelrum och 6vriga gemensamma lokaler.
Dirfor dr det viktigt att vi forvarar vara saker i de utrymmen som har tilldelats oss och later
ovriga utrymmen vara fria. Detta handlar om bade brandsikerhet och att vara lokalvardare
och fastighetsskotare ska kunna utfora sina sysslor pa basta sitt - och for att det forstas ska
vara trivsamt.

Om du som boende uppticker nagot som behover dtgéirdas nér det géller allmédnna utrymmen
- skriv till exempel en lapp och ldgg i féreningens brevlada. For det dr klart, att skapa trivsel i
huset dr allas angeldgenhet.

Foreningen har beslutat om tva ordinarie stdddagar, en pa varen och en pa hosten for allas
trivsel.



Tvittstugan
Tvittstugan 6ppnas (och lases) med samma nyckel som gar till ytterportarna och till killarna.

Regler for tvittstugan
Tider bokas alla dagar 07.00 - 22.00

Tvittpassen dr klockan 7-10, 10-13, 13-16, 16-19 och 19-22.

Bokning av tvittstugan sker med den numrerade bokningskolven som foljer med ldgenheten.
Bokningskolven har samma nummer som ldgenheten.

Efter tvittpasset:

Stdda tvittstugan, alla anvindare ansvarar for att tvittstugan dr stddad.
- Rengor torktumlarens luddfilter

- Stéda tvittstugan, torka av maskiner, sopa och vattorka golven

- Ta bort bokningskolven

Om den som bokat inte har kommit till sitt tvéttpass inom 30 minuter efter bokningstidens
borjan ar tvittiden forverkad. Resterande tid av tvittpasset kan da utnyttjas av ndgon annan.

Strombrytarna till tviattmaskinerna ska alltid vara paslagna.

Om ett fel uppstar, sasom att en tvittmaskin slutar fungera eller ett stopp i avloppet, gor en
felanmalan till CEMI sa snart som mdojligt. Det ligger i allas vart intresse att fel rapporteras
och atgérdas.

Garaget
I garaget finns 6 parkeringsplatser. Bara medlemmar far hyra plats.
Kolista finns - kontakta styrelsen om du &r intresserad.



Sop- och avfallshantering
Miljon dr viktig och vi som bor i var forening maste tillsammans arbeta for ett aktivt
kretsloppssamhille. Genom att sopsortera sparar vi dessutom ocksa en del pengar.

Rent praktiskt innebér det att sopor ska sorteras i olika delar. Hushallssopor sorteras
i tva grupper: det som ska bridnnas och det som ska atervinnas.

Brinnbara sopor slidngs i soptunnorna pa Norrbackagatan.

Atervinningsbara sopor samt returpapper ldmnas pa nagon av de atervinningsstationer
som finns i kvarteren runt fastigheten.

Ténk pa att sopor aldrig ska spolas ner i toaletten. Detta kan leda till igenséttningar i
avloppsledningarna med mycket stora kostnader som f6ljd.

Grovsopor och miljofarliga sopor, t ex glodlampor, batterier, fargburkar och sprayburkar,
lamnas till atervinningscentralen i Vanadisberget:

Roslagstulls Aterbruk
ma-to 16.00 - 21.00
fre ~ STANGT
16-s6 10.00 - 16.00

Sopor eller annat avfall ska under inga omstédndigheter stillas 1 det gemensamma
trapphuset.



Renovering och underhéll

Du ansvarar sjilv for din lagenhet, det vill sdga underhall av viggar, tak och golv, fuktsparr i
badrum, byte av vitvaror med mera. Sjilvklart far du renovera din ligenhet, men det finns
vissa restriktioner, som till exempel att koksflakt inte far anslutas till luftsugskanalen i koket.
Da sprids ditt matos till grannarna. Anvénd istéllet kolfilfterflakt.

Foreningen ansvarar for husets virmesystem, som dven omfattar ldagenheternas vatten-
radiatorer med ventiler och termostat. Medlem far felanmaéla direkt till fastighetsskotaren
CEMI om problem uppstéar med ldgenhetens radiatorer. CEMI undersoker da felet vid
ordinarie veckorond. Foreningen bir kostnaden for felsok och atgérd.

Eventuell malning av radiatorer d&r medlemmens ansvar.

Kontakta styrelsen om du &r osidker pa vad som giller kring just det du vill gora och alltid om
det géller storre fordndringar i ligenheten. For mer information om ansvarsfordelning, se
bilaga om underhallsansvar. Regler och praxis som giller vid ombyggnad finner du nedan.

Regler och praxis vid planerad ombyggnad av ldgenhet

Reglerna bygger pa och utgar fran bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

I forkortad form aterfinns reglerna pa sid 10-13 i detta dokument. Vi paminner om att
medlemskap i foreningen innebér att man har eget ansvar for allas trivsel och dessutom
skyldighet att kénna till och respektera géllande regler och lagstiftning. Dessa ér i huvudsak
enligt foljande:

1. Medlem ska alltid tillfraga styrelsen vid ombyggnader som 6verskrider normalt underhall
sasom malning, tapetsering, slipning av golv och dylikt. Alla planerade ingrepp i véggar,
golv, VVS, el och gas ska godkdnnas av styrelsen innan ombyggnad kan ske. Forfragan ska
vara skriftlig.

2. Bygganmilan ska goras till Stadsbyggnadskontoret vid ovan nimnda ombyggnader och
styrelsen ska alltid fa ta del av ansdokan och myndighetens utlatande.

3. Medlemmen ska uppvisa en konstruktionsritning pa tilltainkt ombyggnad.
4. Medlemmen ska anlita certifierade fackmin vad géller VVS, el och gas.

5. Medlemmen ska utse en kvalitetsansvarig som ansvarar for helheten och att
arbetsmomenten dr godkédnda enligt géllande sékerhetskrav och byggnormer.

Kvalitetsansvarig eller - om s krévs - en byggtekniskt behorig person - ska utfora en
slutbesiktning.



6. Planerar medlem ombyggnad som kridver avstingning av vatten ska fastighets-
forvaltaren CEMI kontaktas 1 vecka innan och informeras att en avstingning behovs.

Det dr bara fastighetsskotaren som féar utfora avstingning samt sla pa vattensystemet igen.
CEMI anvisar vilken dag avstidngning kan ske.

Vid avstidngning av vatten ska medlemmen i samrad med CEMI ansla information i
trapphus och hissar 2 dagar i forvig.
Vattenavstangningen debiteras extra av CEMI och betalas av medlemmen.

7. Vid avstiangning av virme giller foljande:

Foreningen ansvarar for att lagenheternas vattenradiatorer med ventiler och termostat
fungerar.

Vill medlem byta ut sina fungerande radiatorer, far medlemmen sjilv betala for CEMI:s
arbete med avstingning av virmesystemet.

Det dr bara CEMI som far utfora avstangning samt sla pa virmesystemet igen.

Virmen far generellt inte stingas av under vinterhalvaret.

Ombyggnad som kridver avstingning bor forldaggas till sommaren.

CEMI avgor nér avstingning kan ske.

8) Medlemmen ska ta hdnsyn till kringboende. Vid ombyggnader ska underliggande
lagenheter besiktigas i forviag med avseende pa sprickor. Om sprickor e d uppkommer

ska dessa repareras. Inte heller ska byggavfall o d forvaras i foreningens gemensamma
utrymmen, trapphus, entréer eller garden mer dn hogst tillfdlligt under transporter in och ut.
Vi paminner om att inga grovsopor far ldmnas vid soptunnor, pa garden eller i killaren.
Medlemmen ska naturligtvis halla snyggt i trapphus under ombyggnaden.

Det aligger medlemmen att informera Gvriga boende om sina ombyggnadsplaner nér
dessa har godkints av styrelsen. Informationen ska innehalla beriknad byggnadsperiod
med start och avslut, telefonnummer till byggherre och entreprendr, planerade hindelser
som kan innebéra sérskilt besvir for andra och dvrigt som kan underlitta for de boende.

9) Arbetstider vid ombyggnader &r vardagar mellan 07.00 - 18.00, varav den forsta och
sista halvtimmen ska vara sk "tysta arbeten". Lordagar mellan 10.00 - 16.30, dér dven
den forsta och sista halvtimmen ska vara "tysta arbeten". Sondagar bara tysta arbeten.

10) Foreningens hissar far inte anvindas som bygghissar. Skadestand kommer att
utkrdvas om maskineri eller hisskorgar kommer till skada.

11) Om medlemmen bryter mot géllande regler och praxis kommer styrelsen forst
papeka detta muntligt. Om papekandet inte efterlevs skickas en s k rittelseanmaning till
medlemmen. Av en sadan ska framga att styrelsen ser allvarligt pa forseelsen och hur
styrelsen kommer att agera om medlemmen inte f6ljer anmaningen.



Hyra ut i andra hand

For att hyra ut din lagenhet i andra hand maste du ha styrelsens godkidnnande.

For att ans6ka om att fa hyra ut ligenheten fyller du i en blankett som styrelsen
tillhandahaller, dédr du anger hur liange du vill hyra ut lagenheten, till vem och varfor.
Varje uthyrning som godkénns géller hogst ett (1) ar och kan direfter foldngas med
max ett (1) ar.

Vid tillstandsgivningen foljer styrelsen allmidnnyttans regler for andrahandsuthyrning.
Skl for uthyrning kan vara:

- provsamboende

- studier pa annan ort

- vard av anh0rig pa annan ort

- arbete utomlands

Hyra ut lagenheten utan godkénnande?
Da riskerar du att forverka nyttjanderitten till din bostadsritt och ditt medlemskap i
foreningen. Det innebdr att foreningen har ritt att sdga upp dig till avflyttning.

Byta hyresgést under den tid som tillstandet géller?
Tillstandet géller endast en viss bestimd hyresgést. Vill du hyra ut till ndgon annan
krévs nytt tillstand. En ansokan kan inte provas om du inte anger vem ldgenheten
ska uthyras till.

Virme

Rumstemperaturen regleras med termostatventiler som dr placerade pa radiatorerna.
Det dr viktigt att termostaten inte tdcks for, eftersom kéinselkroppen som ska kénna av
rumstemperaturen da inte kan ldsa av ritt temperatur.

Vrid aldrig termostatvredet till nollan. Inte ens pa sommaren. Lat alltid termostaten sta
lite oppen, ungefir pa ldge 1. Det forhindrar att mekanismen hakar upp sig och slutar
fungera.

Vatten

Om du skulle raka ut for en vattenskada ska du omgaende stinga av vattnet.
Avstingningsventiler finns pa respektive vattenledning eller gemensamt bakom en lucka

i ett schakt. Ta reda pa var ventilerna &r placerade sa att du snabbt kan stinga av vattnet om
olyckan dr framme.

Ventilation

Ventilationssystemets funktion &r i princip att en franluftsflikt suger ut luften fran badrum,
wc, kok och forrad. Ny ersittningsluft tas in i ldgenheten via tilluftsdon i sov- och
vardagsrum. Innan luften nar rummet forvirms den bakom radiatorerna.



Vem ska svara for underhallet pa bostadsritten?
Nedan foljer foreningens tolkning av Bostadsrittslagen (7 kap 12§) och foreningens stadgar (28§)

Byggdel

BRF:s Medlems Anmirkning
ansvar ansvar

Balkong

Mélning av golv och
insidan pé fronterna och
eventuella tak

Vidringsstillning och
beslag

Odlingslador

Malning av utsida tak,
front och skirm

Liigenhetsdorr (ytterdorr)

Invéndigt dorrblad, karm
och foder

Utvindig ytbehandling av
dorrblad, karm och foder

Lasanordning, handtag och
beslag samt ringklocka

Namnskylt och tidningshéllare

Téatningslist

Golv i liigenheten

Parkett, matta, klinker
eller dylikt

Viggar och tak i lidgenheten

Ytskikt, tapeter, viv, malning eller

annan ytbeldggning




Byggdel Medlems Anmérkning
ansvar

Fonster och fonsterdorrar

Invindig mélning samt

mellan bagarna X

Yttre mélning

Fonsterglas X

Spanjorett inkl handtag X

Beslag X

Fonsterbink, persienner och

markiser X

Vidringsfilter och

titningslister X

VVS-artiklar

Badkar, tvéttstill och bidé X

Blandare, duschanordning,

vattelds, bottenventiler och X

packning

WC-stol: porslin och sits X

WC-stol: anordning for

vattentillforsel

Diskbénk inkl blandare X

Kall- och varmvatten-

ledningar inkl armatur X Inne i ldgenheten

Avloppsledningar med golvbrunn

och sil inkl avloppsrening X Inne i ldgenheten

Vattenradiatorer med Medlem ansvarar for

ventiler och termostat X) malning

Ventilationsdon Fran- och tilluftsventiler

Ventilationsfilter X Byte och rengoring
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Byggdel

Medlems

Anmérkning

Tviittutrustning (i liigenheten)

Tvittmaskin och torktumlare

Tvittbink och tvittlada

Koksutrustning

Diskmaskin

Kyl- och frysskap

Spis och koksflakt

Forrad mm

Forrad tillhdrande
lagenheten

Enskilt sopskap eller liknande

Garage tillhdrande ldgenheten

Avskiljande nétvigg i forrad
och garage

Elartiklar

Elcentralen och ledningar
fram till denna

Ovriga ledningar

Strombrytare och vigguttag
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Byggdel BRF:s Medlems Anmérkning
ansvar ansvar

Ovrigt

Inredningssnickerier inkl bl a

trosklar, socklar, foder, lister X

Badrumsskap, hatthylla, tork-

stéllning och gardinstinger X

Glober till den fasta

belysningen X

Innerdorrar X

Invindiga trappor i lagenheten

och i forekommande fall in- X

vindig stege till vindsutrymmen

Belslag X
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