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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans sger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och ansvarar for sin boende milj. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstdimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststaller bl.a. arsavgiften sé att den técker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vérdplikt av bostaden och ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbittringar p4 sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsrétten kan man sélja och den kan drvas eller Gverlatas p& samma sitt som andra tillgéngar.
En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilldgg. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Jarnbanan far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Foreningen har som dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

FGreningen som har sitt sdte i Halmstad dger fastigheten Jarnbanan 2 med darpa uppférda 2 stycken
byggnader i 4-7 vaningar med

69 lagenheter och 58 garageplatser.

Fastighetens adress ar Nissabogatan 1, 3, 5, 7 och Esaias Thoréns gata 5 i Halmstad.

Fastighetsinformation

Fastighetsbheteckning: Jarnbanan 2

Byggnadsar: 2009

Antal lagenheter: 69 stycken, samtliga uppldtna med bostadsratt.
Bostadsyta, BOA: 6 892 kvm

Bruttoarea, BTA: 8624 kvm

Tomten dgs av foreningen.
Lokaler: Inga

Garage: 58 platser, samtliga for intern uthyrning.

Foéreningen har sedan start beskattats som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vénta.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Féreningen forvaltar en gemensamhetsanlaggning tillsammans med Jarnbanan 1 (Brf Bron vid Nissan).
Foreningens andel ar 50 %. Gemensamhetsanldaggningen omfattar plattsatta ytor, gronytor, lek yta,
belysningsarmaturer, ledningar, el, garage inkl. nerfartsramp, kér ytor, port med automatik, ventilation
samt belysning.

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad i IF som ocksa omfattar ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har
tecknat och bekostar en kollektiv forsakring betraffande bostadsrattstilldgg.
Hemférsdkring tecknas och bekostas av bostadsrattshavarna.

Part fastighetsforvaltning AB har bitratt foreningen med den ekonomiska férvaltningen.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tva ledaméter i forening.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstamma 29 april 2019. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 9 protokollférda méten.

. /4/
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter *vald t.o.m.
Ken Mathisson Ordférande 2021
Ulf Lundqvist 2021
Henrik Bockin 2020
Calle Lindblom 2020
Joacim Strandéus 2020

Styrelsesuppleanter
Asa Kilagard 2020
Sara Bergstrom 2020

Ordinarie revisor
Johan Liljencrantz Auktoriserad revisor 2020

Revisorsuppleant
HGM utser suppleant 2020

Valberedning
Stdamman beslutade att ej vdlja en valberedning

*Med vald t.o.m. férstds vald t.o.m. ordinarie arsstimma.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Verksamhetsberattelse 2019

Vi kan konstatera att vi ar en ekonomiskt vdlmaende forening. Under aret har vi amorterat 966 428kr pa vara
lan.

Vi har ocksa gjort ett antal investeringar och forbattringar. Den storsta dr installationen av en virmepump i
garaget, for att ta hand om och atervinna den varme som tidigare gick ratt ut i garaget. Ytterligare
odvervakningskameror har ocksa installerats i garaget.

Tillsammans med grannféreningen Bron har vi kontrakterat Nymans tradgardar att skéta innergarden, ndgot
som gett denna ett lyft. Den stora ventilen pa gardens mitt har ocksd klatts in.

Nedgangen fran innergarden mot omradet utmed Nissan har forsetts med port och lastagg och hela vart
passersystem har moderniserats och uppdaterats.

OVK &r genomford under dret och ett slapp i underdelen av utsticket pa vaning 6 mot Nissan ar atgardat.

Nya sangar har kdpts in till gastldagenheten, och for att underlatta att kéra med kundvagn mm mellan garage
och kallare, har trésklarna till dérrarna mellan kéllarplanet och garage forsetts med kilar.

Investeringar for 2020/2021 handlar framfér alit om ommalning av fasaderna. Styrelsen haller for nidrvarande
pa att ta in offerter fran tankbara aktorer. Eftersom detta dr en ganska stor investering har vi beslutat att dra
ned pa amorteringstakten under 2020.
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FLERARSOVERSIKT

BELOPP | TSEK dar ej annat anges 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter och hyror 3523 3294 3523 3523 3523
Resultat exkl. avskrivningar 954 713 981 1449 1306
Resultat efter finansiella

poster -491 -732 -469 7 -136
Taxeringsvarde 136911 110838 110 838 110 838 86 400
NYCKELTAL

BELOPP | SEK dar ej annat anges

Soliditet % 90 90 89 89 88
Arsavgift/kvm, boa 471 431 471 471 471
Avsattning uhallsfond/kvm, boa 30 30 20 20 20
Avskrivning/kvm, boa 210 210 209 209 209
Lan/kvm, boa 3079 3220 3307 3640 3887
UNDERHALL

Avsattning till yttre underhalisfond har gjorts i enlighet med stadgarna med 30 kr/ kvm BOA
Inom de narmsta 10 aren féreligger inget planerat underhall.

Medlemsinformation

Antal dverlatelser uppgick under aret till 1 st. (f.g. &r 5 st.)
Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 113 medlemmar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mediems- Underhalisfond Balanserat Arets resultat Totalt
insatser resultat

Belopp vid arets ingang 213 317 200 1303120 -350 700 -731886 213537734
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -731 886 731886 -
Féréndring av underhdllsfond -
Avsattning till underhallsfond 207 000 -207 000 -
lanspraktagande ur underhallsfond
Arets resultat -507 483 -507 483
Belopp vid drets utgang 213 317 200 1510120 -1 289 586 -507 483 213 030 251
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1082 586
Arets resultat -507 483
Summa -1 590 069
Farslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 207 000
Balanseras i ny rakning -1797 069
Summa -1 590 069

Féreningens resultat och stdllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

w

2019-01-01
2019-12-31

3522744
58 280
3581 024

-2434108

-62 807
-1444 780
-3 941695

-360 671

-146 812
-146 812

-507 483
-507 483

-507 483

4(10)

2018-01-01
2018-12-31

3253182
47 669
3 300 851

-2395134

-45 314
-1444 780
-3 885228

-584 377

-147 509
-147 509

-731 886
-731 886

-731 886

v/
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BALANSRAKNING

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgégngar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

234 156 833

51660
234 207 993
234 207 993

607 971
78 694
95114

781779

661 039
661 039

1442 818

235 650 811
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2018-12-31

235598771
54 002

235652773

235652773

618 003
105 932

52185
776 120

750 345
750 345

1526 465

237 179 238
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande ur underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Fastighetslan

Fastighetsskatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

213 317 200
1510120
214 827 320

-1082 586
-207 000

-507 483
-1797 069

213 030 251

7,8 21001 668
21001 668

166 869
221904
131095
7690
1091334

1618 892

235650811
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2018-12-31

213 317 200
1303120
214 620 320

-426 700
-207 000
283 000
-731 886
-1 082 586

213537734

21 968 096
21 968 096

232959
221904
128 226

1090 319

1673 408

237179 238
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 arsredovisning for

mindre foretag

Materiella anléggningstillgangar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade livslangd.

Avskrivning pa byggnaden sker med 1441 938 kr baserat pa en aterstaende livslangd om 117 ar.

Typ Procent
Byggnad 0,8333
Not 1 Arsavgifter och hyror 2019 2018
Arsavgifter bostad 3244 344 3244 344
Avgiftsfri manad - -270 362
Hyresintdkter garageplatser 278 400 279 200
3522744 3253182
Not 2 Ovriga intikter
Gastrum 57 800 39900
Ovriga intakter 480 7769
58 280 47 669
Not 3 Driftkostnader 2019 2018
Lépande reparation och underhall 244 078 180572
Planerat underhall - 283 000
Hiss besiktning, rep o uhall, avtal 74 508 58 553
El 165 970 163 229
Uppvarmning 590 208 572274
Vatten och avlopp 91414 93 637
Sophantering 166 271 162 714
Snd- och halkbekdampning 7 345 7 820
Gemensamhetsanldggningen Jarnbanan 344 553 82 337
Ovriga fastighetskostnader - 29878
Fastighetsskotsel och férvaltning 235033 284 700
TV, Tele, Data 321395 290021
Bevakningskostnad 2752 2 838
Fastighetsskatt 66 582 64 513
Forsakring 50 260 48 603
Revisionsarvode 17 688 16 250
Arsstimma 18 615 20 060
Bankavgifter 3 569 3752
Ovriga forvaltningskostnader 33 867 30383
2434108 2395134
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2019-12-31 2018-12-31
Not 4 Styrelsearvoden och sociala avgifter
Styrelsearvoden 48 000 35998
Sociala avgifter 14 807 9316

62 807 45 314

Not 5 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 173 854 000 173 854 000
Utgaende anskaffningsvarden 173 854 000 173 854 000
Ingdende avskrivningar -8 024 229 -6 582 291
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1441938 -1441938
Utgéende avskrivningar -9 466 167 -8024 229
Mark 69 769 000 69 769 000
Redovisat virde 234 156 833 235598 771
Varav
Byggnad 164 387 833 165 829 771
Mark 69 769 000 69 769 000
Taxeringsvarde 136 911 000 110 838 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden -
Foérdndringar av anskaffningsvdrden

Ink6p & 56 844
Utgaende anskaffningsvarden 56 844 56 844
Ingaende avskrivningar -2 842 E
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -2.842 -2 842
Utgdende avskrivningar -5 684 -2 842
Redovisat virde 51160 54 002
Not 7 Fastighetslan, langfristiga 21 001 668

Kreditinstitut Rinta  Villkorsindr.dag  Ing.skuld Amortering Utg.skuld Amortering 2020

Stadshypotek 0,65% 2020-01-30 10 145 000 -76 089 10068911 101 452
Stadshypotek 0,65% 2020-01-30 10 145 000 -76 089 10068911 101 452
Stadshypotek 0,684% 2020-02-12 1 900 000 -814 250 1085 750 19 000
21190000 -966428 21223572 221904
Léper med 90 dagar + STIBOR.
Not 8 Forfallotid skulder 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom 1 ar 221904 221904
Férfaller senare an 5 ar 21001 668 21968 096
Not9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Investeringar for 2020/2021 handlar framfér allt om ommalning av fasaderna. Styrelsen héller for
narvarande pa att ta in offerter frén tinkbara aktorer. Eftersom detta dr en ganska stor investering har vi
beslutat att dra ned pa amorteringstakten under 2020.

Not 10  Stdllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31

30435000 30435000

"

Fastighetsinteckningar
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Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Jirnbanan
Org.nr 769617-5764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Jarnbanan for rikenskapsaret

2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige al Itid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Jarnbanan, Org.nr 769617-5764
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
{6r att utforma granskningsatgiirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista uppmiérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Jirnbanan for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillréckliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Jirnbanan, Org.nr 769617-5764
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation dr utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad 2020-()5-20
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Auktoriserad revisor

Bostadsriittsforeningen Jarnbanan, Org.nr 769617-5764



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse dr exempel pé ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera 4r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets
shut. Den ena sidan av balansrikningen (den sk. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan
limplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Négon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig avsittning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas
for storre reparations- och underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (Jangsiktig underhillsplan ska
finnas) och behovet att vérdesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsér. | forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och érets viktigaste
handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

i
PART

Fastighotsforvaltning AB

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgdngarna ar storre 4n de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten dr god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efier ett eller flera ar. |
regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under
verksamhetséret. Om kostnaderna ar storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under ret t.ex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ér i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras dver till det foljande
verksamhetséret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har
hég soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skuldema. Motsatt
innebir att om en forening har lag soliditet &r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del 4r finansierad med lén.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av lder och
nyttjande. Den 4rliga avskrivningen péverkar resultatrdkningen
som en kostnad. I balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den
lopande driften och de stadgeenliga avsitmingarna. Arsavgiften
ir i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifier och skall
erliggas méanadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr

foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.



