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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrattsférening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som égare till en bostadsritt dger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocks styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften sé att den ticker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsrétten kan man silja och den kan &rvas eller dverlatas pd samma sitt som andra tillgéngar.
En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utbkade underhéllsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Jarnbanan far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

VERKSAMHETEN

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning till foreningens mediemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen som har sitt site i Halmstad dger fastigheten Jarnbanan 2 med darpa uppférda 2 stycken
byggnader i 4-7 vaningar med

69 lagenheter och 58 garageplatser.

Fastighetens adress ar Nissabogatan 1, 3, 5, 7 och Esaias Thoréns gata 5 i Halmstad.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Jarnbanan 2

Byggnadsar: 2009

Antal lagenheter: 69 stycken, samtliga upplatna med bostadsrétt.
Bostadsyta, BOA: 6 892 kvm

Bruttoarea, BTA: 8624 kvm

Tomten ags av féreningen.

Lokaler: Inga
Garage: 58 platser, samtliga fér intern uthyrning.

Foreningen har sedan start beskattats som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Gemensamhetsanlaggning

Foéreningen forvaltar en gemensamhetsanlaggning tillsammans med Jarnbanan 1 (Brf Bron vid Nissan).
Foreningens andel ar 50 %. Gemensamhetsanlaggningen omfattar plattsatta ytor, gronytor, lek yta,
belysningsarmaturer, ledningar, el, garage inkl. nerfartsramp, kér ytor, port med automatik, ventilation
samt belysning.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad i IF som ocksa omfattar ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har
tecknat och bekostar en kollektiv forsakring betrdffande bostadsrattstillagg.
Hemférsakring tecknas och bekostas av bostadsrattshavarna.

Part fastighetsforvaltning AB har bitrdtt foreningen med den ekonomiska forvaltningen.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen av tva ledaméter i forening.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstamma 25 april 2018. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 10 protokollférda méten.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter *vald t.o.m.
Ken Mathisson Ordforande 2019
UIf Lundqvist 2019
Henrik Bockin 2020
Calle Lindblom 2020
Joacim Strandéus 2020
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Styrelsesuppleanter
Frida Ombert
Bengt Almkvist

Ordinarie revisor
Johan Liljencrantz Auktoriserad revisor

Revisorsuppleant
HGM utser suppleant

Valberedning
Stdmman beslutade att ej vilja en valberedning

*Med vald t.o.m. férstds vald t.o.m. ordinarie drsstamma.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

2019
2019

2019

2019
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Arets resultat efter fondférandring uppgar till -655 886 kr (f.g. ar -675 507 kr). Resultatet har belastats med
kostnad for avskrivning av byggnad om 1 440 780 kr. Det &r en s.k. teoretisk kostnad som inte innebar nagra
utbetalningar. Foreningens kassaflode &r positivt. Reparation och underhall har utférts till en kostnad om

463 572 kr varav 208 525 kr avser byte av samtliga koksflaktar. (f.g. ar 514 715 kr). Samtliga féreningens 1&n ar

placerade hos Stadshypotek, se not 7.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade och ingen hojning ar planerad. Under 2018 erhélls en avgiftsfri
ménad. Foreningen har under 2018 haft en extra foreningsstamma for att uppdatera stadgarna enligt gillande

lagstiftning.
FLERARSOVERSIKT

BELOPP I TSEK dar ej annat anges 2018
Arsavgifter och hyror 3294
Resultat exkl. avskrivningar 713
Resultat efter finansiella

poster -732
Taxeringsvarde 110 838
NYCKELTAL

BELOPP | SEK dar ej annat anges

Soliditet % 90
Arsavgift/kvm, boa 431
Avsattning uhallsfond/kvm, boa 30
Avskrivning/kvm, boa 210
Lan/kvm, boa 3220
UNDERHALL

Avsattning till yttre underhallsfond har gjorts i enlighet med stadgarna med 30 kr/ kvm BOA

2017
3523
981

-469
110 838

89
471
20
209
3307

Inom de narmsta 10 aren foreligger inget planerat underhall.

2016
3523
1449

7
110838

89
471
20
209
3640

2015
3523
1306

-136
86 400

88
471
20
209
3887

2014
3:527
1315

-126
86 400

88
472
20
209
4032
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Medlemsinformation

Antal Gverlatelser uppgick under aret till 5 st. (f.g. ar 6 st.)
Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 112 medlemmar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

3(10)

Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets resultat Totalt
insatser resultat

Belopp vid arets ingang 213 317 200 1379120 41 807 -468 507 214 269 619
Resultatdisposition enligt féreningsstGmman:
Balanseras i ny rakning -468 507 468 507 -
Férdndring av underhdllsfond -
Avsattning till underhéllsfond 207 000 -207 000 -
lanspraktagande ur underhallsfond -283 000 283 000
Arets resultat -731 886 -731 886
Belopp vid arets utgang 213 317 200 1303120 -350 700 -731886 213537734
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -426 700
Arets resultat -731 886
Summa -1 158 586
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 207 000
lanspraktagande ur underhallsfond -283 000
Balanseras i ny rakning -1 082 586
Summa -1 158 586

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror 3253182 3521879
Ovriga intékter 47 669 47 961
Summa rérelseintdkter 3300 851 3569 840
Rorelsekostnader
Driftskostnader -2 395134 -2 395187
Styrelsearvoden och sociala avgifter -45 314 -46 040
Avskrivningar av materiella -1 444780 -1441 938
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 885 228 -3 883 165
Rérelseresultat -584 377 -313325
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter - -
Rantekostnader och liknande resultatposter -147 509 -155 182
Summa finansiella poster -147 509 -155 182
Resultat efter finansiella poster -731 886 -468 507
Resultat fore skatt -731 886 -468 507
Arets resultat -731 886 -468 507
Tillagg till resultatrakning
Avsattning till underhallsfond -207 000 -207 000
lanspraktagande ur underhallsfond 283 000 -
RESULTAT EFTER FONDFORANDRINGAR -655 886 -675 507
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BALANSRAKNING

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgangar
Summa anléggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

235598 771
54 002

235652773
235652 773

618 003
105 932

22185
776 120

750 345
750 345

1526 465

237 179 238
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2017-12-31

237 040709

237 040 709
237 040709

588 532
19072
61140

668 744

686 088
686 088

1354 832

238 395 541

Y/
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande ur underhallisfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Fastighetslan

Fastighetsskatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

213317 200
1303120
214 620 320

-426 700
-207 000
283 000
-731 886
-1082 586

213537734

7,8 21968 096
21 968 096

232959
221904
128226

1090319

1673408

237 179 238
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2017-12-31

213 317 200
1379120
214 696 320

248 806
-207 000
-468 507
-426 701

214 269 619

21990000
21 990 000

123 479
800 000
53110
585
1158748

2135922

238 395 541
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 arsredovisning for mindre
foretag

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beraknade livslangd.
Avskrivning pa byggnaden sker med 1 441 938 kr baserat p4 en terstaende livslangd om 117 &r.

Typ Procent

Byggnad 0,8333

Not 1 Arsavgifter och hyror 2018 2017

Arsavgifter bostad 3244344 3244344

Avgiftsfri manad -270 362 -

Hyresintakter garageplatser 279 200 277 535
3253182 3521879

Not 2 Ovriga intikter

645

Gastrum 39900 38 600
Ovriga intdkter 7769 9361
47 669 47 761

Not 3 Driftkostnader 2018 2017
Lopande reparation och underhall 180572 **¥514 718
Planerat underhall *283 000 -
Hiss besiktning, rep o uhall, avtal 58 553 95 708
El 163 229 128 318
Uppvarmning 572274 556 130
Vatten och avlopp 93 637 91 674
Sophantering 162714 158 814
Sno- och halkbekdampning 7 820 7 457
Gemensamhetsanldggningen Jarnbanan 82337 86 897
Ovriga fastighetskostnader 29878 -
Fastighetsskotsel och forvaltning 284 700 *#*288 925
TV, Tele, Data 290021 290912
Bevakningskostnad 2 838 7 905
Fastighetsskatt 64 513 34 730
Forsakring 48 603 78 489
Revisionsarvode 16 250 17 250
Arsstamma 20 060 13 540
Bankavgifter 3752 3356
Ovriga férvaltningskostnader 30383 20 364
2395134 2 395 187

*Byte av samtliga kéksfldktar.
**Utgdrs till storsta delen av kostnad for rengéring av ventilation och filterbyte. / //
***Ingdr kostnad for storstddning trapphus med 12 600 kr. //[
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2018-12-31 2017-12-31
Not 4 Styrelsearvoden och sociala avgifter
Styrelsearvoden 35998 36 001
Bokféringsmaéssig justering av periodisering arvoden tidigare ar - -
Sociala avgifter 9316 10 039
Bokféringsmadssig justering av periodisering sociala avgifter tidigare ar - -

45 314 46 040

Not 5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 173 854 000 173 854 000
Utgaende anskaffningsvarden 173 854 000 173 854 000
Ingaende avskrivningar -6 582 291 -5 140 353
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1441938 -1441 938
Utgaende avskrivningar -8 024 229 -6 582 291
Mark 69 769 000 69 769 000
Redovisat varde 235598771 237 040 709
Varav
Byggnad 165829 771 167 271709
Mark 69 769 000 69 769 000
Taxeringsvdrde 110 838 000 110 838 000

v/
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden - =
Féréndringar av anskaffningsvdrden

Inkop 56 844 -
Utgdende anskaffningsvarden 56 844 -
Ingaende avskrivningar - -
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -2 842 -
Utgaende avskrivningar -2842 -
Redovisat varde 54 002 -
Not 7 Fastighetslan, langfristiga 21968 096

Kreditinstitut Rdnta  Villkorsdndr.dag

Ing.skuld Amortering

Utg.skuld Amortering 2019

Stadshypotek  0,65% 2020-01-30 10 145 000 - 10145000 101 452
Stadshypotek  0,65% 2020-01-30 10 145 000 - 10145000 101 452
*Stadshypotek 0,65%  2019-05-12 2 500000 -600 000 1 900 000 19 000
22790000 -600000 22190000 221904
*Léper med 90 dagar + STIBOR.
Not 8 Forfallotid skulder 2018-12-31 2017-12-31
Férfaller inom 1 ar 221904 800 000
Forfaller senare an 5 ar 21968 096 21990 000

Not 9

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen kommer under 2019 att se &ver cykelparkeringen. Arbete med omlaggning av rabatter kommer

att utforas.

Not 10 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2018-12-31

30435000

2017-12-31

30435000

W
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Halmstad )\Cf / 3 2019
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Jo'{cim Strandéus

Min revisionsberdttelse har limnats Q(r /3 2019

Johan Lnljencrantz

Auktoriserad revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgdngar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen ir foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansriikningen. Borgensforbindelse dr exempel pi ett sidant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier dr fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets
shut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingama
finansierats (genom uppldning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamaél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Négon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en érlig avsittning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas
for storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhillsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste
handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

S hg
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgAngarna ér stormre én de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten dr god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under 4ret t.ex. virdeminskning péd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostmader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sidana finns) eller balanseras, d.v.s. foras 6ver till det foljande
verksamhetséret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksambhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har
hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhéllsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebér att om en forening har lag soliditet 4r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del 4r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av dlder och
nyttjande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultatrakningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
lopande driften och de stadgeenliga avsdttningarna. Arsavgifien
ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgifien ér

foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrakning och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsféreningen Jirnbanan
Org.nr 769617-5764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Jarnbanan f6r rikenskapsaret

2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fsrmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i Arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
sdtt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsritisforeningen Jdrnbanan for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar firlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhdllanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.
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