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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten.
Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på
hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i
förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför
ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e
var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför
hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något
u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi
eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det
all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en
otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och
ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om
umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad
i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka
förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen
etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om
gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta de har och när det är
dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

rf ageriet 1
769617-1425

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2007-08-06 och namnet, otadrä�föreningen ageriet 1, regitrerade 2008-05-26.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Oket 24 med adreer Helingorggatan 16, Monijougatan 22-24 och
Norra Parkgatan 3. Föreningen har 72 otadrä�er om totalt 5 369 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar kåne, kollek�vt otadrä��llägg �nn.

Kenth Aäck Ordförande
Clemen Peron treleledamot
Marcu Lindén treleledamot
Margareta lom tröm treleledamot
Michael Olon treleledamot fr om 15/6
une Follin treleledamot t o m 15/6
Ingalill Floreng uppleant
Tomm Axelon uppleant
ll Alderrant uppleant
Daniel Adler uppleant fr o m 15/6
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VALRDNING

FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR
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o lom tröm, l-Marie Nilon och Johan dh.

Firman teckna av trelen i in helhet eller av två ordinarie ledamöter i förening eller av en ordinarie och en
uppleant i förening. amma regler gäller för a�eträ�.

Mazar - huvudanvarig revior, Mathia Nilon

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-15. trelen har under verkamhetåret ha� 10 protokollförda
ammanträden.

konomik förvaltning Nao
Teknik förvaltning, lokalvård, fa�ghetjour amt nöjour, t o m 31/12-2022 dverige ntreprenad
Teknik förvaltning, lokalvård, fa�ghetjour, nöjour amt trädgårdkötel, fr o
m 1/1-2023

Öreund Fa�ghetervice

l och �ärrvärme ON
Fa�ghetföräkring Länföräkringar
Va�en, avlopp och avfallhantering VA d
Avfallåtervinning tena Reccling
ervice på ven�la�onanläggning Aemlin
ervice på undercentral och pumpgropar GK
ervice på hiar och garageport KON
A, tema�kt randkddarete AVARN
ervice på randkddutrutning Preto
redand, TV, telefoni Telia
upport och ervice på laddta�oner i garage för elilar Compleo
IMD el, avläning av elförrukning Techem
ervice på dörrautoma�k äkerhetteknik
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UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL

PLANRAT UNDRHÅLL 2023

ÖVRIG VRKAMHTINFORMATION

PÅGÅND FUION AV AGRIT 1 OCH AGRIT 2
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2022 polning av avlopptammar och lägenhetavlopp

2022 Renning av frånlu�kanaler i ven�la�ontemet

2022 OVK lu�örd och godkänd e�er kontroll av frånlu�kåpor

2022 elning i entréer � �ll LD

2022 Intallerat na nödelningarmaturer i trapphuen källarplan

2021 te av all elning i källarplan och utearmaturer �ll LD

2021 OVK påörjad

2021 Inköp av na randvarnare �ll alla lägenheter

2020 Uppdaterat all elning i garaget �ll LD

2020 Intallerat n utrutning för mätning av IMD el

2020 Forta� uppfrächning av gårdmiljö

2019 Intalla�on av 6 laddplater i garaget

2019 te av elning i trapphuen �ll LD

2019 Påörjat ändring av gårdmiljö med raa�er, pergola och elning

ä�ringmålning av trapphu

Övern av putade faader

Under höten genomförde en gårdfet för alla medlemmar med anledning av 10 år juileum.

Väentliga händeler under räkenkapåret

Under 2022 tog en fördjupad fuionplan fram av Jurideko �llamman med en aretgrupp från åda
föreningarna. Fuionplanen regitrerade ho olagverket i juni och godkände på två extra föreningtämmor
15/9 och 7/11. olagverket ehandlar för närvarande anökan om a� verktälla fuionplanen.
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KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

ÖVRIGA UPPGIFTR
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trelen har tagit elut a� höja åravgi�erna med 8 % fr o m 1/1-2023.

Utdeitering av fak�k kotnad för elförrukning i lägenheterna ker kvartalvi i e�erko�.

Utdeitering av fak�k kotnad för elförrukning på laddplater i garage ker månadvi i e�erko�.

Två av föreningen lån hade förfallodagar i lutet av 2022. � lån oma�e med fat ränta 1 år amt e� lån
oma�e med rörlig 3-månader ränta.

Under lutet av 2022 gjorde �llamman med ageriet 2 en upphandling av na avtal för ekonomik och teknik
förvaltning. Upphandlingen ledde �ll a� Nao kvartår om ekonomik förvaltare och a� föreningen vid årki�et
�e teknik förvaltare �ll Öreund Fa�ghetförvaltning. 

Under 2023 kommer aretet med omförhandling och ammanlagning av övriga erviceavtal a� genomföra. 

Föreningen är medlem i två amfällighetföreningar - Oket amfällighetförening och ageriet
amfällighetförening.

Oket amfällighetförening förvaltar gemenamhetanläggningen Oket ga:1, om omfa�ar körvägar,
kommunika�ontor, elning, port, grind, parkeringtor med �llhörande anordningar, dagva�enledningar och
runnar. Medlemmar är de åda otadrä�föreningarna ageriet 1 och ageriet 2 amt Oket 20 A. ageriet 1
har 11 av 32 andelar, ageiet 2 har 11 andelar och Oket 20 A har 10 andelar.

ageriet amfällighetförening förvaltar gemenamhetanläggningen Oket ga:2, om omfa�ar garage,
nerfartramp, kommunika�onta och gårdutrmme. Medlemmar är de åda otadrä�föreningarna ageriet
1 och ageriet 2.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 103 t. Tillkommande medlemmar under året var 7 och
avgående medlemmar under året var 6. Vid räkenkapåret lut fann det 104 medlemmar i föreningen. Det har
under året ke� 8 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 4 086 763 3 973 995 4 130 313 4 134 915
Reultat e�er �n. poter -306 259 16 290 120 106 -135 760
oliditet, % 74 74 74 73
Y�re fond 2 076 510 1 465 124 1 465 124 1 146 948
Taxeringvärde 146 788 000 113 845 000 113 845 000 113 845 000
otadta, kvm 5 369 5 369 5 369 5 369
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 588 588 611 611
Lån per kvm otadta, kr 8 439 8 542 8 698 8 909
elåninggrad, % 25,64 25,77 *41,00 *42,00

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark
* Tidigare år eräknade elåninggrad enligt formel = lånekuld/taxeringvärde

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 96 642 000 - - 96 642 000
Upplåteleavgi�er 36 268 000 - - 36 268 000
Fond, �re underhåll 1 465 124 - 611 386 2 076 510
alanerat reultat -977 750 16 290 -611 386 -1 572 846
Året reultat 16 290 -16 290 -306 259 -306 259
get kapital 133 413 664 0 -306 259 133 107 406
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -1 572 846
Året reultat -306 259

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

371 000

A� från �re fond i anpråk ta -40 000
alanera i n räkning -2 210 104

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 4 086 763 3 973 995
Röreleintäkter -69 157 69 722

umma röreleintäkter 4 017 606 4 043 717

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -2 015 232 -1 803 101
Övriga externa kotnader 8 -235 125 -167 926
Peronalkotnader 9 -121 843 -124 849
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 242 480 -1 243 006

umma rörelekotnader -3 614 680 -3 338 882

RÖRLRULTAT 402 927 704 835

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 7 557 3 024
Räntekotnader och liknande reultatpoter -716 742 -691 568

umma �naniella poter -709 185 -688 544

RULTAT FTR FINANILLA POTR -306 259 16 290

ÅRT RULTAT -306 259 16 290
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 176 711 813 177 954 293
Pågående projekt 134 375 0

umma materiella anläggning�llgångar 176 846 188 177 954 293

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 176 846 188 177 954 293

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 486 067 40 553
Övriga fordringar 12 64 804 2 968
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 119 048 235 817

umma kor�ri�ga fordringar 669 919 279 338

Kaa och ank
Kaa och ank 1 851 455 2 187 966

umma kaa och ank 1 851 455 2 187 966

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 521 374 2 467 304

UMMA TILLGÅNGAR 179 367 561 180 421 597
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 132 910 000 132 910 000
Fond för �re underhåll 2 076 510 1 465 124

umma undet eget kapital 134 986 510 134 375 124

Fri� eget kapital
alanerat reultat -1 572 846 -977 750
Året reultat -306 259 16 290

umma fri� eget kapital -1 879 104 -961 460

UMMA GT KAPITAL 133 107 406 133 413 664

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 0 14 117 000

umma långfri�ga kulder 0 14 117 000

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 45 311 250 31 744 250
Leverantörkulder 261 254 502 271
ka�ekulder 10 501 2 489
Övriga kor�ri�ga kulder 19 387 7 182
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 15 657 764 634 740

umma kor�ri�ga kulder 46 260 156 32 890 932

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 179 367 561 180 421 597
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf ageriet 1 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna
råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd
ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,83-10 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen
�naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre
värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut
tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om
undet eget kapital.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Andrahanduthrning 8 385 9 125
Föräkringerä�ning -69 660 69 660
Hreintäkter redand 206 496 206 496
Hreintäkter el 235 904 118 772
Hreintäkter garage 396 750 394 100
Hreintäkter p-plat 77 000 60 200
Ncklar/lå vidarefakturering 600 4 050
Åravgi�er, otäder 3 158 628 3 158 532
Övriga intäkter 3 503 22 782
umma 4 017 606 4 043 717

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 126 061 33 133
Fa�ghetkötel 119 229 131 411
Mark/gård/utemiljö Planteringar 23 500 0
nöko�ning 0 8 044
Trädgårdarete 2 818 0
Ven�la�onkontroll OVK 56 063 32 375
Övrigt 4 962 301
umma 332 633 205 264
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NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
alkonger 7 277 10 814
otäder 0 3 030
otäder VV 0 8 961
Dörrar och lå/por�ele 23 733 76 428
l 0 3 836
Faader 0 5 168
Garage och p-plater 9 303 1 515
Gård/marktor 3 999 7 193
Hiar 42 256 72 535
Repara�oner 12 894 22 131
oprum/miljöanläggning 1 950 1 869
taket/grind/terra 13 091 0
VA 57 039 8 698
Ven�la�on 2 290 49 482
Övriga gemenamma utrmmen 2 149 31 465
umma 175 980 303 124

NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2022 2021
l 0 130 614
Ven�la�on 40 000 0
umma 40 000 130 614

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 577 727 294 667
ophämtning 63 652 66 881
Uppvärmning 322 513 345 215
Va�en 172 654 165 829
umma 1 136 546 872 592

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand/Kaeltv 208 666 201 919
Fa�ghetföräkringar 83 526 61 138
Fa�ghetka� 37 880 28 450
umma 330 072 291 507

15



rf ageriet 1
769617-1425

Årredovining 2022

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomik förvaltning 86 016 80 992
Förrukningmaterial 11 588 2 055
Juridika kotnader 0 15 625
Konultkotnader 37 439 0
Programvaror 1 195 3 625
Reviionarvoden 19 000 13 250
Övriga förvaltningkotnader 79 888 52 380
umma 235 125 167 926

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 12 843 29 849
trelearvoden 109 000 95 000
umma 121 843 124 849

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 716 742 691 568
umma 716 742 691 568
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående anka�ningvärde ggnader 146 510 482 146 323 419
Året inköp 0 187 063

Utgående ackumulerat anka�ningvärde ggnader

Ingående ackumulerad avkrivning -10 146 189 -8 903 183
Året avkrivning -1 242 480 -1 243 006

Utgående ackumulerad avkrivning

Ingående ackumulerat anka�ningvärde mark 41 590 000 41 590 000
Utgående ackumulerat anka�ningvärde mark 41 590 000 41 590 000

Utgående redoviat värde ggnader och mark

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 110 788 000 80 845 000
Taxeringvärde mark 36 000 000 33 000 000
umma 146 788 000 113 845 000

NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 1 418
ka�ekonto 363 361
Övriga fordringar 64 441 1 189
umma 64 804 2 968

NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 50 377 78 946
Förvaltning 0 21 504
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 68 671 135 367
umma 119 048 235 817
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

Danke ank 2023-10-31 2,98 % 14 588 250 14 771 250
Nordea Hpotek 2023-10-25 2,40 % 16 606 000 16 790 000
Danke ank 2023-12-29 0,43 % 14 117 000 14 300 000
umma 45 311 250 45 861 250

Varav kor�ri�g del 45 311 250

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har
lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den amortering
om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 15 000 13 500
l 92 052 30 264
Förutetalda avgi�er/hror 339 915 321 621
Löner 67 200 55 800
Räntor 0 363
ociala avgi�er 21 114 25 022
Uppvärmning 45 656 51 403
Utgi�räntor 75 187 135 267
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 1 640 1 500
umma 657 764 634 740

NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 55 000 000 55 000 000
umma 55 000 000 55 000 000

NOT 17, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

2023-03-17 är genomförd fuion regitrerat ho olagverket inneärande a� otadrä�föreningen ageriet 2,
769618-4477, har uppgå� i otadrä�förening ageriet 1, 769617-1425. Det inneär a� från 2023-03-17 �nn
inte otadrä�föreningen ageriet 2 utan lever vidare �llamman i otadrä�förening ageriet 1 om tagit
över alla anvar och �llgångar.
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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF BAGERIET 1


trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.


INNHÅLL: IDA:


Förvaltningerä�ele 4
Reultaträkning 10
alanräkning 11
Noter 13


Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN


FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten.
Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på
hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i
förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför
ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.


RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e
var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför
hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något
u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi
eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.


ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det
all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en
otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och
ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om
umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i alanräkning.


NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad
i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka
förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen
etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om
gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta de har och när det är
dag a� villkorändra dem.


GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse


VERKSAMHETEN


ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.


Föreningen regitrerade 2007-08-06 och namnet, otadrä�föreningen ageriet 1, regitrerade 2008-05-26.


Föreningen har i� äte i Malmö.


Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.


Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Oket 24 med adreer Helingorggatan 16, Monijougatan 22-24 och
Norra Parkgatan 3. Föreningen har 72 otadrä�er om totalt 5 369 kvm.


Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar kåne, kollek�vt otadrä��llägg �nn.


Kenth Aäck Ordförande
Clemen Peron treleledamot
Marcu Lindén treleledamot
Margareta lom tröm treleledamot
Michael Olon treleledamot fr om 15/6
une Follin treleledamot t o m 15/6
Ingalill Floreng uppleant
Tomm Axelon uppleant
ll Alderrant uppleant
Daniel Adler uppleant fr o m 15/6
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VALRDNING


FIRMATCKNING


RVIORR


AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN


AVTAL MD LVRANTÖRR


rf ageriet 1
769617-1425


Årredovining 2022


o lom tröm, l-Marie Nilon och Johan dh.


Firman teckna av trelen i in helhet eller av två ordinarie ledamöter i förening eller av en ordinarie och en
uppleant i förening. amma regler gäller för a�eträ�.


Mazar - huvudanvarig revior, Mathia Nilon


Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-15. trelen har under verkamhetåret ha� 10 protokollförda
ammanträden.


konomik förvaltning Nao
Teknik förvaltning, lokalvård, fa�ghetjour amt nöjour, t o m 31/12-2022 dverige ntreprenad
Teknik förvaltning, lokalvård, fa�ghetjour, nöjour amt trädgårdkötel, fr o
m 1/1-2023


Öreund Fa�ghetervice


l och �ärrvärme ON
Fa�ghetföräkring Länföräkringar
Va�en, avlopp och avfallhantering VA d
Avfallåtervinning tena Reccling
ervice på ven�la�onanläggning Aemlin
ervice på undercentral och pumpgropar GK
ervice på hiar och garageport KON
A, tema�kt randkddarete AVARN
ervice på randkddutrutning Preto
redand, TV, telefoni Telia
upport och ervice på laddta�oner i garage för elilar Compleo
IMD el, avläning av elförrukning Techem
ervice på dörrautoma�k äkerhetteknik
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UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL


PLANRAT UNDRHÅLL 2023


ÖVRIG VRKAMHTINFORMATION


PÅGÅND FUION AV AGRIT 1 OCH AGRIT 2


rf ageriet 1
769617-1425


Årredovining 2022


2022 polning av avlopptammar och lägenhetavlopp


2022 Renning av frånlu�kanaler i ven�la�ontemet


2022 OVK lu�örd och godkänd e�er kontroll av frånlu�kåpor


2022 elning i entréer � �ll LD


2022 Intallerat na nödelningarmaturer i trapphuen källarplan


2021 te av all elning i källarplan och utearmaturer �ll LD


2021 OVK påörjad


2021 Inköp av na randvarnare �ll alla lägenheter


2020 Uppdaterat all elning i garaget �ll LD


2020 Intallerat n utrutning för mätning av IMD el


2020 Forta� uppfrächning av gårdmiljö


2019 Intalla�on av 6 laddplater i garaget


2019 te av elning i trapphuen �ll LD


2019 Påörjat ändring av gårdmiljö med raa�er, pergola och elning


ä�ringmålning av trapphu


Övern av putade faader


Under höten genomförde en gårdfet för alla medlemmar med anledning av 10 år juileum.


Väentliga händeler under räkenkapåret


Under 2022 tog en fördjupad fuionplan fram av Jurideko �llamman med en aretgrupp från åda
föreningarna. Fuionplanen regitrerade ho olagverket i juni och godkände på två extra föreningtämmor
15/9 och 7/11. olagverket ehandlar för närvarande anökan om a� verktälla fuionplanen.
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KONOMI


FÖRÄNDRINGAR I AVTAL


ÖVRIGA UPPGIFTR
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Årredovining 2022


trelen har tagit elut a� höja åravgi�erna med 8 % fr o m 1/1-2023.


Utdeitering av fak�k kotnad för elförrukning i lägenheterna ker kvartalvi i e�erko�.


Utdeitering av fak�k kotnad för elförrukning på laddplater i garage ker månadvi i e�erko�.


Två av föreningen lån hade förfallodagar i lutet av 2022. � lån oma�e med fat ränta 1 år amt e� lån
oma�e med rörlig 3-månader ränta.


Under lutet av 2022 gjorde �llamman med ageriet 2 en upphandling av na avtal för ekonomik och teknik
förvaltning. Upphandlingen ledde �ll a� Nao kvartår om ekonomik förvaltare och a� föreningen vid årki�et
�e teknik förvaltare �ll Öreund Fa�ghetförvaltning. 


Under 2023 kommer aretet med omförhandling och ammanlagning av övriga erviceavtal a� genomföra. 


Föreningen är medlem i två amfällighetföreningar - Oket amfällighetförening och ageriet
amfällighetförening.


Oket amfällighetförening förvaltar gemenamhetanläggningen Oket ga:1, om omfa�ar körvägar,
kommunika�ontor, elning, port, grind, parkeringtor med �llhörande anordningar, dagva�enledningar och
runnar. Medlemmar är de åda otadrä�föreningarna ageriet 1 och ageriet 2 amt Oket 20 A. ageriet 1
har 11 av 32 andelar, ageiet 2 har 11 andelar och Oket 20 A har 10 andelar.


ageriet amfällighetförening förvaltar gemenamhetanläggningen Oket ga:2, om omfa�ar garage,
nerfartramp, kommunika�onta och gårdutrmme. Medlemmar är de åda otadrä�föreningarna ageriet
1 och ageriet 2.


MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 103 t. Tillkommande medlemmar under året var 7 och
avgående medlemmar under året var 6. Vid räkenkapåret lut fann det 104 medlemmar i föreningen. Det har
under året ke� 8 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019


Ne�oomä�ning 4 086 763 3 973 995 4 130 313 4 134 915
Reultat e�er �n. poter -306 259 16 290 120 106 -135 760
oliditet, % 74 74 74 73
Y�re fond 2 076 510 1 465 124 1 465 124 1 146 948
Taxeringvärde 146 788 000 113 845 000 113 845 000 113 845 000
otadta, kvm 5 369 5 369 5 369 5 369
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 588 588 611 611
Lån per kvm otadta, kr 8 439 8 542 8 698 8 909
elåninggrad, % 25,64 25,77 *41,00 *42,00


oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark
* Tidigare år eräknade elåninggrad enligt formel = lånekuld/taxeringvärde


FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL


2021-12-31
Dip av föreg


år reultat
Dip av


övriga poter 2022-12-31
Inater 96 642 000 - - 96 642 000
Upplåteleavgi�er 36 268 000 - - 36 268 000
Fond, �re underhåll 1 465 124 - 611 386 2 076 510
alanerat reultat -977 750 16 290 -611 386 -1 572 846
Året reultat 16 290 -16 290 -306 259 -306 259
get kapital 133 413 664 0 -306 259 133 107 406
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-1 879 104


-1 879 104
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:


alanerat reultat -1 572 846
Året reultat -306 259


Totalt


trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande


Reervering fond för �re
underhåll


371 000


A� från �re fond i anpråk ta -40 000
alanera i n räkning -2 210 104


Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -


2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31


RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 4 086 763 3 973 995
Röreleintäkter -69 157 69 722


umma röreleintäkter 4 017 606 4 043 717


RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -2 015 232 -1 803 101
Övriga externa kotnader 8 -235 125 -167 926
Peronalkotnader 9 -121 843 -124 849
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 242 480 -1 243 006


umma rörelekotnader -3 614 680 -3 338 882


RÖRLRULTAT 402 927 704 835


FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 7 557 3 024
Räntekotnader och liknande reultatpoter -716 742 -691 568


umma �naniella poter -709 185 -688 544


RULTAT FTR FINANILLA POTR -306 259 16 290


ÅRT RULTAT -306 259 16 290
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31


TILLGÅNGAR


ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 176 711 813 177 954 293
Pågående projekt 134 375 0


umma materiella anläggning�llgångar 176 846 188 177 954 293


UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 176 846 188 177 954 293


OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 486 067 40 553
Övriga fordringar 12 64 804 2 968
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 119 048 235 817


umma kor�ri�ga fordringar 669 919 279 338


Kaa och ank
Kaa och ank 1 851 455 2 187 966


umma kaa och ank 1 851 455 2 187 966


UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 521 374 2 467 304


UMMA TILLGÅNGAR 179 367 561 180 421 597
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 132 910 000 132 910 000
Fond för �re underhåll 2 076 510 1 465 124


umma undet eget kapital 134 986 510 134 375 124


Fri� eget kapital
alanerat reultat -1 572 846 -977 750
Året reultat -306 259 16 290


umma fri� eget kapital -1 879 104 -961 460


UMMA GT KAPITAL 133 107 406 133 413 664


Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 0 14 117 000


umma långfri�ga kulder 0 14 117 000


Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 45 311 250 31 744 250
Leverantörkulder 261 254 502 271
ka�ekulder 10 501 2 489
Övriga kor�ri�ga kulder 19 387 7 182
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 15 657 764 634 740


umma kor�ri�ga kulder 46 260 156 32 890 932


UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 179 367 561 180 421 597
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Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årredoviningen för rf ageriet 1 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna
råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.


Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.


Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd
ekonomik livlängd av �llgången.


Följande avkrivning�der �llämpa:


ggnad 0,83-10 %


Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen
�naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre
värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.


Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.


Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut
tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om
undet eget kapital.


Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Andrahanduthrning 8 385 9 125
Föräkringerä�ning -69 660 69 660
Hreintäkter redand 206 496 206 496
Hreintäkter el 235 904 118 772
Hreintäkter garage 396 750 394 100
Hreintäkter p-plat 77 000 60 200
Ncklar/lå vidarefakturering 600 4 050
Åravgi�er, otäder 3 158 628 3 158 532
Övriga intäkter 3 503 22 782
umma 4 017 606 4 043 717


NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 126 061 33 133
Fa�ghetkötel 119 229 131 411
Mark/gård/utemiljö Planteringar 23 500 0
nöko�ning 0 8 044
Trädgårdarete 2 818 0
Ven�la�onkontroll OVK 56 063 32 375
Övrigt 4 962 301
umma 332 633 205 264
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NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
alkonger 7 277 10 814
otäder 0 3 030
otäder VV 0 8 961
Dörrar och lå/por�ele 23 733 76 428
l 0 3 836
Faader 0 5 168
Garage och p-plater 9 303 1 515
Gård/marktor 3 999 7 193
Hiar 42 256 72 535
Repara�oner 12 894 22 131
oprum/miljöanläggning 1 950 1 869
taket/grind/terra 13 091 0
VA 57 039 8 698
Ven�la�on 2 290 49 482
Övriga gemenamma utrmmen 2 149 31 465
umma 175 980 303 124


NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2022 2021
l 0 130 614
Ven�la�on 40 000 0
umma 40 000 130 614


NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 577 727 294 667
ophämtning 63 652 66 881
Uppvärmning 322 513 345 215
Va�en 172 654 165 829
umma 1 136 546 872 592


NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand/Kaeltv 208 666 201 919
Fa�ghetföräkringar 83 526 61 138
Fa�ghetka� 37 880 28 450
umma 330 072 291 507
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NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomik förvaltning 86 016 80 992
Förrukningmaterial 11 588 2 055
Juridika kotnader 0 15 625
Konultkotnader 37 439 0
Programvaror 1 195 3 625
Reviionarvoden 19 000 13 250
Övriga förvaltningkotnader 79 888 52 380
umma 235 125 167 926


NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 12 843 29 849
trelearvoden 109 000 95 000
umma 121 843 124 849


NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 716 742 691 568
umma 716 742 691 568
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146 510 482 146 510 482


-11 388 669 -10 146 189


176 711 813 177 991 705
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31


Ingående anka�ningvärde ggnader 146 510 482 146 323 419
Året inköp 0 187 063


Utgående ackumulerat anka�ningvärde ggnader


Ingående ackumulerad avkrivning -10 146 189 -8 903 183
Året avkrivning -1 242 480 -1 243 006


Utgående ackumulerad avkrivning


Ingående ackumulerat anka�ningvärde mark 41 590 000 41 590 000
Utgående ackumulerat anka�ningvärde mark 41 590 000 41 590 000


Utgående redoviat värde ggnader och mark


Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 110 788 000 80 845 000
Taxeringvärde mark 36 000 000 33 000 000
umma 146 788 000 113 845 000


NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 1 418
ka�ekonto 363 361
Övriga fordringar 64 441 1 189
umma 64 804 2 968


NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 50 377 78 946
Förvaltning 0 21 504
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 68 671 135 367
umma 119 048 235 817


17







rf ageriet 1
769617-1425


Årredovining 2022


NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31


kuld
2022-12-31


kuld
2021-12-31


Danke ank 2023-10-31 2,98 % 14 588 250 14 771 250
Nordea Hpotek 2023-10-25 2,40 % 16 606 000 16 790 000
Danke ank 2023-12-29 0,43 % 14 117 000 14 300 000
umma 45 311 250 45 861 250


Varav kor�ri�g del 45 311 250


nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har
lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den amortering
om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.


NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 15 000 13 500
l 92 052 30 264
Förutetalda avgi�er/hror 339 915 321 621
Löner 67 200 55 800
Räntor 0 363
ociala avgi�er 21 114 25 022
Uppvärmning 45 656 51 403
Utgi�räntor 75 187 135 267
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 1 640 1 500
umma 657 764 634 740


NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 55 000 000 55 000 000
umma 55 000 000 55 000 000


NOT 17, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET


2023-03-17 är genomförd fuion regitrerat ho olagverket inneärande a� otadrä�föreningen ageriet 2,
769618-4477, har uppgå� i otadrä�förening ageriet 1, 769617-1425. Det inneär a� från 2023-03-17 �nn
inte otadrä�föreningen ageriet 2 utan lever vidare �llamman i otadrä�förening ageriet 1 om tagit
över alla anvar och �llgångar.
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Underskrifter


____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum


Kenth Aäck
Ordförande


va Hallgren
treleledamot


Margareta lom tröm
treleledamot


Magnu Örnerg
treleledamot


Clemen Peron
treleledamot


Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____


Mazar A
Mathia Nilon
Auktorierad revior
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