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Styrelsen for BRF Lérkan far hcrmed

Forvaltningsberattelse i

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-11-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-08-27. Nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-23.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Arets resultat &r i samma niva som foregiende ar. Okade réntekostnader beroende pé att foreningens ranteswap 16pte ut
under 2018 har kompenserats med 6kade intékter.

Féreningens likviditet har under ret foréndrats frin 178% till 231%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 494 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 751 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Riigen 4 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 42 ligenheter uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 2007. Fastighetens adress &r Stralsundsviigen 90 och 92 i Lund.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. I forsékringen ingér dven styrelseforsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

)
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 12
3 rum och kok 6
4 rum och kok 12
Summa 42

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 2

Carportar 2

Antal p-platser 10

Total tomtarea 5136 m?
Total bostadsarea 2565 m?
Arets taxeringsvirde 44 075 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 42 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Underhéllsplanering Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Triple-play (tv, bredband & telefoni) Telia Sonera AB

Foreningen #r delaktig i Samfilligheten Riigen 6 tillsammans med BRF Hussvalan och BRF Backsvalan. Féreningens
andel #r 29,5 procent. Samfilligheten forvaltar parkomrade, fjérrvdrme, VA-ledningar, sophantering,
gemensamhetslokal m.m.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan visar p en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 343 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad p4 134 kr/m?.

For de nirmaste 30 aren uppgéar underhallskostnaden totalt till 11 331 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 147 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 343 tkr (134 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefir samma nivé som den genomsnittliga

underhéllskostnaden.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Underhall av tradéck 2016
Underhallsspolning 2016
Underhall av dorrar i elcentral 2018

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Persson Ordfsrande 2020
Katarina Nyremo Vice ordforande 2020
Tobias Linsefors Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Linus Ludvigsson Suppleant 2020
Stephen Augustin Suppleant 2020
Magnus Sandgren Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Héakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebir att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterdttsndmndens forhandsbesked fran varen 2019 inte lingre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frin mars 2018 och innebir att moms ska ldggas pé debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingdr i hyran/arsavgiften. Det finns fortfarande en del oklarheter
angfiende vad som far raknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur avdragsgill ingdende moms ska berdknas i de
fall som samma abonnemang anvinds bade for individuell och gemensam forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har
pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska hantera detta under tidigt 2020. Féreningen
har upplyst Skatteverket om att Féreningen héller att se Sver sin historiska forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter
och att fdreningen avser att uppritta momsredovisning avseende IMD s4 fort detta ar mojligt. Kostnadsmassigt kommer
momsen troligen inte att pdverka foreningens ekonomi annat &n marginellt eftersom den avdragsgilla ingdende momsen,
i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 9 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 62 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2019-01-01 dé den hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 895 kr/m*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Sverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2448 2 345 2324 2318 2314
Resultat efter finansiella poster 258 268 -135 27 79
Arets resultat 258 268 -135 27 79
Resultat exkl. avskrivningar 751 761 359 504 555
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. avsdttning till underhéllsfond 408 444 87 340 270
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 134 124 106 64 111
Balansomslutning 63170 62 969 63 722 64 331 64252
Soliditet % 58 58 57 57 57
Likviditet % 231 178 119 137 215
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 895 882 882 882 882
Driftkostnader, kr/m? 471 465 333 372 309
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 471 438 333 278 298
Rénta, kr/m? 145 220 302 282 323
Underhéallsfond, kr/m? 828 694 599 490 521
Laén, kr/m? 10 003 10 077 10 347 10615 10 690
Skuldkvot % 9,93 10,39 10,94 10,94 10,97
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e~ Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 @ Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fién arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid rets borjan 36 320 000 1779 543 1777917 267397
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut 267 397 267397
Reservering underhallsfond 343 000 343 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 257926
Vid arets slut 36 320 000 2122 543 -1853 520 257 926

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-1 510 520

257926
-343 000

-1 595 594

Styrelsen foreslar fsljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 447510 2347927
Ovriga rorelseintékter Not 3 135334 138 835
Summa rorelseintikter 2 582 844 2 486 762
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1207 950 -1 191 960
Ovriga externa kostnader Not 5 -196 891 -202 334
Personalkostnader Not 6 -30 555 -29 878
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgéngar Not 7 -493 564 -493 564
Summa rorelsekostnader -1 928 960 -1 917 736
Rérelseresultat 653 883 569 025
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 405 101
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -396 363 -301 729
Summa finansiella poster -395 958 -301 628
Resultat efter finansiella poster 257 926 267 397
Arets resultat 257 926 267397
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 61070 758 61547 101
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 120 544 137 764
Summa materiella anliggningstillgangar 61 191 302 61 684 865
Summa anliiggningstillgangar 61 191 302 61 684 865
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 346 115
Ovriga fordringar 183 182
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 167 453 137 922
Summa kortfristiga fordringar 167 982 138 219
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1811129 1 146 237
Summa kassa och bank 1811129 1146 237
Summa omsittningstillgingar 1979 111 1284 456
Summa tillgangar 63 170 412 62 969 321
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 320 000 36 320 000

Fond for yttre underhall 2122 543 1779 543

Summa bundet eget kapital 38 442 543 38 099 543

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 853 520 -1 777917

Arets resultat 257 926 267 397

Summa fritt eget kapital -1 595 594 -1 510 520

Summa eget kapital 36 846 949 36 589 023
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 25468 519 25 658 519

Summa langfristiga skulder 25 468 519 25 658 519

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 190 000 190 000

Leverantorsskulder 87 801 94 932

Skatteskulder 113 988 83 769

Ovriga skulder 0 1260

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 463 156 351 818

Summa kortfristiga skulder 854 945 721 779

Summa eget kapital och skulder 63170 412 62 969 321
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 450 928 26730
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 493 564 493 564

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 751 490 760 961
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -29 763 -46 558

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 133 165 -67 637

Kassaflode frin den lopande verksamheten 854 892 646 766
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -190 000 -952 267

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -190 000 -952 267

Arets kassaflode 664 892 -305 501

Likvidamedel vid arets bérjan 1146 237 1451 738

Likvidamedel vid arets slut 1811 129 1146 237

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notfdrteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfvringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
IMD Linj&r 10

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostader 2296 608 2262 696
Hyror, garage 12 000 12 000
Hyror, p-platser 38 981 39 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 200 -1 211
Elavgifter 99 721 34 842
Summa nettoomséttning 2 447 510 2 347 927

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 120 456 120 456
Ovriga ersittningar 13 438 17 295
Fakturerade kostnader 1200 1080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 4
Ovriga rorelseintékter 240 0
Summa 8vriga rorelseintdkter 135 334 138 835

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall 0 -68 281
Reparationer -54 468 -128 198
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -57 813 -56 154
Samfillighetsavgifter -475 092 -593 796
Forsdkringspremier -29 045 -25 342
Kabel- och digital-TV -122 202 -122 344
Obligatoriska besiktningar -39 782 -30 481
Drift och forbrukning, 6vrigt -5500 -5 500
Vatten -50 326 0
Fastighetsel -158 263 -161 865
Uppvirmning -215 460 0
Summa driftkostnader -1 207 950 -1 191 960
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -164 449 -168 796
IT-kostnader -2 814 -1 815
Arvode, yrkesrevisorer -6 740 -6 623
Ovriga forvaltningskostnader -6 970 0
Kreditupplysningar -1 575 -2 000
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 093 -20 690
Bankkostnader -1 550 -1710
Ovriga externa kostnader -700 -700
Summa évriga externa kostnader -196 891 -202 334
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -23 250 -22 750
Sociala kostnader -7 305 -7 128
Summa personalkostnader -30 555 -29 878
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -476 343 -476 343
Avskrivning Installationer -17 221 -17 221
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -493 564 -493 564
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 329 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 76 101
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 405 101
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -370 410 -537 247
Ovriga rintekostnader -295 261328
Ovriga finansiella kostnader -25 658 -25 810
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -396 363 -301 729

14 | ARSREDOVISNING BRF Larkan Org.nr: 769613-3292



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 54 581 000 54 581 000
Mark 10 110 000 10 110 000
64 691 000 64 691 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 64 691 000 64 691 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 143 898 -2 667 555
-3 143 898 -2 667 555
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -476 343 -476 343
-476 343 -476 343
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 620 241 -3 143 898
Restvirde enligt plan vid arets slut 61 070 758 61 547 101
Varav
Byggnader 50 960 759 51437101
Taxeringsvarden
Bostidder 44 075 000 42 200 000
Totalt taxeringsvarde 44 075 000 42 200 000
varav byggnader 32075 000 33 000 000
varav mark 12 000 000 9200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Installationer 172 205 172 205
172 205 172 205
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 172 205 172 205
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -34 441 -17 220
-34 441 -17 220
Arets avskrivningar
Installationer -17 221 -17 221
17 221 -17 221
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -51 662 -34 441
Restvirde enligt plan vid arets slut 120 544 137 764
Varav
Installationer 120 544 137 764
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 29 765 29 045
Forutbetalt forvaltningsarvode 42035 37 904
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 367 20 367
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35700 11 020
Forutbetald samféllighetsavgift 39586 39586
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 167 453 137 922
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1089318 88 989
Transaktionskonto 721 811 1 057 247
Summa kassa och bank 1811129 1146 237
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 25658 519 25 848 519
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -190 000 -190 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 468 519 25 658 519
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg. skuld
Omsatta lan
SPARBANKEN 1,10% 2020-04-30 8388 649 0 76 000 8312649
SPARBANKEN 1,10% 2020-04-30 8388 649 76 000 8312649
SWEDBANK 2,09% 2020-06-17 9071221 0 38 000 9033221
Summa 25 848 519 0 190 000 25 658 519

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 190 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 760 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande

skuld 24 708 519 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 21471 14 166
Upplupna réntekostnader 32054 26 746
Upplupna elkostnader 16 666 22 871
Upplupna vattenavgifter 34 577 0
Upplupna virmekostnader 103 009 0
Upplupna revisionsarvoden 6 800 13 186
Upplupna styrelsearvoden 2017-2019 68 400 45150
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3016 26 910
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 177 163 202 790
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 463 156 351 818
Not Stdllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 28 380 000 28 380 000

Not Visentliga hindelser efter rakenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Loand _2020-04-1)

Ort och datum

/z/w/ // A /w g a0

Danlel Persson Katarina Nyremo

o

Tobias Linsefors

Min revisionsberittelse har lamnats 2020- O4-24]

~ HaKan Ekstrand 'V
AuKtogiserad Revisor

Yrev AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift f5r den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehéall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att fsreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intakter som foreningen dnnu inte fitt in pengar {3, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska [9pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrattsfreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen Idpande §ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r stdrre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdmma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lén.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter &r
skattefiia till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mdjligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréiffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer ait krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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um Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
B R F La rka n for BRF Lérkan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lt

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 i lesbyggen
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