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Styrelsen for Bostadsiittsforening

~ - g Léirkan fir héirmed
Forvaltningsberattelse i i

2021-01-01 till 2021-12-31

Axsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i Arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening,

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-11-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-08-27. Nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-23.

Foreningen har sitt site i Lunds kommun.
Arets resultat r hogre 4n foregdende ar frimst pga. pa lagre réintekostnader.
Foreningens likviditet har under dret forandrats frdn 169% till 243%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 494 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 711 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. '

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Riigen 4 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 42 lagenheter uppforda.
Byggnaderna r uppforda 2007. Fastighetens adress dr Stralsundsvégen 90 och 92 i Lund.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsiluing.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 12 Antal garage 2
2 rum och kok 12 Carport 2
3 rum och kék 6 Antal p-platser 10
4 rum och kok 12

Total tomtarea 5136 m?

Total bostadsarea 2 565 m?

Avets taxeringsvirde 44 075 000 kr

Foregéende ars taxeringsvarde 44 075 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Underhéllsplanering Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Triple-play (tv, bredband & telefoni) Telia Sverige AB

Féreningen &r delaktig i Samfilligheten Riigen 6 tillsammans med BRF Hussvalan och BRF Backsvalan. F oreningens
andel &r 29,5 procent. Samfélligheten forvaltar parkomrade, fjarrvirme, VA-ledningar, sophantering,
gemensamhetslokal m.m.,

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 115 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utférda underhall”,

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 587 tkr per 4r, som
motsvarar en kostnad pa 229 ki/m?.

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 587 tkr (229 ke/m?).
Hos féreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
IForeningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Underhall av trddédck 2016
Underhallsspolning 2016
Underhall av dérrar i elcentral 2018
Underhallsspolning 2020
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Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Daniel Persson Ordférande Avgétt under aret

Linus Ludvigsson Ordforande 2022

Stina Darabian Ledamot 2022

Mia Justesen Ledamot 2022

Mattias Mértensson Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
David Jonsson Suppleant 2022

Magnus Sandgren Suppleant 2022

Tobias Linsefors Suppleant 2022

Viktor Lofgren Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Faktor AB (f.d. Yrev Ab) Auktoriserad revisor 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi p ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgér till 68 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2019-01-01 dé den hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad rsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 896 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Neltoomsittning 2443 2 411 2 448 2 345 2324
Resultat efter finansiella poster 217 121 258 268 -135
Arets resultat 217 121 258 268 -135
Resultat exkl. avskrivningar 711 614 751 761 359
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. avséttning till underhallsfond 124 32 408 444 87
Auvsiittning till underhallsfond kr/m? 229 227 134 124 106
Balansomslutning 61989 61943 63 170 62 969 63 722
Soliditet % 60 60 58 58 57
Likviditet % inkl.

laneomforhandlingar kommande &r 243 169 231 178 119
Likviditet % exkl.

lineomforhandlingar kommande ar 243 14 * * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 896 895 895 882 882
Driftkostnader, kr/m? 540 545 471 465 333
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 540 531 471 438 333
Rénta, kr/m? 75 111 145 220 302
Undefhﬁllsfond, kr/m? 1269 1 040 828 694 599
Lén, kr/m? 9458 9525 10 003 10077 10 347
Skuldkvot % 9,36 9,58 9,93 10,39 10,94

*Nyckeltal fanns ¢j tidigare ar

600

500 /

400 -

200

100

2017 2013 2019 2020 2021

«o- Driftkostnacler, kr/m2 =~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i ki Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhdlisfond

Balanserat resultat

Avets resultat

Belopp vid drets borjan 36 320 000

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhllsfond

Arets resultat

2668472

587000

0

-2 141 523
120 560
-587 000

0

120 560
-120 560

217047

Vid #rets slut 36320000

3255472

-2 607 963

217 047

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-2 020 964
217047
-587 000

-2 390 916

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-2390916

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m,
Nettoomsittning Not 2 2 442 504 2411 263
Ovriga rérelseintikter Not 3 150413 139 470
Summa rorelseintiikter 2592917 2 550 733
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 384 905 -1398 220
Owriga externa kostnader Not 5 -232 236 -215925
Personalkostnader Not 6 -62 555 -31434
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar ~ Not 7 -493 564 -493 564
Summa rorelsekostnader -2 173 260 -2 139 144
Rorelseresultat 419 658 411 589
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 1303 2413
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -203 913 -293 443
Summa finansiella poster -202 610 -291 030
Resultat efter finansiella poster 217 047 120 560
Arets resultat 217 047 120 560
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 60118 072 60594 415
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 86 103 103 323
Summa materiella anliiggningstillgdngar 60204 174 60 697 738
Summa anliggningstillgdngar 60204 174 60 697 738
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 184 1776
Ovriga fordringar 247 1 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 121 776 181 831
Summa kortfristiga fordringar 122 207 185153
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 662 695 1059 687
Summa kassa och bank 1 662 695 1059 687
Summa omsittningstillgdngar 1784 901 1244 840
Summa tillgangar 61 989 076 61 942 578
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36320 000 36320 000
Fond for yttre underhall 3255472 2 668 472
Summa bundet eget kapital 39575472 38988 472
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 607 964 -2 141 523
Arets resultat 217 047 120 560
Summa fritt eget kapital -2 390 916 -2 020 964
Summa eget kapital 37184 556 36 967 508
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 069 519 16 098 870
Summa lingfristiga skulder 24 069 519 16 098 870
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 190 000 8331649
Leverantorsskulder 30 535 105 738
Skatteskulder 122 796 119352
Ovriga skulder -1876 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 393 546 319461
Summa kortfristiga skulder 735 001 8 876 200
Summa eget kapital och skulder 61989 076 61 942 578
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Kassaflc’idesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 21708 120969
Justeringar for poster som inte ingar i kassafladet, m.m.

Avskrivningar 493 564 493 564
Kassaflode frdn den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 710 611 614 123
Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 62 947 -17 171
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 450 -120 394
Kassaflode fran den lopande verksamheten 774 008 476 558
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -171 000 -1 228 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -171 000 -1228 000
Arets kassaflode 603 008 751 442
Likvidamedel vid drets borjan 1 059 687 1811129
Likvidamedel vid arets slut 1662 695 1 059 687

Upplysning om betalda réntor
For erhdllen och betald rinta se notférteckning

I kassaflédesanalysen redovisas bdde den ldngfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Fordindring av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for ovriga skulder till

kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
IMD 10
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2298 334 2296 608
Hyror, garage 12 000 8000
Hyror, p-platser 44 436 38738
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 1 000 -1 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 921 -1 500
Elavgifter 89 655 70917
Summa nettoomsittning 2 442 504 2411 263
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 120 456 120 456
Ovriga ersittningar 29239 16 732
Fakturerade kostnader 0 1080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 2
Ovriga rérelseintikter 720 1200
Summa ovriga rorelseintikter 150 413 139 470
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Not 4 Driftskostnader
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2021-01-01 2020-01-01

2021-12~-31 2020-12-31
Underhéll 0 -36 071
Reparationer -114 960 -106 181
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -62 028 -61 518
Samfillighetsavgifter -453 778 -475 032
Forsakringspremier -34 042 -29 765
Kabel- och digital-TV -118 542 -128 787
Obligatoriska besiktningar -59 511 -40 357
Drift och forbrukning, Gvrigt -5 500 -5 500
Forbrukningsinventarier -2 448 -147
Vatten -65 150 -103 854
-Fastighetsel -233 703 -192 876
Uppvéarmning -234 530 -217 532
Férvaltningsarvode drift -713 0
Summa driftskostnader -1 384 905 -1 398 220
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode -173 050 -168 214
IT-kostnader -1 815 -1 815
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -9 763
Ovriga forvaltningskostnader -6 186 -2 144
Kreditupplysningar -7 154 -1 575
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 831 -19 114
Bankkostnader -4 800 -1 750
Owriga externa kostnader -1 400 -11 550
Summa o6vriga externa kostnader -232 236 -215 925
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -47 600 -9 820
Sammantrddesarvoden 0 -14 084
Sociala kostnader -14 955 -7 530
Summa personalkostnader -62 555 -31 434
Medelantalet anstéillda har under dret varit X personer:
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -476 343 -476 343
Avskrivning Installationer -17 221 -17 221
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -493 564 -493 564



Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 1207 1877
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 96 536
Summa évriga rénteintakter och liknande resultatposter 1303 2413
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -191 042 -285 209
Ovriga réntekostnader -622 =766
Ovriga finansiella kostnader -12 249 -7468
Sumima réntekostnader och liknande resultatposter -203 913 -293 443
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 54 581 000 54 581 000
Mark 10110 000 10 110 000
64 691 000 64 691 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 64 691 000 64 691 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 096 585 -3 620 242
-4 096 585 -3 620 242
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -476 343 -476 343
-476 343 -476 343
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 572 928 -4 096 585
Restvirde enligt plan vid arets slut 60 118 072 60 594 415
Varav
Byggnader 50008 072 50484 415
Mark 10 110 000 10 110 000
Taxeringsvarden
Bostdder 44 000 000 44 000 000
Lokaler 75 000 75 000
Totalt taxeringsvirde 44 075 000 44 075 000
varav byggnader 32075 000 32075 000
varav mark 12 000 000 12 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Installationer 172 205 172 205
172 205 172 205
Arets anskaffningar
Installationer 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 172 205 172 205
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -68 882 -51 662
-68 882 -51 662
Arets avskrivningar
Installationer -17 221 -17221
-17 221 -17 221
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 86 102 103 323
Varav
Installationer 86 102 103 323
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 35380 34 042
Forutbetalt forvaltningsarvode 4017 0
Forutbetald vattenavgift 6515 0
Férutbetald uppvérmning 23 453 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 20 742 14 832
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31 669 132 957
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 121 776 181 831
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 403 413 402 206
Transaktionskonto 1259282 657 481
Summa kassa och bank 1662 695 1059 687
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 24259519 24 430 519
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -190 000 -8 331 649
Langfristig skuld vid arets slut 24 069 519 16 098 870
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 0,89% 2021-04-27 8217649 -8 198 649 19 000 0
STADSHYPOTEK 0,44% 2023-04-30 0 8198 649 38 000 8 160 649
SBAB 0,89% 2025-05-09 7717 649 0 76 000 7 641 649
SBAB 1,00% 2027-05-10 8 495 221 0 38 000 8457221
Summa + 24 430 519 0 171 000,00 24 259 519,00

*Senast kéinda rintesatser

Under niista rikenskapsér ska 190 000 kr amorteras varfor skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den Idngfristiga
skulden forfaller 24 259 519 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen enligt gillande redovisningsprinciper.
Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid 1anens villkorsindringsdag ér kvarstdende 1an i foreningen efter 5 ar

23 309 519k

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intskter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 956 11074
Upplupna rantekostnader 5984 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 32141 0
Upplupna elkostnader 39 927 17622
Upplupna vattenavgifter 0 6515
Upplupna vdrmekostnader 0 23453
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 47 600 35245
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 130 7468
Foratbetalda hyresintikter och arsavgifter 230 808 208 084
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intakter 393 546 319 461
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 28 380 000 28 380 000
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Styrelsens underskrifter

Souwd  ROZ2-03-077

Ort och datum

o 4 Y

Vinus Ludvxgs Matlias Mértensson ~
Sea ﬁms %@W (/1/ —
Mia Justesen / Stina Darabian

Var revisionsberittelse har limnats, Ystad 2022-03 -3
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRI Liirkan
Org.nr 769613-3292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Lirkan for rakenskapséret 2021,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for éaret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen  #r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag & oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
Arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar 4ven for den interna kontroll som de beddmer
4r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig stikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen

1(2)

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som 4r l4mpliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig os#kerhetsfaktor, maste  jag i
revisionsberittelsen  fista  uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pad de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att
en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfsrt en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Lirkan for rdkenskapséret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag & oberoende i
forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betr4ffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nigon styrelseledamot i nédgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon Atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pi ndgot annat sktt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad
av stkerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig stkerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig fiimst p& revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
p& min professionella beddsmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet, Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sddana tgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till  dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

mars 2022

Auktorikerad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadstéttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter, Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Bostadsrattsforening Larkan Org.nr: 769613-3292



Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens shut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intéikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ir hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatien och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &, Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen, Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rrelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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o Arsredovisningen dr upprdittad av styrelsen
B R F La rka n for BRF Liirkan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se R for heba Livet:

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 r‘ Rnksbyggen
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