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Styrelsen for Brf Bicken 1, Solna Stad, fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foremngens fastighet

~ Féreningens fastighet bestér av sex flerbostadshus med totalt 1 11 lagenheter samt en

gemensambhetslokal.
Bostadsfordelning:

16 st 1 rum och kék
42 st 2 rum och kk
21 st 3 rum och kék
16 st 4 rum och k6k
16 st 5 rum och kok

Den totala ldgenhetsarean &r 8 186 kvim.

Fastigheten var vid &rets utging 8satt ett taxeringsvirde om 163 000 000 kronor varav
markvérdet uppgick till 36 000 000 kronor och byggnadsvérdet uppgick till 127 000 000 kronor.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos If skadefrsakring. I syfte att fa ett heltdckande
forsikringsskydd for alla medlemmar har foreningen dessutom tecknat tilligg om
gruppbostadsrittstilliggsforsikring i anslutning till fastighetsforsékringen i If.

Fastighetsforvaltning

UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat fr den ekonom1ska forvaltningen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Nordstaden AB och lokalvarden av AB Rubin stid.
Tridgardssktseln har ombesdrjts av AB Idrotts & Tradgardsanldggningar under Sverinseende av
den, med Kolonnen gemensamma tradgardsgruppen. Med Comhem finns avtal tecknat gillande
kabel-tv. Sita i Sverige AB har hand om témningen av bade hushéallssopor och av kartong-,
pappers- och glasdtervinning.

Féreningsfragor
Foreningen hade den 31 december 2009 166 (168) medlemmar fordelade pd 111 ligenheter.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid drets utgéng upplétna. Under aret har 27 (21)
Gverlatelser skett till ett snittpris om 31 646 (35 634) kr/kvm. Siffror inom parentes avser

. foregdende ar.

Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda.
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Visentliga hiindelser under det gdngna rikenskapsaret

n

"

2-ars garantibesiktning har genomforts av fastigheten, fel och brister har &tgirdats av
entreprendren NCC ' '

Ett av foreningens 1&n pa 24 000 000 kr 16pte ut 2009 11 09. Lanet som var bundet till
4,84 % ranta har lagts om till en ménads réntebindningstid. Aktuell réinta i december
2009 var1,05 %. Efter forhandlingar med flera banker flyttades lanet fran Swedbank till
Nordea vars anbud var formanligast.

Rutinerna for debitering av medlemmarnas elf6rbrukning har setts ver och #ndrats frén
kvartalsdebitering till ménatlig debitering. En backup f6r datorn som léser av
elforbrukningningen har installerats.

Nya avtal for garage och parkering har tecknats med grannforeningarna. For
utomhusparkeringen pa Anders Lundstroms gata har ett servitutsavtal tecknats med Brf
Signalen for 15 parkeringsplatser. Med Brf Klinten har ett tiodrsavtal tecknats for 30
platser i dess garage pé Signe Tillischgatan. '
Avtalet géllande tradgardsskotsel har sagts upp med SBL. Nytt avtal tecknades med AB
Idrotts- och Tradgérdsanldggningar. Detta avtal &r dock uppsagt efter prévotiden for
omfdrhandling. '

Stdddag med korvgrillning arrangerades under véren

Gloggfest anordnades med Brf Kolonnen i samband med att den gemensamma granen
tindes. ' '

Foreningen ldmnade in ett Sverklagande mot kommunens beslut att bygga en végramp

néra fastigheten. Efter forlikning med Rasta Mark har féreningen fétt 300 000 kr att

anvinda till bullerdémpande atgérder for de balkonger som, enligt kommunens
bullerutredning, drabbas av &kat buller. '

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsﬁrets utgang

"

En amortering pa 900 000 kr har gjorts for att minska kassabalansen och kommande
rantekostnader.

Tradgardsskotseln ska &ter upphandlas.

Arsavgifterna hojdes med 2% frén den 1 januari 2010 -

Nyckeltal 2009 . 2008 2007
Lan per kvm bostadsyta

vid drets utgang kr 9773 9773 9773
Fastighetens beldningsgrad % 29,57 29,51 29,47
Lan i forhallande till tax.vérdet % 49,08 49,08 87,91
Genomsnittlig skuldréinta % 4,09 4725

Genomsnittlig arsavgift kekvm 625 590

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till féreningens
balansomslutning.
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Styrelse :
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2009-05-12 haft foljande sammanséttning:
Torbjom Strém ~ Ordftrande

Krister Wall , Vice ordforande

Jad Ishaq Kassor ‘

Roger Bjork Ledamot, tekniska frigo

Erik Paulsen Sekreterare

Seyed Sadegh Suppleant

Tina Paajala Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 15 st protokollférda sammantréden.

Revisorer
Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med godkéind revisor Niklas Jonsson som huvudansvarig

Valberedning

Fredrik Flyrén, Sammankallande
Pontus Wallny

Jason Shore

Foreningens stadgar ,
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-11-24.

Foreningens ekonomiska stéllning

Foreningens har tva fastighetslén placerade hos Swedbank och ett hos Nordea, den totala
lanesumman uppgick vid rakenskapsérets utgéng till 80 000 000 kr, réntesatser samt
omséttningstillfillen framgér av tilliggsupplysningarna.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstéimma stér:

balanserad forlust
drets forlust

behandlas si att

till yttre fonden reserveras
i ny rikning Gverfores

4(12)

-909 510
-503 236
-1412 746

381 000
-1793 746
-1 412 746

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning

med tillaggsupplysningar.
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2009-01-01 2008-01-01

Resultatrikning _ Not -2009-12-31  -2008-12-31
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 5119 604 4 829 724
Hyresintikter 441 500 424 867
Ovriga rorelseintikter 392 027 535 659
Summa nettoomsittning 5953 131 - 5790 250
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll 1 -76 786 -130 886
Driftskostnader 2 -2 747 151 -2 600 455
Administrationskostnader 3 -157 029 -130 034
Personalkostnader 4 -106 405 -109 639
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -3 087 371 -2 971 014
Avskrivning byggnad : - -484 362 -472 548
Summa avskrivningar , -484 362 -472 548
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2 381 398 2 346 688
Rinteintikter 10 520 9731
Riéntekostnader -3272 035 -3 399 522
Rintebidrag 5 384 800 538 720
Rintekostnader och liknande resultatposter -4 911 - 27471
Summa kapitalnetto -2 881 626 -2 858 542
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER - .- -500 228 -511 854
Inkomstskatt | -3 008 0

ARETS RESULTAT -503 236 511 854
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Balansrikning

TILLGAN GAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad
Mark

Summa materieﬂa anliggningstillgangar
Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Fordran entreprentr

Forutbetalda kostnader och upplupna intgkter
Avrékningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31

203 443 090
65 000 000
268 443 090

268 443 090

0

7 330

2 888
193 391
974 702
1178 311

900 000
900 000
2078 311

270 521 401

6(12)

2008-12-31

203 927 452
65 000 000
268 927 452

268 927 452

10 248
5439

0

459 082

1 668 599
2143 368

0
0
2143 368

271 070 820
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B'alansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Foreningens fond f6r ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stilida sdkerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ans?arsfb’rbindelser

Not

10

2009-12-31

190 000 000
381 000
190 381 000

-909 510
-503 236
-1 412 746

188 968 254

80 000 000
80 000 000

159 310
5733
314 700
1073 404
1553 147

270 521 401

80 000 000

Inga
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2008-12-31

190 000 000
0
190 000 000

-16 656
-511 854
-528 510

189 471 490

80 000 000
80 000 000

189 111
112 421
0
1297798
1599 330

271 070 820

80 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper _

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allm#inna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar ofdrindrade jimfort med foregiende &r.

Vérderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgdng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvérde och verkligt varde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r berfiknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgdngarnas beddmda nyttjandetid. Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgéngars prestanda,
utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader. , ‘

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. -

Foreningens materiella tillgangar bestar av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt en
progressiv avskrivningsplan dér den érliga avskrivningen &r 1ag i borjan av avskrivningstiden och
dérefter successivt 6kar. Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgér
till 100 &r och att byggnaden kommer att vara till hélften avskriven efter cirka 70 ar.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Noter
Avskrivningar

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan, arets avskrivning motsvarar 0,24 %
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1 Reparationer och underhall

Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Hiss, larmavtal
Lopande reparationer
Ink6p ventilationsfilter
Reparationer tvittstuga
Triddgardskostnader

2 Driftskostnader

Fastighetsskdotsel
Triadgardsskotsel
Snérdjning/sandning
Stiddning Entreprenad
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Container/tippavgift
Fastighetsforsakring
Kabel-TV/Bredband
Hyra garage & parkering -

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

3 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto

Arvode forvaltning
Revisionsarvode

Ovr administrationskostnader
Ek.forv.,uppdrag utver avtal
Advokat- o réttegangskostnader
Ovr fraimmande tjanster
Féreningsavgifter
Bankkostnader

2009

14114
5400
7 875
4219

13 536

1380
30 262
76 786

2009

71737
96 563
6 044
146 978
542 412
758 028
209 974
162 759
4 063
59 437
211 340
446 400
31416

2747 151

2009

5614
9 995
74 234
31125
4 244
10 308
10 000
5569
5190
750
157 029

9(12)

2008

4516
5250

0

0
85379
32176
1549
2016
130 886

2008

179 059
0

0

113 657
628 838
576 828
171 484
153 306
0

53 034
206 864
441 000
76 385
2 600 455

2008

3375
7 545
72 534
0

16 025
4266
4500
19014
2775
0

130 034
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4 Personalkostnader och arvoden

2009
Arvoden, Ioner, erséttningar och sociala kostnader
Arvoden, l6ner och andra ersittningar till styrelse 83 464
Ovriga sociala kostnader 19 566
Utbildning 3375
106 405
5 Réintebidrag

10(12)

2008

82 000
25764
1875
109 639

Féreningen har valt startpunkt for rintebidragets utbetalande till 2007-01-02. Bindningen av
subventionsrintan for femarsperioden senarelades till 2007-11-21 subventionsréntan fran detta

datum blev 4,81 %.

Riéntebidrag limnas med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Bidragsunderlaget uppgér

till 80 000 000 kr. Den procentuella andelen var vid arets utgéng 10 %.

Rintebidragen minskas och avvecklas successivt under en femdarsperiod. Under 2010 utgér
bidrag med 7 % av bidragsunderlaget, vilket kommer att ge ett réintebidrag om 269 360 kr.

6 Byggunad

2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde 205 000 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 205 000 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 072 548
Arets avskrivningar -484 362
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 556 910
Utgiende redovisat virde 203 443 090
Taxeringsvirden byggnader 127 000 000
Taxeringsvirden mark 36 000 000
163 000 000

2008-12-31

205 000 000
205 000 000

~600 000
-472 548
-1 072 548

203 927 452
127 000 000

36 000 000
163 000 000
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7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rintebidrag
Interimsfordringar
Upplupna elavgifter

8 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets utging

9 Langfristiga skulder

Swedbank AB, 3,98 % ffd 2010-11-01
Swedbank AB, 16st under aret
Swedbank AB, 4,00 % ffd 2012-11-01
Nordea Hypotek AB, rorlig rénta

2009-12-31

95131
98 260
0

193 391

Inbetalda Ytire fond Balanserat

insatser resultat
190 000 000 -16 656

381000  -892 854

190 000 000 381000 -909 510

2009-12-31

24 000 000

, 0
32 000 000
24 000 000
80 000 000

11(12)

2008-12-31

133 184

40 702
285 196
459 082

Arets
resultat
-511 854

511 854
-503 236

-503 236

2008-12-31

24 000 000
24 000 000
32 000 000

0
80 000 000
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10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbet. intékter
Interimsskulder
Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Beréknade soc.avg.
Upplupna utg.réntor

29 Mors Zeoro

Solna den

<=L

Torbjérn Strém

C/Q’

Jad Ishaq

d £
Ejlzik Paulsen

Revisorspéteckning

Vir revisionsberittelse har limnats denbapai) 201D
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

(}0 t\dc&Qm/\ss-——w—
Niklas Jonsson
Godkénd revisor

2009-12-31

414 910
197 899
25875
58 266
18 307
358 147
1073 404
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2008-12-31

467 174
160 033
25 000
82 000
25764
537 827
1297798
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PRICEAVATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Biicken 1
Org nr 769601-8758

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Backen 1 for &r 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for -
rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat &rsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 6 April 2010
Ohrlings PriceWaterhouse Coopers

k) t\dc@amss«-—
Niklas Jonsson
Godkind revisor



