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Arsredoyvisning

Styrelsen f&r Brf Hermanstorp 7 i Malmd {769616-7209) fér hdrmed avge arsredovisning fér
rékenskapséret 2009-01-01- 2009-12-31.

Verksamheten

Bosidider
Féreningens 24 bostéider férdelar sig enligt f&ljande:

Antal Storlek Antal rum
4 st 65 kvm 2rok
4 st 66 kvm 2rok
4 st 67 kvm 2rok
4 st 82 kvm 3rok
1 st 92 kym 3rok
3 st @3 kvym 3rok
4 gt 105 kvm 4rok
Summa: 24 st 1911 kvm

Av dessa var vid riikenskapsdrets slut 20 [&dgenheter bostadsrétter och 4 hyresldgenheter,

Foreningsfréagor

Arsstamma
Ordinarie f&reningsstiimma halls 2/4 2009, dér 12 féreningsmedlemmar deltog.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 20 medlemmar. Féreningen har under aret salt tvd vakanta lagenheter
som bostadsratter. | vrigt har tvé légenhetsdverldtelser skett i fastigheten under éret.




Nya medlemmar

Namn Ligenhetsnummer
Monika Bondegaard Lavirup 6

Johanna Waldermarsson 11

Erik Ny 22

Joakim och Maria Nexbo 23

Medlemmar som begdrt uttrdde ur foreningen under éaret

Namn Lagenhetsnummer
Therese Kropp 22
Anna Sondén 23

Styrelse samt suppleanter

Mireille Persson Qrdférande
Andreas Persson Ledamot
Sara Riis Hasselskog Ledamot
Simon Riis Hasselskog Ledamot
Susanne Levin Ledamot
Katharina Girgensohn Suppleant

Styrelsen har under aret héllit 15 styrelsemdten och déruidver haft tat kontakt i en rad
féreningsangelagenheter.

Mireille Persson stér som firmatecknare i férening med ndgon av styrelseledamdterna.

Faorvaltare och fustighetsskotsel
Fastighetens férvalining och fastighetsservice har ombesdrits av Orehus fastighetsférvaliming AB
(Org.nr: 556458-4596)

Trappstddning har under aret utférts av Cymko férvaltnings AB (Org.nr: 556225-8235) Styrelsen
valde under aret att séiga upp avialet med Cymko och avtalstiden 16per ut under véaren 2010.
Darefter kommer trappstidningen att utféras av Comparative AB, {Org.nr: 556532-5924)

Revisorer
Jan Ofverman revision AB (Org.nr: 556393-7282)

Medlemskap

Féreningen har under aret varit medlemmar i Fastighetsdgarna Syd AB (Org.nr: 556052-7722).
Styrelsen beslutade i slutet av &ret att avsluta medlemskapet infér 2010, eftersom kostnaderna inte
stod | paritet med vad féreningen kunde fé& ut av att vara mediem.




Underhdll & styrelsens arbete

Styrelse

Tidigare styrelsemedlemmar Judith Forser och Anna Brusling valde efter et &r av mycket fértjdnstfullt
arbete att stdlla sina platser till férfogande. Under féreningens érsstéimma i aprif valdes Andreas
Persson, Susanne Levin och Katharina Girgensohn in som nya styrelsemedlemmar,

Mireille Persson, Sara Riis Hasselskog och Simon Rils Hasselskog &tervaldes,

Under den nya styrelsens konstituerande méte valdes Mireille Persson som ordférande i ytterligare etf
ar. Sara Riis Hasselskeg valdes som protokollférare och Andreas Persson som justerare under érets
styrelsemdten.

Férsdljning av ldgenheter

Dd en av féreningens hyresléigenheter blivit vakant valde styrelsen att ombilda l&genheten till en
bostadsrétt. For att sdlja lagenheten anlitade maklaren Anneli Wikander pé firman Bilows
fastighetsférmedling aktiebolag. (556532-0495). Samma méklare anlitades igen senare under aret
fér att sélja en vakant l&genhet som tidigare hyrts ut pé korttidskontrakt. Intékterna &r téinkta att
anvéndas till féreningens framtida stamrenovering. Styrelsen valde atf tills vidare amortera av dessa
medel p& féreningens banklén, f6r att spara réntekostnader fram tills dess att stamrenoveringen kan
inledas. Bdda de ldgenheter som sdlts har renoverats ideellt ay mediemmar i féreningen och styrelsen.

Grannsamverkan

Under sommaren deltog en stor del av husets boende i en gemensam aktivitetsdag, kallad Husets dag,
fdr att utféra mindre atgarder i fastigheten. Samtidigt stédades fastighetens gemensamma yirymmen. |
samband med detta képtes &ven nya balkongmsbier in till féreningens gemensamma vindshalkong.
Dagen avslutades med en grillfest uppe pé vindsbalkongen.

Soling
Styrelsen besluiade under dret att sluta ett avtal med foretaget SIMAB (Org.nr: 556679-3799) for
langsiktigt underhéll av fastighetens rskgéngar och ventilationssystem.

Brandsdkerhet

Under dret installerades brandvarnare i féreningens kdllar- och vindsutrymmen, f6r att pd sd sdtt oka
brandsdkerheten i féreninger.

Underhallsplan

For att uppdatera underhélisplanen anlitades dter besiktningsmannen Johnny Méller, som Gven gjort
en besikining av huset i samband med att fastigheten férv@rvades 2008. Flera mindre atgérder och
reparationer har genomféris i huset efter érets besikining.

Styrelsen har dven under é&ret fattat beslut om att géra en dversyn i samband med dverlatelser, f6r att
pé sé satt kunna uppmdarksamma problem i fastigheten | ett s& tidigt skede som mé&jligt.




Utbildning

Under aret gick delar av styrelsen en kurs f&r styrelsemedlemmar i nybildade bostadsréttsfreningar.
Kostnaden f&ér kursen ingick i den juridiska hjdlp som féreningen tagit in i samband med
ombildningsarbetet. Kursen bidrog till att ka kunskaperna kring rutiner och styrelsearbete.

Storre reparationer

Vakant ldgenhet
Styrelsen renoverade tillsammans med frivilligo féreningsmedlemmar en vakant l&genhet som senare
ombildades till bostadsrétt och sdldes.

Elbyte

Under véren renoverade firman Total-El fastighetens elstammar och gjorde infér detta en fullstandig
besikining av husets elinstallationer. Elen drogs éiven om inne 1 samtliga I&genheter och alia befintliga
installationer som inte hdll moderna krav pé sékerhet och standard byttes ut. Renoveringarna utférdes
enligt en offert som styrelsen tagit in under véren 2008.

Fasad och 1ak

Under besiktningen av fastigheten framgick ait flera pannor 1&g 16sa uppe pd husets tak, samt att
husets skorstenar var i behov av renovering. Styrelsen beslutade om att ta in hantverkare for att
&tgérda detta under hésten 2009. Hantverkarna valdes pé rekommendation av Orehus
fastighetsfdrvaliing AB och har anlitats av féreningen vid ett tidigare tillfalle. Fér att kunna viféra
arbetet pé& taket blev det nddvéandigt att hyra in en lift. P& grund av att det regnat kraftigt under
veckorna fére visade sig liften vara alltfér tung for underlaget och endast delar av renoveringarna
kunde genomfdras innan arbetet avbréts. Renoveringen &r férvéntat att dterupptas under yéren 2010.

Stamrenoveringar

2008 beslutade den dévarande styrelsen att prioritera bytet av elstammar, dé dessa var i ett skick
som skulle kunna vara fill fara fér de boende i huset. Arbetet med elbytet &r férdigt och
styrelsearbetet infdr stambytet har aterupptagits, med férhoppning om att renoveringen ska kunna
pébérjas under 2010.




Framtid

Planerna infdr framtiden &r att f8lja och méjliggdra den underhéllsplan som uppréttais. Det galler inte
minst det stambyte som féreningen star infér.

Under aret har styrelsen tagit in offerter och gjort flera forfragningar infér byte till sékerhetsddrrar.
Fér de som bestélli en dorr férvéintas dérrbytet ske under varen 2010.

Under véren 2010 aterupptas ett renoveringsarbete av bland annat skorstenar, som pébdriades under
h&sten 2009.

Mindre renoveringar och férb&ttringar kommer att ske kontinuerligt under hela éret och det &r den
sittande styrelsens férhoppning att féreningen hela tiden ska kunna strava efter att héja

boendestandarden genom olika insatser.

Eftersom drets gemensamma aktivitetsdag, kallad Husets dag, blev ett omtyckt evenemang ddr ménga
deltog kommer liknande arrangemang att hallas under 2010.




Ekonomi

Stallning och resultat
Féreningens ekonomiska stéllning och érets resultat framgér av efterféljande resultat- och
balansrékning.

Rinta och bank
Féreningens gemensamma lén har under aret legat hos Handelsbanken.

Arsuvgiﬂ
Arsavgiften héjdes efter styrelsebeslut med fyra procent i inledningen av &r 2009, Detta f&r att méta
framtida renoveringsbehov och for att kunna trygga en stakil ekonomi i f&reningen.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resuliat -118 948
Arets resultat 201 9460
Summa 82 992

Styrelsen foreslar foljande dispesition

Overféring till fond 8¢ ytire underhéll 58 800
Uttag ur ytire fond fér utfért underhdll -27 287
Balanseras i ny rdkning 51 479

ﬁSumma 82 992




Slutord

Styrelsen vill tacka féreningens medlemmar f8r visat fériroende under det &r som gait.

Var férening ma vara liten, men de ménskliga resurser som finns | huset tycks vara desto stérre.
Styrelsen vill darfér passa pd att tacka alla de som hjélpt till och bidragit med tid och kunnande for att
i fariéingningen £ ett frivsammare boende och en bé&tire ekonomi for var f8rening. Var och en av er
som i ndgon form medverkat i féreningsarbetet har giort skillnad.

Styrelsen vill ocksé tacka véra férvaltare pd& Orehus Fastighetsférmedling AB fér dnnu eft &r av gott
samarbete.

Underskrifter

Siyrelsgn i 7 %\/

Mireille Persson, ordférande
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Andreas Persson, ledamot
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Rus HasselskogK’fedqmot
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Susanne Levin, ledamot




BRF HERMANSTORP 7
769616-7209

2009-01-01 2008-01-01
RESULTATRAKNING Not -2009-12-31 -2008-12-31
Rérelsens intdkter
Intikter 1 1195 900 981 124
Rirelsens kostnader
Fastichetskostnader
Drift 2,3 -700 345 -577 585
Lépande underhall/ reparationer 4 -16 812 -2040
Periediskt underhéll 5 -27 287 -67 891
Avskrivningar 6 -115 257 -91 837
Summa fastighetskostnader -859 701 -739 353
Rérelseresultat fore finansiella poster 336 200 241771
Finansiella poster
Ranteintikter 218 5275
Réantekostnader -134 398 -364 538
Summa finansiella poster -134 180 -359 263
Resultat efter finansiella poster 202 020 -117 492
Arets skatt 7 -59 -1476

201 960 -118 968

Q(ARETS RESULTAT




BRF HERMANSTORP 7
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BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldgegningstillgdngar

Byggnader och mark 8 30902 720 30 305 813

Summa materiella anliggningstillgangar 30902720 30 305 813

Summa anliggningstillgingar 30902720 30 305 813

Omsittningstillgdngar

Kassa och bank

Bank 2419706 1875 549

Summa kassa och bank 2419 706 1875 549

Summa omsidttningstillgangar 2419706 1875 549
33322426 32181 362

! SUMMA TILLGANGAR
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BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 23 160 335 20 986 034

Upplatelseavgift 2143211 1217 512

Fond for yttre underhall 0 0

Summa bundet eget kapital 25 303 546 22 203 546

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -118 968 0

Arets resultat 201 960 -118 968

Summa fritt eget kapital 82 992 -118 968

Summa eget kapital 25 386 538 22084 578

Skulder

Langfristiga skulder 10,11

Skulder till kreditinstitut 4208722 6 358 222

Reverslan 3 500 ¢00 3 500 000

Summa lingfristiga skulder 7 708 722 9 858 222

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 87701 68 680

Skatteskuld 1538 1476

Forutbetalda avgifter 72917 73 918

Ovriga kortfristiga skulder 50 266 50 973

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 14 745 43 515

Summa kortfristiga skulder 227 167 238 562

Summa skulder 7 935 889 10 096 784

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 322 426 32181362

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Pantbrev i fastighet 15 000 000 15000 000
qAnsvarsfﬁrbindelser Inga Inga
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisnmgslagen och Bokféringsndmndens (BFIN)

allménna rad.

Foreningen beskattas for det 6verskott som ej hirér sig frin fastighetsforvaltningen, f.n.
rinta pa bankmedel. Efter avrékning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med

26,3%.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp var med de beriiknas inflyta.

C')vrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOT 1 INTAKTER

Arsavgifter bostider
Hyresintikter bostider
Kabel-Tv

Ovriga intikter
Summa

NOT 2 DRIFTSKOSTNADER
Material i fastighetsskotsel o stidning
Fastighetsskdtsel, entreprenad
Fastighetisskotsel, extra debitering
Sndrbjning

Stiadning, entreprenad
Obligatoriska besiktningskostnader
Telefon port,hiss

El

Uppvédrmning

Vatten

Renhaéllning

Fastighetstorsikring

Kabel- TV

Foérvaltningskostnader

Kommunal fastighetsavgift

Ladner och erséttningar (spec not 3)
Revisionsarvode externt

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultkostnader

Bankkostnader

Ovriga kostnader

& Summa

2009-12-31 2008-12-31
786 118 609 795
380221 347 684

27 225 23233
2336 412
1195 500 981124
2009-12-31 2008-12-31
5386 2029
56940 57 248
5885 4391
6923 2 833
24180 20753
195 101
2136 3092

36 555 37 842
239 807 181 856
43125 37 699
27 604 35 340
13 423 12 930
24 660 21 436
32499 0
30528 26 361
109 476 110 472
8000 12 000
6270 1441

19 022 9331
647 210

7 084 220
700 345 577 585



BRF HERMANSTORP 7
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NOT 3 LONER OCH ERSATTNINGAR 2009-12-31 2008-12-31
Styrelsearvode 85 000 85 000
Sociala kostnader 24 476 25472
Summa 109 476 110 472
NOT 4 LOPANDE UNDERHALL/ REPARATIONER 2009-12-31 2008-12-31
Lopande underhall
Material i |6pande underhall 0 1485
Reparationer bostider 2791 0
Reparationer gemensamma utrymmen 5094 0
Reparation installationer 8927 150
Reparationer markytor 0 405
Summa 16 812 2 040
NOT 5 PERIODISKT UNDERHALL 2009-12-31 2008-12-31
Periodiskt underhall bostader 0 43 654
Periodiskt underhill installationer 0 9037
Periodiskt underhall hus utvindigt 27 287 15 200
Summa 27 287 67 891
NOT 6 AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar sker enligt plan dver den férvintade ekonomiska livslingden.

2009-12-31 2008-12-31
Avskrivning byggnad 95 117 91 837
Avskrivning el 20140 0
Summa 115 257 91 837
NOT 7 INKOMSTSKATT

Schablonmaéssig inkomstbeskattning for bostadsréttsfdreningar &r slopad frin och med 1 januari 2007.
Detta innebir att beskatining endast sker pé inkomster som inte ingér i sjilva fastighetsférvaliningen
2( (sdsom rinteintilkt). Arets beskattning uppgar till 59 kronor.



BRF HERMANSTORP 7

769616-7209
NOT 8 BYGGNADER & MARK

Anskaffnings- Ackumulera Arets Avskrivnings- P/RBokfort virde
virde avskrivning/ avskrivning period 2009-12-31
nedskrivning
Ursprunglig byggnad 18 609 208 -91 837 -95 117 2009-2088 P 18422 254
Renovering el i fastigheten 604 164 0 -20 140 2009-2038 R 584 024
Mark 11 896 442 11 896 442
Summa Byggnader och mark 317109 814 -91 837 ~115 257 30 902 720
P - Progressiv avskrivning, R - Rak avskrivning
Byggnader och mark 2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 18 543 328 0
Arets anskaffningar 670 044 18 543 328
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19213 372 18 543 328
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -91 837 0
Arets avskrivningar -115 257 91 837
Utgiende ackumulerade avskrivningar -207 094 -91 837
Mark 11 896 442 11 854 322
Utgdende redovisat virde 30902 720 30 305 813
Taxeringsvérde byggnader 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvérde mark 7 600 000 7 600 000
Totalt taxeringsviirde 19 600 000 19 600 000

Brand{6rsikringsvirde: Fullvirde, Folksam
%Via'rdeér : 1949
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NOT 9 EGET KAPITAL Insats-  Upplatelse-  Fond yttre Balanserat Utgdende
Kapital avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 20986034 1217512 0 0 -118 968

Tillskjutet i samband med

salda lgh 2174301 925 699

Disponering efter stiimmobeslut:

Balanseras i ny rékning -118 968 118 968

Avsitining till yttre fond 58 800

Uttag ur yttre fond -58 800

Arets resultat 201 960

Belopp vid drets utging 23160335 2143211 0 -118 968 201 960

NOT 10 LANGFRISTIGA SKULDER

Belopp som foérfaller till betalning efter 5 ar uppgdr till 2 779 111 kr.
Reverslan skall 1dsas 2011-01-31.

NOT 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT / REVERSLAN

Nisla ars
Langivare Rinta  Kapitalskuld  Justeras amortering
Forfaller inom 1 ar
Handelsbanken 2,15% 2779111 rérligt 0
Handelsbanken 1,74% 1429611 rérligt 1429 611
Alecta 0,00% 3 500 000 2011-01-31 0]
7708 722 1429 611

Avets amortering uppgick till 2 149 500 kronor.

NOT 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2009-12-31 2008-12-31

Upplupen extern revision 10 0oo 12 400
Upplupen kostnad fjarrvirme 0 28042
Upplupen kostnad sophamtning 0 260
Upplupen kostnad el 0 3213
Upplupen fastighetsskotsel 4745 0

nlSumma 14 745 43 515
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Malmé 2010-42- 2.
Mireille Persson Susanne Levin Andreas Persson

Wb K [{borvcl, M ss Yozt

Sara Riis-ITagselskog

Revisionsberiitelse betrdffande denna drsredovisning har avgivits.

Malmb 2010- £2- 24, -

7

('jfvé/rman
an Ofverman Revision AB




REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstamman i Bostadsrittsférening Hermanstorp 7, organisationsnummer 796616-7209.

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforening Hermanstorp 7 for rakenskapsaret 2009-01-01--2009-12-31. Det ar styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om Arsredovisningen
och forvaliningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat védsentliga beslut, atgérder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har éven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag

anser att min revision ger mig rimlig grund [6r mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen dr forentig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaliningberittelsen och beviljar styrelsens ledméter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmd 2010- 04 - 24,

T Focsst

fn Ofvey
an Ofverman Revision AB




