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BOSTADSRATTSFORENINGEN HELSINGBORG KRISTINEHALL NR 7
769608-6037

ARSREDOVISNING 2009

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Helsingborg Kristinehall nr 7 i Helsingborg far
hirmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2009.
Org nr 769608-6037

FORVALTNINGSBERATTELSE
Foreningens verksamhet/beskrivning av arets hindelser

Foreningen bedriver forvaltning av den egna fastigheten Kristinehall 7, beldgen i centrala
Helsingborg.

Styrelse

Styrelsen bestod vid verksamhetsarets slut av:
Lars Kollberg, ordférande

Kenneth Flatby, ledamot

Fredrik Ljung, ledamot

Paul Geisler, suppleant

Firmatecknare
Firman tecknas forutom av styrelsen av styrelsens ledaméter tva i forening,.

Revisor
Dwight Grasshoff, ordinarie.

Valberedning
Styrelsen.

Sammantriden
Foreningsstimma avholls den 13 maj 2009, varvid 11 medlemmar deltog, varav en

genom fullmakt.

Styrelsen har under 4ret héllit 5 sammantrdden samt en méngd Gverlidggningar via mail och
telefon.

Ligenhetsoverlatelser
Av foreningens 18 bostadsritter har 9 Gverlatits under aret.

Sida 2(11) Z ] /(



BOSTADSRATTSFORENINGEN HELSINGBORG KRISTINEHALL NR 7
769608-6037

Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel
RL-Konsult i Hogands AB.

Fastigheten
Utforda underhallsarbeten under 2009;

Endast akuta arbeten har utforts under aret.

Ekonomi

Fastigheten ér taxerad till 25 253 000 kronor, varav markvérde 8 295 000 kronor.
Av fastighetens taxeringsvérde beléper 20 200 000 kronor pa bostider och 5 053 000

kronor pa lokaler.
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Skéne.
Styrelsen arbetar aktivt med att hélla nere fastighetens kostnader.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
balanserad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Overforing reserv for framtida underhall
1 ny rékning dverfores
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-974 196
-35 443
-1 009 639

73 739
-1 085 398
-1 009 639



BOSTADSRATTSFORENINGEN HELSINGBORG KRISTINEHALL NR 7

769608-6037

RESULTATRAKNING
Belopp i kr

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsittning
Ovriga intékter

RORELSENS KOSTNADER
Dniftskostnader

Utfort underhall

Fastighetsskatt

AVSKRIVNINGAR AV
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader
RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT
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Not

wh

2009

1754 277
24 625
1778 902

=740 906
-330 196
-73 426

-1 144 528

-139 000
-139 000

495 374

366

-531 183

-530 817

=35 443

2008

2042 046
0
2042 046

-659 400
-129 011

-72 130
-860 541

-139 000
-139 000

1042 505

6251

-1320 361

-1314 110

-271 605



BOSTADSRATTSFORENINGEN HELSINGBORG KRISTINEHALL NR 7

769608-6037

BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgéngar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i Keno Fastighet Ek. férening
Summa finansiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts-, hyres- och kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2009-12-31 2008-12-31

31199160 31338160
31199160 31338160

10 0 0

31199160 31338 160

335432 477 510

26 892 0
9744 0
32129 31242

404 197 508 752

439 621 374 812

843 818 883 564

32042978 32221724



BOSTADSRATTSFORENINGEN HELSINGBORG KRISTINEHALL NR 7

769608-6037

BALANSRAKNING

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Erhallna kapitaltillskott
Summa bundet eget kapital

BALANSERAD VINST/ANSAMLAD FORLUST
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARS-
FORBINDELSER

Stillda sdkerheter, pantbrev i fastighet
Ansvarsférbindelser
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2009-12-31

4236 163

242 898
3 000 000
7479 061

974 196
235 443
-1 009 639

6 469 422

24 800 000
24 800 000

0

144 819
0

95 936
104 593
428 208
773 556

32042978

27 325 000
0

2008-12-31

4236163

167 139
3 000 000
7403 302

-626 832
-271 605
-898 437

6 504 865

24 725 000
24 725 000

150 000
77035
73 659
31 694
66 825

592 646

991 859

32221724

27325 000
0



BOSTADSRATTSFORENINGEN HELSINGBORG KRISTINEHALL NR 7

769608-6037

REDOVISNINGS OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rad. Principerna ér ofordndrade jamfort med foregiende ar.
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOTER

Not 1 Anstillda samt arvode- och lonekostnader 2009

Foreningen han inte haft ndgon anstélld personal eller betalt ut arvoden.

Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostdder
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter briansle
Fakturerad fastighetsskatt
Upplételseavgifter
Pantsittningsavgifter
Overlitelseavgifter
Ores- och kronutjamning
Brutto

Hyresbortfall

Summa

Not 3 Ovriga intiikter
Forsdkringsersittning
Summa

2009
1127 828
505 893
49 500
39 960
18 720

5992
6375

9

1754 277
0

1754 277

2009

24 625
24 625
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2008

2008
1439 268
502 227
24 571
51980
22 805

0

2870
1025

0

2 044 746
-2700

2 042 046

2008
0
0



BOSTADSRATTSFORENINGEN HELSINGBORG KRISTINEHALL NR 7

769608-6037

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Skotselavtal hissar
Tradgardsskotsel
Forbrukningsartiklar
Stddarvode kopta tjénster
Grovsopor
Snérojning/halkbekédmpning
Fuktmatning/torkning
Forsdkringsskador
Ersittning for men 1 nyttjanderitten
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Forsakringspremier
Kabel-TV avgift

Porttelefon

Arvode teknisk forvaltning
Moéteskostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Arvode kameral forvaltning
Bankkostnader
Advokatkostnader
Arbetsgivaravgifter

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Utfort underhall

Lopande underhéll bostider

Lopande underhall lokaler

Lopande underhall allménna utrymmen
Lopande underhll fasader och tak
Lépande underhall balkonger

Lépande underhall el

Lopande underhall hissar

Lopande underhall kyla och ventilation
Lopande underhall VVS

Lépande underhall tvattstugor

Summa

2009
64 904
4 851
0
5787
2214
15837
1174
6152
65 868
38921
77010
241 542
42 729
40 441
20223
19 689
1 683
22 969
660

0

10 580
46 288
3619
0

0

8 265
740 906

2009
32 879
0

105 628
7523

1 863
1619
14 376
0

110 094
56214
330 196
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2008
62 988
4164
1285
11462
1384
30015
1126
0
33907
0

86 601
214 766
43 4388
29 088
18 925
18 881
1953
22 356
0
3193
10 382
44 617
5219
10 987
1035
1578
659 400

2008
12 656
12 751
24 662

0
0
0

3652

7 500
62 061

3689

129 011



BOSTADSRATTSFORENINGEN HELSINGBORG KRISTINEHALL NR 7
769608-6037

Not 6 Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden vid arets borjan
Modernisering av hiss 2006

Uppskrivning 2006

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut byggnader
Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden vid érets borjan
Uppskrivning 2006

Bokfort virde byggnader & mark

Avskrivning har skett i enlighet med ekonomisk plan.
Taxeringsvirden pa fastigheter vid édrets slut

Hustyp:

Bostider

Lokaler

Summa

Not 7 Eget kapital Inbetalda  Fond yttre
insatser  underhall

Belopp vid drets ingdng 4236 163 167 139

Disposition enl. stimmobeslut 75759

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4236 163 242 898
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Byggnad
13 000 000
3 958 000
16 958 000

Kapital-

tillskott
3000 000

3000 000

2009-12-31

2 454 885
300 000

18 244 287
209599 172

-444 578
-139 000
-583 578

20415594

1 020 044
9763 522
10 783 566

31199 160

Mark
7 200 000
1 095 000
8295000

Balanserat
resultat
-626 832
-347 364

-974 196

2008-12-31

2 454 885
300 000

18 244 287
20999172

1305 578
~139 000
-444 578

20 554 594

1 020 044
9763 522
10 783 566

31338 160

Totalt
20200 000
5053 000
25253 000

Arets
resultat
-271 605
271 605
-35443
-35 443

L i



BOSTADSRATTSFORENINGEN HELSINGBORG KRISTINEHALL NR 7

769608-6037

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Bindning Bindning

Langivare Rinta % rinta
Skédnes Provinsbank

SBAB 2021980 7 1,45 Rorlig Rérlig
SBAB 2021987 4 1,44 Rorlig Rérlig
SBAB 20 21988 2 1,44 Rorlig Rorlig
Summa

Forfaller till betalning senare &n 1 &r efter balansdagen
Forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna utgiftsrantor
Forbrukningsartiklar

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

Stddarvode kopta tjénster
Grovsopor

Lopande underhdll hissar

Arvode kameral forvaltning
Revisionsarvode

Réntekostnader leverantorsskulder
Summa
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lan 2009-12-31
0

8 266 000

8 266 000

8268 000

24 800 000

24 800 000
24 800 000

2009-12-31
30132
740
6432
34 592
3900
3222
766
3921
3873
7015
10 000
0

104 593

2008-12-31
24 875 000

24 875 000
24 875 000

24 725 000
24125 000

2008-12-31
4174
0

8 157
30723
3721
2256
695
1916
0

6 000
9 000
183

66 825



BOSTADSRATTSFORENINGEN HELSINGBORG KRISTINEHALL NR 7
769608-6037

Not 10 Uppskrivningar och nedskrivningar

Byggnader och mark skrevs under r 2006 upp med 28 007 809 kronor och motsvarande

belopp avsattes till en uppskrivningsfond, som redovisades under eget kapital.

Samtidigt skrevs vérdet pa foreningens andelar i Keno Fastighet Ekonomisk forening ned

med 28 007 809 kronor, eftersom foreningens samtliga tillgdngar, huvudsakligen fastigheten
Kristinehall 7, 6verlits till Brf Helsingborg Kristinehall nr 7 till bokfort viirde redan under 2005.
Denna nedskrivning av andelarna redovisades under finansiella poster i resultatrdkningen.

P4 foreningsstimman 2008-06-18 beslutades att uppskrivningsfonden skulle uppldsas och
bokfdras mot balanserad forlust.

Helsingborg 2010- 0 7/ s /V

Kenneth Flatby Lars Kollberg Frp jun
Ordférande

Min revisionsberittelse har lamnats 2010- 25~/

jﬁ st /
Dwi ght Grasshoff

Révisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
BOSTADSRATTSFORENINGEN HELSINGBORG KRISTINEHALL NR 7
Org.nr.: 769608-6037

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 Bostads-
rittsforeningen Helsingborg Kristinehall nr 7 for rakenskapsaret 2009-01-01--2009-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig
om éarsredovisningen och férvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomf6rt revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen eller pd annat sétt
har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman

- faststéller resultatrdkningen och balansrékningen,

- disponerar den ansamlade forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen samt
- beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Helsingborg 2010- &%/~ /<

Dwijsht Grasshoff
Revisor



